La presente acta, una vez aprobada por el Pleno, se publica en la web de este Ayuntamiento de manera integra,
sin ningun tipo de restriccion y de acceso/consulta abierta en internet. La eventual presencia dg datos
personales o informacion que identifiquegoe puede hacer identificables personas fisicas, queda omitjda o
sustituida por ***, salvo que concurra alguna base juridica que legitime su trato, conforme establece el articulo

6 del Reglamento Europeo de Proteccién de Datos 2016/679 (RGPD) y etlarla&ey organica 3/2018, de|5
de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.

ACTA N° 132024

ACTA DEL PLENO ORDINARIO DE LA CORPORACION MUNICIPAL,
CELEBRADO EL DIA TRES DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTI CUATRO.

En laCiudad de Sagunto, a diesde octubrede dos milveinticuatrg siendo las 17
horas y5 minutos, se reunen, en el Salén de Sesiones de la Casa Consistorial, bajo la
Presidencia del llmo. Sr. Alcalde, Sbario Moreno Lergalos siguientes Concejales y
Concejalas:

Sra.Maria José Carrera Garriga
Sr. Avier Raro Gualda

Sra. Nuria Afra Carb6 Dolz

Sr. Raul Palmero Plumed

Sra. Ana M2 Quesada Arias

Sr. Jorge Vidal Miguel

Sra. Natalia Antonino Soria

Sr. Francisco Javier Timon Saura
Sra. Patricia Sanchez Minguez
Sr. Antonio Iborra Torres

Sra. Maria Rubio Marcos

Sra. Maria Isabel Sdez Martinez
Sr. Joaquin CatatéNufez

Sra. Eva M2 Cayuela Medina
Sra. Sara Caflada Rus

Sr. Antonino Mufioz Ruiz
Sr.Manuel Gonzalez Sanchez
Sr. Juan Antonio Guillén Julia
Sra. Lidia Sanatz Valls

Sr. Alejandro Vila Polo

Sr. José Tomas Serrano Fenollosa
Sr. Josep Maria Gil Alcami

Sra. Maria Josep Picé Garcés
Sr. Roberto Rovira Puente

Asistidos del Secretario General, D. Emilio Olmos Gimeno y del Interventor, D.
Sergio Pascual Miralles, abjeto de celebrar sesion ordinaria del Pleno de la Corporacion, en
primera convocatoria.

Se hace constar que la Sra. S4ez se incorpora a la sesion a las 18 horas y 13 minutos al
finalizar el punto 6 del orden del dia; igualmente se hace constar §ue&lillén se ausenta
de la sesion antes de dar inicio el punto 13 del orden del dia.



Abierto el acto por la Presidencia, habiendo sido todos convocados en legal forma y
existiendo quérum suficiente, se examinan los asuntos que a continuacion deaglgajue
han estado a disposicion de las personas convocadas a este Pleno desde la fecha de la
convocatoria.

PRIMERA PARTE: PARTE RESOLUTORIA.

1 EXPEDIENTE 1984469H. APROBACION ACTA SESION ORDINARIA
PLENO 240905.

Resultando que, junto nda convocatoria y orden del dia, en el expediente electronico
correspondiente, se ha puesto a disposicion de todas las Concejalas y Concejales el borrador
del acta de la siguiente sesion plenaria:

5 de septiembre de 2024

Considerando lo dispuesto ertieulo 121.2 de la Ley 8/2010, de 23 de junio, de la
Generalitat, de Régimen Local de la Comunidad Valenciana, sobre la elaboracion y
aprobacién de las actas de las sesiones de los 6rganos colegiados.

Y considerando que, segun lo previsto en los arti@8og 89 del vigente Reglamento
Organico Municipal, como primer punto del orden del dia del Pleno de la Corporacion debe
figurar la aprobacion de actas de sesiones anteriores.

Por la presente se somete a aprobacién el acta de la sesion arriba citada.

Sonetido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la sesion: 2
Concejales ausentes en la votacibnSra. Saez Votos a favor: 2, Sefiores/as. Alcalde,
Carrera, Raro, Carbd, Palmero, Quesada, Vidal, AmorTiméon, Sanchez, Iborra, Rubio,
Catald, Cayuela, Caflada, Mufioz, Gonzalez, Guillen, Sanchez, Vila, Serrano, Gil, Pico y
Rovira; por lo que, el Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, ACUERDA.:

Aprobar el borrador delcta de la siguiente sesidn plenabade septiembre de 2024.

2 EXPEDIENTE 1524529C. CONSEJO PERSONAS MAYORES 2022027.

A la vista de la instancia presentada por la Asociacion de Amas de Casa y
Consumidores TYRIUS de Puerto de Sagunto, de fecH&2824, en la cual solicita la
incorporcién de dicha asociacién al Consejo Municipal de las Personas Mayores de este
Ayuntamiento.

Visto que se ha comprobado que la citada entidad retne los requisitos establecidos en
el articulo décimo del Reglamento del Consejo para la incorporacion al mismo

A la vista de que los hechos descritos han sido puestos de manifiesto en la sesion del
Consejo de fecha 17 de septiembre del presente sin que hubiere ninguna objecién a la
incorporacion de la entidad solicitante, aprobandose esta por unanimidad.

Sometdo el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la se&ion:
Concejales ausentes en la votacidnSra. Saez Votos a favor:18, Sefiores/as. Alcalde,
Carrera, Raro, Carbd, Palmero, Quesada, Vidal, Anboriiiméon, Sanchez, Iborra, Rubio,
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Gonzalez, Guillen, Sanche%il, Picé y Rovira. Abstenciones: 6, Sefores/as. Catalan,
Cayuela, Cafnada, Mufio¥jla y Serrano; por lo que, de conformidad con el dictamen de la
Comision Informativa de Derechos SocialesAwlintamiento Pleno, pdt8 votos a favor del
PSOE, IP, Compromis per Sagunt y Esquerra Ubigides Podem, y 6 abstenciones del PP y
VOX, ACUERDA:

UNICO: Aprobar la incorporacion al Consejo de las Personas Mayores de la
Asociacion de Amas de Casa y Gamidores TYRIUS de Puerto de Sagunto, la cual contara
con los siguientes representantes.

ENTIDAD REPRESENTANTE
ASOCIACION DE AMAS DE CASA Y| Titular: Angeles Lopez Montalbal
CONSUMIDORES TYRIUS SuplenteM? Rosa Tello Laborda

3 EXPEDIENTE 1583499E. PRAPUESTA CONSTITUCION DE LA ENTIDAD
DE GESTION Y MODERNIZACION DE POLIGONO INDUSTRIAL.

APROBACION DEFINITIVA DEL CONVENIO DE COLABORACION, ESTATUTOS Y
PLAN INICIAL DE ACTUACION CON LA ENTIDAD DE GESTION Y
MODERNIZACION PARC SAGUNT, AUTORIZANDO SU CONSTITUCIR.

1° Por parte dePlenodel Exmo. Ayuntamiento de Sagunto en fecha 6 de Junio de 2024, se
aprobd provisionalmente la propuesta de convenio de colaboracion, estatutos y plan de
actuacidn de la futura Entidad de Gestion y Modernizacion area industriaCRR®GUNT |

y se sometieron a informacion publica por periodo de 1 mes, siendo publicado en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana en fecha 21/06/2024, en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento en fecha 11/06/2024 y en la web municipid. constan algaciones
presentadas a la misma de conformidad con el informe de la Oficina de Asistencia en Materia
de Registros de fecha 24/7/2024.

2° Por parte del Técnico de Administracion General, en fecha 1/08&202miteinforme
juridico respectal funcionamiento y acuerdoque debe adoptarse por parte dadamblea
de ratificacion, especificando las mayorias necesarias.

3° En fecha 11/09/202%e convoc@or parte de la Alcaldia del Ayuntamiento de Sagunto y la
presidencia de la comision promotora de la fukmidad de Gestién y Modernizacion PARC
SAGUNT, a laasamblea de ratificacion con todos los propietarios de las parcelas
incluidas en el area industrial PARC SAGUNT | el dia 26 de septiembre de 2024 a las 11:00
horas en Calle Alquer2a de | 6Advocat, nU 1.

4° De oficio se detecta un error material en los Estatutos y Plan inicial de Actuacién referido al
plazo de duracién, siendo este de 2 afios, por lo que procede rectificar dicho error de
conformidad con el articuld09 de la ley 39/2015, de 1 de octubrel Beocedimiento
Administrativo Comun sefialdiLas Admi ni straciones P¥blicas
en cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de
hecho o aritm®ti cos, aesrndestas @ltpazso establecidooes elact o
convenio de colaboracion aprobado inicialmente y sometido a informacién publica.

5%.a Vicepresidenta de la junta directiva, tras la celebracion de la asamblea de ratificacion,
presenta instancia (r/e 51208le fecha 30/9/2024en la que adjunta el acuerdo de la

asambleareferido a la constitucion de la misma, la aprobacion de la voluntad de constituir la
entidad, la aprobacién y ratificacién del proyecto del convenio, los estatutos, el plan inicial de
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actuacion y el nombramiem inicial de los cargos de la Junta Directiva, incluyendo al
presidente, secretario, tesorero y vocales de la misma, asi como la aceptacion de dichos
cargos. Todo ello de conformidad con el informe juridico del Técnico de Administracion
General de fecha/@3/2024.

Vista la documentacion obrante en el expediente, se informa duessguido la pertinente
tramitacionde conformidad con el procedimiento establecido en la Ley 14/2018, de 5 de
junio, de gestion, modernizacién y promocion de las areas indestda la Comunitat
Valenciana, pudiendo proceder a la aprobacion definitiva del convenio de colaboracion,
estatutos y plan inicial de actuacion para la autorizacién de la constitucion de la Entidad de
Gestion y Modernizacion PARC SAGUNT, que abarcara aigpno industrial PARC
SAGUNT I.

Corresponde al Pleno la aprobacion definitiva de la constitucion de la Entidad de Gestion y
Modernizacion por mayoria simple, de conformidad con el articulo 10 de la Ley 14/2018, de 5
de junio, de gestidon, modernizaciérpsomocion de las areas industriales de la Comunitat
Valenciana ya quela EGM no es un ente instrumental del sector publico, sino una
organizacion profesional del articulo 52 de la CE, de conformidad con lo indicado en el
preambulo de la citada ley, adesnde que el ayuntamiento no forma parte integrante de la
misma a pesar de que pueda asistir con voz y sin voto a sus asambleas.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la sesion: 24.
Concejals ausentes en la votacion: 1, Sra. S&éntos a favor: 19, Sefiores/as. Alcalde,
Carrera, Raro, Carbd, Palmero, Quesada, Vidal, Antonino, Timén, Sanchez, Iborra, Rubio,
Catalan, Cayuela, Canada, Mufioz, Gil, Pico y Rovira. Abstenciones: 5, Sefiores/asez;onz
Guillen, Sanchez, Vila y Serrano; por lo gde,conformidad con el dictamen de la Comisién
Informativade Empleo, Industria y Promocion de la CiudaldAyuntamiento Pleno, pdr9
votos a favor del PSOE, PP, Compromis per Sagunt y Esquerra-Umdaks Podem
ACUERDA:

PRIMERO: Aprobar definitivamente el convenio de colaboracion, estatutos y plan inicial de
actuacion adjuntos al presente acuerdo con la Entidad de Gestion y Modernizacion PARC
SAGUNT, que abarca el poligono industrial PARC SAGUNTautorizando asi su
constitucién, siendo rectificado el plazo de duracion de los Estatutos y Plan de Actuacion a 2
afos asi como su prorroga, de conformidad con lo indicado en el convenio.

SEGUNDO. Dar conformidad al acuerdo de la Asamblea de ratificaon@aiante el cual, se
nombra inicialmente a los siguientes miembros de la Junta directiva (minimo 5 maximo 11
salvo acuerdo distinto establecido en los correspondientes Estatutos, en cualquier caso, debe
ser numero impar) constando en el expediente laawép de los mismos:

Presidencia: Secretaria: Tesoreria: Vocales de
D.Antonio Pérez Ramon D.Antonio Perez Serrg D.Juan José Server Gregq |a Junta
DNI*** 2591+ DNI*** 6033* DNI*** 386+ directiva:

VicepresidenciaD?. Teresa
Ventura Garcia
DNI*** 0073

1- D. Victor Manuel Jimenez Valleg* 7941
2- D. Maria Tania Arastey Ledr* 6553*
3- D. Eduardo Moraga Herceg* 9316+



Poner de manifiesto que, de conformidad con el articulo 21.3.e) de los estaggosntelde

la Entidad de Gestion Modernizacion de Poligonos Industriales es quien ejerce la secretaria
de la Junta Directiva, siendo edieAntonio Perez Serra . Todo ello sin perjuicio de la
ratificacion por parte de la Asamblea General de los miembros integrantes de la Junta
Directiva.

TERCERO. Proceder a la firma del correspondiente convenio en el plazo maximo de un mes
desde el acuerdo municipal de autorizacion. El convenio de colaboracion sera el documento
vinculante que regulara la relacion entre la administracion local y la ededgektion.

CUARTO. Notificar el presente acuerdo de autorizacion, el convenio de colaboracion y los
estatutos aprobados a todos y cada uno de los propietarios que forman parte de la Entidad de
Gestidon y Modernizacion, siendo valida la notificacion pacted en caso de no ser posible la
notificacion personal.

QUINTO. Publicar el presente acuerdo de autorizacion, el convenio de colaboracion y los
estatutos aprobados en el portal web del Ayuntamiento de Sagunto, durante el periodo minimo
de seis meses.

SEXTO. Inscripcion del presente acuerdo de autorizacion, el convenio de colaboracion, los
estatutos aprobados y los nombramientos de la Junta directiva junto con su aceptacion
fehaciente en el Registro autonomico de Entidades de Gestidon y Modernizacioragle are
Industriales, dependiente de la Conselleria competente en materia de industria.

SEPTIMO. Remitir al Registro de la Propiedad para su archivo un ejemplar del presente
acuerdo de autorizacién, el convenio de colaboracion, los estatutos aprobados y los
nonmbramientos de la junta directiva junto con su aceptacion fehaciente, o que se haré constar
por nota al margen de los inmuebles situados en el area industrial gestionada, junto con la
referencia a la constitucion de dicha entidad y a la diligenciacionlilwtel de actas
correspondiente.

OCTAVO. Llevadas a cabo las actuaciones a las que se hace mencién en el presente acuerdo,
debera celebrarse una Asamblea general de la Entidad de Gestidon y Modernizacién en la que
se apruebe, entre otras cosas, la ratificadie nombramiento de la gerencia y los miembros

de la Junta directiva.

NOVENO. La Entidad de Gestion y Modernizacion, debera publicar en su portal electrénico
los presupuestos anuales de la entidad, la memoria anual de actividades, asi como el programa
arual de inversiones que la asamblea apruebe anualmente, sin perjuicio de que el reglamento
amplie estas obligaciones.

Si el Dictamen que la Comisién eleve al Pleno coincide con la propuesta anterior, el que
suscribe informa, que el citado Dictamen se adécaala Legislacion aplicable, siendo el
acuerdo conforme a derecho.

Es cuanto se tiene que informar, no obstante, se adoptara la decisibn mejor fundada en
derecho que se considere mas oportuna.

En Sagunto, a fecha de la firma electrénica.

El Técnico d&dministracion General. El concejal de Industria.
Fdo. Juan Bautista Orquin Gea. Fdo. Antonio Iborra Torres.
ANEXOS:
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Anexo | (Convenio de colaboracion)
PROPUESTA DE CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE SAGUNTO Y LA ENTIDAD DE GESTION Y MODERNIZACION PARC
SAGUNT.
ANTECEDENTES

PRIMERO. - En fecha , Se registra en el Ayuntamiento de Sagunto, por la
Comisién promotora de la Entidad de Gestion y Modernizacion (en adelante EGM) del area
industrial denominada Parc Sagunt, la documentacion preceptiva exigidater eleala Ley
14/2018, de 5 de junio, de gestion, modernizacion y promocion de las areas industriales de la
Comunitat Valenciana (DOCV, nim 8312, de 7 de junio de 2018; BOE num. 157, de 29 de
junio de 2018).

SEGUNDO. - Comprobada por el Ayuntamiento tlocumentacion presentada vy, tras las
negociaciones pertinentes con la Comision Promotora, se concretaron los compromisos que de
mutuo acuerdo adquieren en el presente Convenio, tanto la EGM como el Ayuntamiento,
siendo aprobado provisionalmente por el Bl&tunicipal celebrado el ., en virtud

del Articulo 10 de la Ley 14/2018.

TERCERO. - Una vez aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento y resueltas las
alegaciones en su caso, el texto del Convenio ha sido ratificado por la Asamblea de la EGM
PARC SAGUNT de fecha , obteniendo el voto favorable de, como minimo, el 51 %
de las personas titulares de toda el area industrial solicitada que, ademas, representen, como
minimo, el 51 % de los coeficientes de participacion.

En dicha Asamblea de fea , Y por la misma doble mayoria anterior, se autorizé la
constitucion de la entidad, los Estatutos de la misma, asi como el nombramiento de las
personas que, entre todas las integrantes de la entidad, ostentaran los cargos de la junta
directiva pevistos en el apartado 2 del articulo 23.

Por su parte el Pleno del Ayuntamiento de Sagunto (articulo 12), de fecha , ha
autorizado la constitucion de la EGM PARC SAGUNT.

REUNIDOS
De una parte , con DNI , AlcaldAydetamiento de
Sagunto, en representacion del Ayuntamiento de Sagunto, con CIF , Y domicilio
en , €n su calidad de alcalde al amparo de lo dispuesto en el art.

21.1b) y r) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora sleBlses de Régimen Local,
condicion que afirma continuar vigente a la firma de este documento, y facultada
expresamente para este acto por el acuerdo del Pleno de fecha .
Y por otra parte , mayor de edad, presidente dededEitdi Gestion y
Modernizacién Parc Sagunt (en adelante EGM Parc Sagunt) con NIF y domicilio




en , condicion que afirma continuar vigente a la firma del presente documento, y
facultada para este acto por acuerdo de la Asamblea Gea&atificacion de fecha

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad legal para formalizar este convenio y ante
mi, , secretario general del Ayuntamiento, facultado para este acto
por el articulo 3.2.i) del Real Decreto 12818, de 16 de marzo, por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter
nacional.

MANIFIESTAN
1° Que el Ayuntamiento de Sagunto es una institucion de derecho publico, con personalidad
juridica propia, que tiene entre sus finalidades y competencias las de promover toda clase de
actividades y prestar cuantos servicios contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones
de la comunidad vecinal, segun la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladdaa 8ases de
Régimen ocal, articulo 25.1 y segun la Ley 8/2010, de 23 de junio, de la Generalitat, de
Régimen Local de la Comunitat Valenciana, articulo 33.3.g y el Capitulo Il del Titulo | de la
Constitucion Esparfiola y en concreto su articulo 40.1 siablece que los poderes publicos
promoveran las condiciones favorables para el progreso social y econémico y para una
distribucion de la renta regional y personal mas equitativa, en el marco de una politica de
estabilidad econémica. De manera espeemlizaran una politica orientada al pleno empleo.
2°Que la Entidad de Gestion y Modernizacion PARC SAGUNT, es una agrupacion sin animo
de lucro de personas titulares, de base privada pero con finalidad publica. Se rige por la Ley
14/2018, de 5 de juniogedgestion, modernizacion y promocion de las areas industriales de la
Comunitat Valenciana (en adelante Ley 14/2018) y por las restantes normas de derecho
publico cuya aplicacion sea necesaria y obligada observancia, por sus estatutos y por las
normas queeasulten aplicables por su naturaleza y fines. Entre sus objetivos generales esta la
de impulsar el area industrial de parc Sagunt mejorando la gestion y la calidad del suelo
industrial y la competitividad de las empresas establecidas en el mismo, irgnoduta
figura de la gerencia del area industrial como elemento clave para la profesionalizacién de la
gestion de los espacios econémicos compartidos.

ACUERDAN

Primero. Objeto del convenio.

El presente convenio de colaboracion se configura como el dotufiraulante que regula

las relaciones publieprivadasentre la administracion local y la entidad de gestion, conforme

a lo establecido en la Ley 14/2018 y de acuerdo a la legislacién aplicable.

El presente convenio tiene por objeto la autorizacién ademlel Ayuntamiento de Sagunto

de la constitucion de la EGM para la prestacion de servicios de valor afiadido y/o
complementarios a los servicios publicos municipales que se hayan establecido en los planes
anuales de actuacion, previa aprobaciéon municjpalentro del area industrial PARC
SAGUNT I, sin perjuicio y en pleno respeto de la prestacién por parte del Ayuntamiento de
Sagunto de los servicios publicos de competencia municipal de conformidad con los articulos
25y 26 de la Ley 7/1985, de 2 de allReguladora de las Bases del Régimen Local.

También tiene como objeto facilitar y promover las actuaciones necesarias de renovacion,
mejora y modernizacién de equipamientos e infraestructuras del area empresarial PARC
SAGUNT | por ambas entidades, en elroo de sus respectivos ambitos de actuacioén.

De conformidad con lo establecido en el articulo 48.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, la suscripcién del presente Convenio se orienta a
mejorar la eficiencia de la g#dn publica, facilitar la utilizacidbn conjunta de medios y
servicios publicos, contribuir a la realizacion de actividades de utilidad publica y cumplir con
la legislacion de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.



Segundo. Obligaciones yompromisos de cada una de las partes para el cumplimiento
del convenio. Contenido.
1. Compromisos Ayuntamiento de Sagunto:

El Ayuntamiento de Sagunto, tal y como establece la Ley 14/2018, de 5 de junio, sobre
gestion, modernizacién y promocion de lasaarendustriales de la Comunidad Valenciana
sera plenamente respetuoso con el principio de asuncion y cumplimiento de las competencias
y responsabilidades de las entidades locales en materia de mantenimiento y conservacion de
las areas industriales en fudieide las competencias establecidas en los articulos 25y 26 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, asi como la legislacion
vigente en cada momento, en concreto y en lo que afecta al area empresarial Parc Sagunt.
Tal y como se establece en el Articulo 25.3 de la Ley 7/1985, los Ayuntamientos podran
evaluar, si asi lo consideran, la conveniencia de la implantacion de servicios locales conforme
a los principios de descentralizacion, eficiencia, estabilidad y sostenilfiindentiera. Para
ello tal y como se establece en el Articulo 6.2 de la Ley 14/2018, podran atribuir a la EGM
PARC SAGUNT, previo mutuo acuerdo, la gestion indirecta de determinados servicios
municipales que afecten al area empresarial y sean materigjetel dél presente Convenio,
conforme a la legislacion aplicabtele conformidad con los procedimientos establecidos para
ello.
El Ayuntamiento hara participe en todo caso a la EGM de los Planes de Movilidad que
elaboren, en especial para mejorar los desphientos de los trabajadores, visitantes y
usuarios, transito de mercancias y comercial de acuerdo al art. 14 de la Ley 6/2011 de
Movilidad de la Comunitat Valenciana.
El Ayuntamiento hara participe con caracter previo a la EGM de aquellas actuaciones
(incluidas la elaboracion de proyectos y/o la solicitud de subvenciones) y de la adopcion de
acuerdos que le afecteantendiendo que se ha cumplido este tramite si transcurrido el plazo
concedido la EGM no se hubiera pronunciado.
Todos los compromisos que secogen en el presente convenio quedaran condicionados a la
existencia de crédito adecuado y suficiente en los presupuestos municipales de cada ejercicio,
y se podran ejecutar siempre que se garantice el cumplimiento de la estabilidad presupuestaria
y la regla del gasto, tal y como establece la Ley Organica 2/2002, de 27 de abril, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad financiera.

2. Compromisos de la Entidad de Gestion y Modernizacion.
Las funciones que debera realizar la EGM PARC SAGUNT, sagapdarecen mencionadas
en la Ley 14/2018 de la G.V.A. y descritas en el correspondiente Plan de Actuacion,
presupuestos y estatutos presentados, siendo aprobados por los 6rganos de gobierno de la
EGM:

1. Anualmente las Entidades de Gestion presentaran léomeg de actuacion para la
prestacion de servicios de valor afiadido y/ complementarios a los servicios publicos
municipales que deberan ser objeto de aprobacion municipal.

2. La Entidad de Gestion sera plenamente respetuosa con el principio de asuncion y
cunplimiento de las competencias y responsabilidades de las entidades locales en
materia de mantenimiento y conservacion de las areas industriales en funcién de las
competencias establecidas en conformidad con lo establecido en los articulos 25 y 26
de la ley7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

3. Impulsar la puesta en marcha de infraestructuras, dotaciones y servicios que mejoren y
modernicen el area industrial. En el caso de las dotaciones 0 servicios
complementarios que sean asubsidoor la EGM con sus propios recursos, seran
adicionales a los prestados por los Ayuntamientos y, por tanto, concurrentes con estos,
pero en ningln caso sustitutivos.



4. Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacion y por el cumplimiento
de los derechos y obligaciones de las personas titulares y ocupantes de los bienes
inmueblesy derechosdscritos aérea industrial.

5. Representar y defender los intereses comunes de las personas titulares de los bienes y
derechos integrantes del area indukttidte cualquier sujeto, organismo o autoridad
publica, asi como ante los Juzgados y Tribunales de cualquier jurisdiccion, conforme a
los acuerdos adoptados validamente conforme a sus Estatutos y demas disposiciones
aplicables.

6. Trasladar al Ayuntamiento dgagunto, las propuestagjaejas de lositulares delos
bienes o derechos adscritos al dretustrial, enaras aun mejor funcionamiento de
sus servicios e infraestructuras, dentro del ambitoodepetencias de gestion que la
Ley 14/2018 establece pdes Entidades de GestiériModernizacionA estosefectos
senombrardaunresponsablenunicipal quecanalizaralichasquejasy propuestas.

7. Solicitar dotaciones, infraestructuras o servicios adicionales en los ambitos de sus
respectivas competencias, ers ligrminos establecidos en el articulo 20 de la Ley
14/2018. A este respecto, la EGM antes de proceder a acordar en la Asamblea General
dicha peticidon podra solicitar un Informe de los Servicios Econdmicos Municipales
sobre el importe estimado de las tasa®ntribuciones especiales que fuera necesario
establecer para su prestacién a los efectos de disponer de dicha informacion con
caracter previo a la adopcion del acuerdo.

8. Recopilar y facilitar al Ayuntamiento y a la Generalitat Valenciana toda la inéadma
que se solicite respecto del &rea industrial, con pleno respeto a los limites establecidos
por la legislacion sobre proteccién de datos y cualesquiera otras normas pertinentes,
asi como informar periédicamente a los Ayuntamientos de las eventuatésndefs
gue se observen en relacidén con el cumplimiento de los servicios municipales.

9. Facilitar periddicamente al Ayuntamiento y a la Conselleria competente en materia de
industria informaciéon detallada sobre la disponibilidad de suelo, las férmulas de
acceso a su uso o propiedad, asi como el estado de los servicios y dotaciones
disponibles en el éarea industrial, en especial de los que han determinado su
clasificacién en alguna de las categorias previstas en la Ley 14/2018 y las normas que
la desarrollen

10.Colaborar con el Ayuntamiento en la elaboracion de los planes de movilidad en
relacion con los desplazamientos de los trabajadores, los visitantes y los usuarios, asi
como el transito de mercancias y comercial, de acuerdo con el art. 14 de la Ley 6/2011,
de movilidad de la Comunitat Valenciana.

11.Colaborar con las Administraciones publicas en general respecto de las funciones
publicas que afecten al area industrial, en especial en las actuaciones de promocion
exterior y en la atraccion de inversiones naglies o extranjeras.

12.Colaborar con el Ayuntamiento en el fomento de la implantacién tanto por la propia
EGM, como por las empresas del area industrial de actuaciones de Responsabilidad
Social Empresarial, en especial de las politicas de contratacion sad@lm
responsable y las politicas en materia de igualdad (en especial en la implantacion de
los Planes de Igualdad por parte de las empresas no obligadas por la legislacién
vigente).

13.Cualquier otra, dentro de los limites de la Ley 14/2018 y que sea appudds 6rganos

de gobierno de la EGM, conforme a sus Estatutos, que redunde en alguno de los siguientes

fines:



a) Mejor clasificacion del area industrial, conforme al art. 30 de la Ley 14/2018.

b) Mejora del valor de los bienes y derechos integrados en ehérestrial.

c) Mejor posicionamiento estratégico del area industrial.

d) Mejora de las condiciones sociales, laborales, familiares, econdémicas de las personas
que trabajan y conviven en el area industrial.

e) Fomento de una economia circular de acciones que rexlwerdbeneficio del medio
ambiente.

f) La cooperacion, la colaboracion y la integracion de los sujetos relacionados con el area
industrial.

g) La dinamizacién del area industrial y el asesoramiento en materia de innovacion.

h) Distribuir los gastos comunes entrelds los miembros de la EGM, de conformidad
con las normas establecidas en sus Estatutos y los acuerdos validamente celebrados
por los érganos de gobierno de la entidad.

i) Dirimir las diferencias que pudieran surgir entre los miembros de la EGM en relacion
con el uso y disfrute de los elementos propios y comunes.

J) Adoptar medidas y ejercitar, en su caso, las acciones correspondientes frente a los
miembros de le EGM o terceras personas, para exigir el adecuado cumplimiento de sus
obligaciones, conforme al Derexkiigente.

k) Colaborar con el Ayuntamiento en la implementacion de los planes de seguridad
integral del area industrial y la coordinacion con el plan de emergencias municipal.

En ningun caso, la EGM podra tener &nimo de lucro, de conformidad con el attibela
ley 14/2018.
A estos efectos se nombrard a un responsable municipal que canalizara dichas quejas y
propuestas.

4. Plan anual de actuacién y periodo de vigencia
El presente convenio tendra la misma duracion que la EGM, de conformidad con & articu
49-h)-1°) de la Ley 40/2015, de régimen juridico del sector publico y con el parrafo 1 del
articulo 14 de la Ley 14/2018, sobre gestion, modernizacion y promocion de las éareas
industriales de la Comunitat Valenciana, sin perjuicio de la ampliaciorunae/ez cumplido
el plazo previsto en los Estatutos de la EGM, se pueda producir, conforme al parrafo 2 del
citado art.14 de la Ley 14/2018.
Tal y como se establece en el articulo 7,2d) de la Ley 14/2018, la comision promotora EGM
Parc Sagunt, previamerdesu constituciéon y como documentacion de solicitud para la misma
present6 un Plan Inicial de Actuacién que incluye:

A - La memoria justificativa de |l as funciones
los servicios, mejoras y medidas de gasi modernizacion propuestas

A EI proyecto de presupuesto de | os gastos n
partidas para la realizacién o implantacion de los servicios, actuaciones, medidas y mejoras
propuestas

A Las fuentidapgrevidtas fi nanci ac

A EI per2o0do de duraci-n de | a entidad que

establecido por el art. 14 de la Ley 14/2018.

Dado que 20 afios es un periodo de tiempo excesivamente dilatado donde se pueden producir
modificaciones y nevas propuestas, EGM PARC SAGUNT se compromete a presentar
anualmente un plan de actuacién al Ayuntamiento de Sagunto. Por su parte, el Ayuntamiento
de Sagunto se compromete a informar a EGM PARC SAGUNT sobre la propuesta de
presupuesto anual en lo relatiha aquellas actuaciones y partidas que puedan afectar al
funcionamiento del area empresarial.
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La duracién de la EGM inicialmente se fija en 2 afios, pudiendo renovarse por un periodo
consecutivo de 2 afios previa solicitud presentada por la Junta diestdtval Ayuntamiento
con seis meses de antelacion a la extincion de la entidad ajustandose a los tramites previstos
en dicho articulo 14 de la Ley 14/2018.
Tercero. Financiacion de la EGM
La financiacion de la EGM se hara con cargo a las contribuciotigatobias y/o voluntarias
de sus integrantes, sin perjuicio de otras aportaciones como donaciones, subvenciones y
cualesquiera otras ayudas recibidas con cargo a los presupuestos de cualquiera de las
Administraciones publicas.
Cuarto. Participacion del Ayuntamiento en los 6rganos de gobierno y formulas de
control:
El Ayuntamiento de Sagunto formara parte de la Asamblea General con un representante con
VOz Y sin voto.
La Junta Directiva de la EGM PARC SAGUNT, segun Articulo 11 de la Ley 14/2018, tendra
unminimo de 5 miembros y un maximo de 11, en cualquier caso, impar; a sus reuniones sera
convocado un representante del Ayuntamiento de Sagunto que, aunque carezca de voto,
debera ser oido.
Los acuerdos adoptados por la Asamblea seran remitidos en el plarmerdlias habiles al
Ayuntamiento que dispondra de un mes para efectuar las alegaciones que procedan por
motivos de legalidad previo Informe de los Servicios Juridicos, Econdmicos o Técnicos. En el
caso de efectuarse éstas la Asamblea debera adoptaramerdo en el que se recojan las
alegaciones efectuadas por el Ayuntamiento en su requerimiento o en su caso justificar su
rechazo.
En todo caso, el Ayuntamiento se ha de pronunciar expresamente respecto a la aprobaciéon de
los presupuestos y las cuentasuales de la EGM. A tal efecto, con caracter previo a su
aprobacion, se facilitara al Ayuntamiento los acuerdos en proyecto y el acceso a los
respectivos expedientes, con al menos, una antelacion de 20 dias naturales a la fecha prevista
para su aprobaciorEn el caso de que el Ayuntamiento formule reclamacién, aclaraciéon o
alegacion sobre el contenido de estos expedientes, la Asamblea del EGM debera resolverlos
expresamente antes de su aprobacion.
Quinto. Seguimiento del convenio.
1.Comision de seguimientael convenio

En el plazo de seis meses desde la firma del Convenio se creara una Comisién de seguimiento
integrada por:
- 3 miembros del Ayuntamiento de Sagunto: quien ostente la Alcaldia, el/la concejal

competente en materia de industria y un funcionatécoico municipal designado por el

Pleno municipal.
- 3 miembros de la EGM PARC SAGUNT: presidente/a, secretario/a y el/la gerente.

La finalidad de la comision es efectuar el seguimiento y control de la ejecucién del convenio y
de los compromisos adquidd por los firmantes.

Esta Comision de seguimiento se reunird de forma regular, al menos una vez cada 4 meses.
No obstante, también se podra reunir a instancia de cualquiera de las entidades que suscriben
el presente Convenio, debiendo comunicarlo arapdrte con una antelacion minima de diez

dias, mediante escrito que contendra el lugar, la fecha y los asuntos a tratar.

Entresusfuncionesestaran:
a) El analisis y supervision previas a la validacién por parte de la Asamblea
General de [&EGM y del Plen Municipal del Ayuntamiento de las actuaciones a
realizarbajo el present€onvenio, en especial del Pla&mual de actuaciory de la
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propuestade Presupuesto Municipal Anual en lo concerniente a las partidas
relacionadas con Ilgestiondel area empresatissiempre y cuando las hubiera.

b) Proponermodificacioneso ampliacionesdel Convenioasi como establecer
los mecanismos que considere para un mejor funcionamiento de cara a la consecucion
delObjetodel presente&Convenio.

C) La interpretacion de las dudas qgpedieran surgir en relacion con la
ejecucion depresente Convenio
d) Canalizary dar trasladoal Ayuntamientode las propuesta® quejasde las

personas titulares de la EMG en aras a un mejor funcionamiento de los servicios e
infraestructuras del area irgttial, dentro de las competencias de gestién de la EGM
(art.6.6Ley 14/2018)

e) Canalizar y dar traslado al Ayuntamiento de las solicitudedoti&ciones,
infraestructuras o servicios adicionales cuando asi lo acuerde la asgenaesde la
EGM, por al menos dos tercios de las personagtitulares del areagestionada que
representen al menos dos tercios de los coeficientes de particip@rtéga0 Ley
14/2018).No obstantelo anterior,tales solicitudesdeberanser formalizadas, dando
registro de entradal aertificado que acredite la adopcion @euerdopor partedel
organodela EGM competentepararealizarla peticion,conformea susEstatutos.

f) Cualesquiera otras que se valoren convenientes por ambas partes para el
correctocumplimientode este Acuerdy de sudesarrollo

2.Comisiones técnicas
Asimismo, ambas partes podran acordar, en el marco de este convenio, la creacion de
Comisiones Técnicas especificas para el estudio y asesoramiento en materias concretas que
redunden en la mejor gestion, promocignmodernizacion del area industrial y en la
implementacion de servicios e infraestructuras que proporcionen valor afiadido al area.
La composicién de las comisiones técnicas que se acuerden sera la que ambas partes
determinen en el momento de su aprobacion
Sexto. Modificacién y extincion del convenio
La modificacion del contenido del convenio requerird acuerdo unanime de las partes.
De acuerdo a lo establecido en el articulo de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, serdrausas de resolucion del presente Convenio el
cumplimiento de las actuaciones que constituyen su objeto o por incurrir en causa de
resolucion.
Se incurrird en causa de resolucién en los siguientes supuestos:
a) El transcurso del plazo de vigencia delvamo sin haberse acordado la prérroga del
mismo.
b) El acuerdo unanime de todos los firmantes.
c) El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de alguno de los
firmantes. En este caso, cualquiera de las partes podra notifegraste incumplidora un
requerimiento para que cumpla en un determinado plazo con las obligaciones o compromisos
gue se consideran incumplidos.
Este requerimiento serd comunicado al responsable del mecanismo de seguimiento, vigilancia
y control de la ejeucién del convenio y a las demas partes firmantes. Si trascurrido el plazo
indicado en el requerimiento persistiera el incumplimiento, la parte que lo dirigié notificara a
las partes firmantes la concurrencia de la causa de resolucion y se entendéra ekesue
convenio.
d) Por decisién judicial declaratoria de la nulidad del convenio.
e) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores prevista en el convenio o en otras leyes.
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Tanto la resolucidon del Convenio como la suspension del mismo, salva&oalel mutuo
acuerdo, deberan acordarse previa audiencia a la Entidad.

El acuerdo que declare la resolucién del convenio contendra pronunciamiento expreso acerca
de los efectos de la misma.

Séptimo. Publicacion

El Texto integro del convenio se publicam el portal de trasparencia del Ayuntamiento en
aplicacion de lo que disponen los articulos 9.1c) y 10.3 de la Ley 2/2015, de 2 de abril, de la
Generalitat, de transparencia, buen gobierno y participacion ciudadana de la Comunitat
Valenciana.

Octavo. Régmen Juridico

En todo lo no previsto en el presente Convenio, se estara sujeto a lo regulado en la normativa
aplicable al efecto, en especial:

- Ley 14/2018, de 5 de junio, de la Generalitat, de gestion, modernizacion y

- promocion de las areas industrialedal€omunitat Valenciana.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

- EIRD legislativo 2/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto

- Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales

- Ley 40/2015, de 1 de octubre, degitéen Juridico del Sector Publico.

- Ensu caso, las Bases de Ejecucién del Presupuesto General de la Corporacion.

El Ayuntamiento de SAGUNTO y E.G.M. Parc Sagunt, actuaran y se relacionaran en todo
momento de acuerdo con los principios de buena fe y deepa, asi como se comprometen

a resolver de manera amistosa cualquier desacuerdo que pueda surgir en el desarrollo del
presente convenio. A este respecto las dudas o discrepancias que se planteen respecto de la
aplicacion del presente Convenio de Colabam seran resueltas de mutuo acuerdo.

Las cuestiones litigiosas que surjan entre las partes durante el desarrollo y ejecucion del
Convenio y que no puedan ser resueltas en la Comision de seguimiento prevista en la clausula
séptima, se someteran a lagdiccion contenciosadministrativa, conforme a lo dispuesto en

la Ley 29/1998 de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

El presente Convenio tiene caracter administrativo y se halla excluido del ambito de
aplicacion de laey 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Noveno. Proteccion de datos.

Las partes manifiestan que conocen, cumplen y se someten de forma expresa a la legislacion
espafiola en proteccién de datos de caracter personal, comprometiéndose a dar un uso debido a
los datos de tal naturaleza que obtengan como consecuencia del deskirglresente
convenio. Las partes adoptaran las medidas adecuadas para limitar el acceso a los datos
personales durante la duracion del presente convenio. En todo caso, ambas partes cuando
tengan acceso a datos personales de las otras, estaran oldiga@dodar secreto respecto a

los datos que el personal de las entidades hubiera podido conocer con motivo del desarrollo
del presente convenio.

Disposicion adicional. Registro autonémico

El Ayuntamiento remitira al Registro autonémico de Entidades ded@estModernizacion

de areas industriales los documentos a que se refiere el art 13 de la Ley 14/2018, de 5 de junio
y cumplimentara los tramites establecidos en la ley a tal efecto.
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De lo que se extiende el presente proyecto de Convenio, que una vezhailddo conforme
por todos los intervinientes, es firmado electronicamente de lo que como Secretario del
Ayuntamiento doy fe.

Por el Ayuntamiento de Sagunto Por EGM PARC SAGUNT

Anexo Il (Estatutos de la Entidad de Gestion y Modernizacién)
CAPITULO |

Disposiciones generales
Articulo 1. Constitucion y denominacian
Al amparo de la Ley 14/2018 de 5 de junio, de la Generalitat se constituye como agrupacion
sin animo de lucro, de base privada, pero con finalidddigay por las funciones publicas
municipales que le pueden ser encomendadas, la entidad de Gestion y Modernizacion de
PARC SAGUNT del area industrial de PARC SAGUNT I.

Articulo 2.Régimen juridico.

La entidad se regird por los presentes Estatutos poeyal#/2018, de 5 de junio, de la
Generalitat, de gestion, modernizacion y promocion de las areas industriales de la Comunidad
Valenciana, por las normas reglamentarias que la desarrollen, y subsidiariamente por
cualquier otra legislaciéon vigente que seaplgcacion.

Articulo 3.Personalidad juridica.

La entidad tendra plena capacidad de obrar y personalidad juridica propia, diferente de las
personas integrantes de las mismas, a partir de la autorizacién de su constitucion por el pleno
del Ayuntamiento dé&agunto; En consecuencia podra comparecer ante cualquier autoridad,
organismo o jurisdiccion, ejercitando las correspondientes acciones, derechos y excepciones,
promoviendo, oponiéndose, siguiendo o desistiendo de toda clase de procedimientos. Podra
también, poseer, adquirir, gravar y enajenar toda clase de bienes y derechos y realiza actos de
disposicion y dominio sobre los mismos.

Articulo 4. Integrantes de la entidad.

1.Desde la adquisicion de su personalidad propia, la entidad estara integnadaete
universal, obligatoria y automética, por todas las personas, fisicas y juridicas, asi como por las
entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, general
tributaria, que sean titulares de derecho de propiedadchgigdrcelas y construcciones
emplazadas sobre las mismas, asi como por las titulares de concesion administrativa, un
derecho real de usufructo o un derecho de superficie sobre los citados inmuebles, siempre que
estén situados en el area industrial detdat

2. También estara integrada por las entidades pubicas que sean titulares de los bienes
inmuebles patrimoniales ubicados en el area industrial. No se consideraran integrantes de la
entidad aquellas entidades publicas que sean solo titulares dmigsbles dotacionales o de
dominio y uso publico situados dentro del area industrial, y no dispongan de bienes
patrimoniales en la misma.

Articulo 5. Ampliacion o reduccién de los integrantes de la entidad.

La ampliaciéon o reduccién del area industrialeylas personas integrantes de la entidad se
realizara conforme al procedimiento y requisitos descritos en la disposicion adicional Séptima
de la Ley 14/2018 y en sus normas de desarrollo.

Articulo 6. Domicilio y ambito de actuacion.
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La entidad de Gestioyn Modernizacion tiene su domicilio en calle Talleres nave 43 Poligono
industrial Ingruinsa (indicar direccion exacta, con el menos numero y nombre de la calle),
término municipal de Sagunto de la provincia de Valencia, codigo postal 46.520.

El @mbito @& actuacién de la entidad abarcara la totalidad del area comprendida en la
actuaci -n denominada APARC SAGUNT I i, de coc
planeamiento urbanistico correspondiente.

Articulo 7.0bjeto social.

El objeto social de la entd sera la gestion, modernizacion y promocién de servicios,
infraestructuras y dotaciones del area industrial gestionada, asi como la eventual asuncién
indirecta, mediante el correspondiente contrato, de servicios publicos referidos a la citada area
indudrial.

Articulo 8. Funciones de la entidad.
La entidad tendra las funciones que se sefialan a continuatiéh articulo 6 de la Ley
14/2018:

1. Colaborar con el Ayuntamiento para facilitar el adecuado cumplimiento de sus
obligaciones de conservacion, maim@ento, vigilancia, limpieza y prestacion de
servicios basicos relacionados con area industrial.

2. Asumir la gestion de los servicios municipales, previo acuerdo de las personas
integrantes de la entidad y la correspondiente atribucion por parte del Aianitade
conforme a la legislacion aplicable.

3. Impulsar la puesta en marcha de infraestructuras, dotaciones y servicios que mejoren
y modernicen el é&rea industrial. En el caso de las dotaciones o servicios
complementarios que sean asumidos por la entidadsas propios recursos, seran
adicionales a los prestados por el Ayuntamiento y por lo tanto, concurrentes con estos,
pero en ningln caso sustitutivos.

4. Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacién y por el cumplimiento
de los derechos ybtigaciones de las personas titulares y ocupantes de los bienes
inmuebles y derechos adscritos al &rea industrial.

5. Representar y defender los intereses comunes de las personas titulares de los bienes y
derechos integrantes del area industrial ante cwalguieto, organismo o autoridad
publica, asi como ante los Juzgados y Tribunales de cualquier jurisdiccion, conforme a
los acuerdos adoptados validamente conforme a estos Estatutos y demas disposiciones
aplicables.

6. Trasladar al Ayuntamiento las propusstaquejas de las personas titulares de los
bienes o derechos adscritos al area industrial, en aras a un mejor funcionamiento de
sus servicios e infraestructuras, dentro del ambito de competencias que la Ley
14/2018 establece para las Entidades de @egtModernizacion.

7. Recopilar y facilitar al Ayuntamiento y a la Generalitat toda la informacion que se
solicite respecto del area industrial, con pleno respeto a los limites establecidos por la
legislacion sobre proteccion de datos y cualquiera otrasasopertinentes, asi como
informar periddicamente al Ayuntamiento de las eventuales deficiencias que se
observen en relacion con el cumplimiento de los servicios municipales.

8. Facilitar periédicamente al Ayuntamiento y a la Generalitat la informaciériatkztal
sobre la disponibilidad de suelo, las formulas de acceso a su uso o propiedad, asi como
el estado de los servicios y dotaciones disponibles en el area industrial, en especial de
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10.

11.

los que han determinado su clasificacion en alguna de las categoriagaprean la
Ley 14/2018 y las normas que la desarrollan.

Colaborar con el Ayuntamiento en la elaboracién de los planes de movilidad en
relacion con los desplazamientos de las personas trabajadoras, visitantes y usuarias del
area industrial asi como eétrsito de mercancias y comercial, de acuerdo con el art.14
de la Ley 6/2011, de movilidad de la Comunitat Valenciana.

Colaborar con las Administraciones publicas en general respecto de las funciones
publicas que afecten al area industrial, en especiahseadtuaciones de promocién
exterior y en la atraccion de inversiones nacionales o extranjeras.

Cualesquiera otras, dentro de los limites de la Ley 14/2018 y que sea aprobada por
los 6rganosde gobierno de la entidad, conforme a estos Estatutos.

Articulo 9. Derechos de las personas integrantes de la entidad.
Las personas integrantes de la entidad tendran los siguientes derechos:

1.

2.

Participar en las actividades de la entidad contribuyendo al mejor desarrollo de sus
funciones.
Ser convocadas a las reumss de la asamblea general, asistir a las mismas con voz y
voto, siempre conforme al orden del dia establecido y ajustandose a la direccion de los
debates y votaciones por la persona que ostente la Presidencia de la entidad.

Elegir a las personas integrastde la junta directiva y a ser propuestas y elegidas
como integrante de la misma.
Ser informadas, a través de gerencia, acerca de la composicidn, actuaciones y acuerdos
de los 6rganos de gobierno y administracion de la entidad, asi como del desarrollo de
su actividad. En particular podran examinar personalmente, en el domicilio social de la
entidad, y previa solicitud por escrito a la junta directiva, los libros de actas, el censo
de las personas integrantes y el estado de las cuentas. También tectialgre la
gerencia le libre testimonio de los particulares de las actas que les afecten
directamente.

Utilizar los servicios ofrecidos por la entidad en los términos previstos para cada uno
de ellos.
Impugnar los actos y acuerdos de los 6rganda éatidad que estime contrarios a la
Ley 0 alos estatutos.

Vigilar y exigir el fiel cumplimiento de todas y cada una de las funciones de la
entidad.

Formular propuestas, sugerencias, quejas o reclamaciones a los 6rganos de gobierno
y administraciérde la entidad.

Cualesquiera otros derechos reconocidos en estos estatutos o que se establecieron en
forma legal o reglamentaria.

Articulo 10. Obligaciones de las personas integrantes de la entidad.
Son obligaciones de las personas integrantes de ladkntida

1.

Respetar las instalaciones del area industrial, ya sean de uso general o privativo de
cualquiera de las personas titulares haciendo un uso adecuado de las mismas y
evitando en todo momento que se puedan causar dafios o desperfectos a estas o
terceros.
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2. Mantener en buen estado de conservacion sus inmuebles en términos que no
perjudiquen a la entidad o a otras personas titulares, ocupantes o usuarias del area
industrial

3. Contribuir al presupuesto anual de la entidad, en proporcién a su coeficiente de
participacion y conforme lo acordado por la asamblea general.

4. Cuando se acuerde por la asamblea ge(e# haya establecido en estos estatutos)
contribuir en proporcién a sus coeficientes de participacion a la dotacion de un fondo
de reserva para atender pdsgcontingencias extraordinarias. El fondo de reserva de
la entidad en ningun caso podra ser superior al 10% de su Udltimo presupuesto
ordinario.

5. Comunicar a la junta directiva a través de la gerencia por cualquier medio que
permita tener constancia de secepcion, el domicilio en Espafia a efectos de
notificaciones relacionadas con la entidad. Se podra realizar esta comunicacion por
medios electrénicos siempre que se haya acordado esta forma de notificacion. En
defecto de esta comunicacion o acuerdo, rsgréepor domicilio para notificaciones el
del inmueble ubicado en el area industrial, surtiendo plenos efectos juridicos las
entregadas al ocupante del mismo. Si, intentada una notificacion en el domicilio
comunicado o en el inmueble, fuese imposible prada, se realizara mediante la
colocacion de la comunicacion correspondiente en lugar visible de uso general
habilitado al efecto, asi como en la web corporativa de la entidad, con diligencia
expresiva de la fecha y motivos por los que se procedéa af@sna de notificacion.

La notificacion practicada de esta forma producira plenos efectos juridicos en el plazo
de tres dias naturales.

6. Comunicar a la junta directiva a través de la gerencia, y por cualquier medio que
permita tener constancia de su pén, los cambios de titularidad y de las personas
ocupantes de los inmuebles. Se podra realizar esta comunicacién por medios
electrénicos siempre que se haya acordado esta forma de comunicacion. La persona
integrante de la entidad que incumpliera estmation respondera junto con la nueva
persona titular de las deudas contraidas con la entidad con posteridad a la transmision,
sin perjuicio del derecho de aquel a repetir sobre este.

7. Entregar a la persona adquiriente de un inmueble comprendido sra gk4tionada,
en el momento de la compraventa, el documento expedido por la gerencia de la
entidad, mediante el cual se acredite que la persona transmitente esta al corriente de
pago de todas las cuotas correspondientes a su inmueble.

Articulo 11. Duragdon.

1. La entidad tendra un duracién 2lafios(maximo 20 afios)salvo que concurra alguna de

las causas de disolucion prevista en estos Estatutos, en la Ley 14/2018 o en los restantes
preceptos legales que sean de pertinente aplicacion.

2. No obstantda duracion de la entidad podra renovarse por nuevos periodos consecutivos de
2 afios (maximo 20afios) cada uno, previa solicitud de renovacion por parte de la junta
directiva en el Ayuntamiento, con seis meses de antelacion a la expiracion del coreggpondi
plazo de veinte afos.

CAPITULO I
Composicion, estructuras y funcionamiento de la entidad.
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Articulo 12. Organos de la entidad.
La entidad de Gestion y Modernizacion tendra los siguientes érganos:

1. De Gobierno: la asamblea general, la junta diregtiza

presidencia.

2. De administracion: la gerencia.

3. De participacion: el foro consultivo de participacion.
Articulo 13. Composicion de la asamblea general.
1.La asamblea general estara compuesta por todas las personas titulares integrantes de la
entidad. Noobstante lo anterior, las referidas titulares podran ser sustituidas, conforme al
apartado 4 del art. 5 la Ley 14/2018, por las personas arrendatarias u ocupantes de los
inmuebles por cualquier titulo legitimo, siempre y cuando las titulares comuniquen
fehacientemente dicha sustitucion a la secretaria de la junta directiva y la persona sustituta lo
acepte formalmente ante esta secretaria 0 mediante documento notarial.
2.Las entidades publicas que sean solo titulares de inmuebles dotacionales o de dominio
uso situados dentro del area industrial, y por tanto no se consideran integrantes de la entidad,
tienen derecho a un representante, con voz pero sin voto en la asamblea general.

Articulo 14. Convocatoria de la asamblea general.

1. La asamblea genera seunira al menos una vez al afio para aprobar los presupuestos y las
cuentas anuales, asi como en las demas ocasiones que lo considere conveniente la presidencia
o lo pida al menos la cuarta parte de las personas titulares que a su vez representen el
veinticinco por ciento de los coeficientes de participacion del area industrial, siempre que
todas ellas se encuentren al corriente del pago de sus obligaciones con la entidad.

2. La convocatoria de la asamblea general la hara la presidencia con indiealciérasuntos

a tratar, el lugar, el dia y la hora en que se celebrara, practicAndose las citaciones por cualquier
medio que permita tener constancia de su recepcién, ademas de mediante anuncio en la web
de la entidad.

3. Para la reunién en primera conatoria de la asamblea general se requerirda la asistencia
directa 0 por representacion de la mayoria de las personas titulares de los terrenos
correspondientes al area industrial que a su vez impliquen la mayoria de los coeficientes de
participacion de lamisma éarea industrial. No obstante, se podra celebrar en segunda
convocatoria, al menos treinta minutos después, sin necesidad de ningin quérum minimo
para que quede constituida la asamblea general validamente.

4. La citacibn para la asamblea generair@aria anual asi como para cualquier otra
extraordinaria se hara al menos con quince dias naturales de anticipacion; no obstante, la
asamblea podra quedar validamente constituida, incluso sin previa convocatoria por parte de
la presidencia, cuando comta la totalidad de sus personas integrantes y asi lo decidan
unadnimemente.

Articulo 15. Funciones de la asamblea general.
Corresponderdn en todo caso a la asamblea general, las siguientes fu(mininés
adicionarse otras funciones en los estatutos):

1. Ejercer la direccion superior y el control de la entidad, velando por el
cumplimiento de las funciones de la misma, para lo cual sera debidamente informada
de los acuerdos y las medidas adoptadas por la junta directiva.

2. Nombrar y remover a las personas quegren la junta directiva, conforme al
procedimiento legalmente establecido.
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3. Ratificar la propuesta de la junta directiva sobre la persona responsable de la

gerencia.

4. Aprobar los presupuestos anuales de la entidad.

5. Aprobar la memoria de actividades lybalance, asi como la liquidacion y las
cuentas del ejercicio econémico.

6. Aprobar al programa anual de todas las actuaciones e inversiones que hayan de
realizarse.

7. Aprobar la peticion de dotaciones, infraestructuras o servicios adicionales,

cuando asi lodiciten al menos dos tercios de las personas titulares del area industrial
que representen, a su vez, dos tercios de los coeficientes de participacion

8. Aprobar o reformar los estatutos y determinar las normas de régimen interno,
conforme al procedimientestablecido.
9. Abordar los demas asuntos de interés general para la entidad, acordando las

medidas necesarias o0 convenientes para el mejor servicio comun.

Articulo 16. Acuerdos de la asamblea general.

1.Los acuerdos de la asamblea general se adoptararaporiansimple de los coeficientes de
participacion de las personas asistentes presentes o0 representadas en el momento de
celebrarse la votacién, salvo que en estos Estatutos o en la Ley se dispongan otras mayorias
distintas para acuerdos especifitss meden afadir aqui mayorias reforzadas para acuerdos
concretos).

2.Los acuerdos de la asamblea general validamente adoptados obligardn a las personas
ausentes y las disidentes, y en cualquier caso se reflejaran en un libro de actas diligenciado por
el regstro de la propiedad competente.

3.Los acuerdos de la asamblea general seran impugnables dentro del plazo de cuarenta dias, a
partir de la fecha de adopcion de los mismos, en especial en los siguientes supuestos:
a) Cuando sean contrarios a la ley, su dedarr
reglamentario o a estos Estatutos.
b) Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de
la propia entidad.
c) Cuando supongan un grave perjuicio para alguna persona
titular o se hayan adoptado con abuso de derecho.

4. Estaran legitimadas para la ingmacion las personas titulares o sustitutas que hubieren
salvado su voto en la asamblea general y las que indebidamente hubiesen sido privadas de su
derecho a voto.

Articulo 17. Eleccién de la junta directiva.
1. Las personas integrantes de la juntactira seran elegidas entre las integrantes de la
entidad, en una asamblea general convocada expresamente al efecto.

2. Para poder ser elegidas y nombradas, deberan obtener el voto favorable de la mayoria
simple de las personas presentes o0 representadias asamblea, salvo lo previsto en el
apartado 5 del art. 11 de la Ley 14/2018, respecto del nombramiento de la junta directiva
inicial.
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3. Las candidaturas que opten a cada eleccion habran de expresar nominalmente al menos a
las personas que hayan de mmulos cargos de presidencia, la secretaria, la tesoreria vy, al
menos, dos personas vocales.

4. La junta directiva tendra un minimo de cinco personas integrantes y un maximo de once,
debiendo ser su numero, en cualquier caso, irggpuede establecen dos estatutos un

minimo y un maximo diferentela sus reuniones debera ser convocada la persona
representante del ayuntamiento designada por este, que ademas de la asistencia tendra derecho
a ser oida en la misma.

5. El mandato de las personas integrartte la junta directiva tendra una duracion de cuatro
afnos, pudiendo ejercer el cargo como maximo durante ochqaiede establecerse en los
estatutos una duracion diferente).

6. En caso de no presentarse una candidatura para la renovacion de thratitaa se
considerara prorrogado el mandato de la junta existente hasta que se produzca la eleccion de
una nueva junta.

7. Las personas integrantes de la junta directiva podran ser removidas de su cargo antes de la
expiracién de su mandato, por acuedeéda asamblea general, mediante el voto de la mayoria
simple de las personas presentes o representadas, en una asamblea extraordinaria convocada
conforme al apartado 4 del art. 23 de la Ley14/18.

8. Las bajas que pudieren producirse en la junta dieegiiw cualquier motivo, seran
cubiertas provisionalmente por las personas designadas por las restantes integrantes de la junta
directiva, mediante el correspondiente acuerdo entre las personas integrantes de la asamblea
general, la cual debera ratificarlasyombrar a otras, que se postulen como candidatas, en la
primera asamblea ordinaria que se celebre tras la baja, mediante la inclusion de este punto en
su orden del dia.

Articulo 18. Funciones de la junta directiva.
1.La junta directiva es el 6rgano @jgivo y de seguimiento de la entidad y tendra al menos,
las siguientes funciondse pueden afadir otras funciones en los estatutos)

a) Supervisar la actividad general de la entidad y acordar cuantas medidas sean
necesarias para el desarrollo del programeabde actuaciones e inversiones.
b) Elaborar y presentar a la asamblea general, para su aprobacién, los presupuestos

anuales de gastos e ingresos previsibles, que necesariamente deberan detallar la
liquidacion de las contribuciones econdmicas de cada amtgide la entidad y la
férmula de exigencia de éstas.

C) Elaborar y presentar a la asamblea general, para su aprobacion, la memoria anual
de actividades y el balance, asi como la liquidacion de las cuentas de los ejercicios
econoémicos.

d) Elaborar y presentarla asamblea general, para su aprobacion, el programa anual
de todas las actuaciones e inversiones que hayan de realizarse.

e) Elaborar y presentar a la asamblea general, para su aprobacion, la peticion de
dotaciones, infraestructuras o servicios adicionales.

f) Proponer a la asamblea general, para su ratificacion, a la persona que haya de

ocupar la gerencia de la entidad.
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2.La asamblea general podra delegar o encomendar a la junta directiva cuantas funciones
estime por conveniente, siempre que no sean coistaféley o a los presentes Estatutos.

Articulo 19. Funcionamiento de la junta directiva.

1. La junta directiva se reunira con la periodicidad que ella misma establezca. A sus reuniones
podran asistir con voz pero sin voto, ademas de las personas riteegria persona
representante designada por el Ayuntamient@atpunto asi como la persona que ostente la
gerencia.

2.La junta directiva se convocara por la presidencia y sus acuerdos seran colegiados. Se
consideraran aprobados con el voto favorablia seayoria simple de las personas asistentes,
y en ningun caso el voto sera delegable.

3.Los acuerdos de la junta directiva se reflejaran en el libro de actas diligenciado por el
registro de la propiedad competente y obligardn desde su adopcion tandsepeasonas
disidentes y ausentes.

4.Los acuerdos de la junta directiva podran ser impugnados, conforme a Derecho, en el plazo
de treinta dias naturales contados desde el dia de su adopcion, en el caso de las personas
disidentes, y desde la constancissdeaotificacion, en el caso de los ausentes.

Articulo 20. La Presidencia y la Vicepresidencia de la entidad.
1.La persona que ostente la presidencia de la entidad sera su representante legal, para todos los
asuntos que le afecten, tanto en juicio consvdfule €l.

2.Tendrd voto de calidad y sera dirimente en los acuerdos que se adopten por la junta
directiva.

3.Dirigir los debates y el orden del dia de las reuniones de la asamblea general y de la junta
directiva.

4.En el caso de que se opte por el n@mtbiento de una o varias Vicepresidencias, su eleccion
debera realizarse en la misma votacion en la que se elija a las demas personas gque componen
la junta directiva.

5.En su caso, correspondera a quienes ocupen la vicepresidencia o vicepresidersias, por
orden, sustituir a la persona que ostente la Presidencia en los casos de cese, ausencia, vacante
o enfermedad, asi como asistirle en el ejercicio de sus funciones en los términos que
establezca la junta directiva.

Articulo 21. La gerencia de la entidad
1.Correspondera a la gerencia de la entidad la ejecucién de los acuerdos adoptados tanto por la
asamblea general como de la junta directiva.

2.Su nombramiento se producira en la forma que se determina en los presentes estatutos y en
la Ley 14/2018.

3. Ademas de las que le encomiende la junta directiva o la asamblea general, las funciones, de
la persona que ostente la gerencia de la entidad seran las siguientes:
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a) Formular propuestas de planificacion y de direccion de las actividades de la
entidad.

b) Coordnar y controlar las actividades necesarias para el cumplimiento de las
funciones y de los fines de la entidad, e inspeccionar todos los trabajos e instalaciones
en las que se desarrollen.

C) Ejercer la jefatura del personal a cargo de la entidad.

d) Informar y dar cuenta ante la junta directiva y la asamblea general de las
actuaciones realizadas.

e) Ejercer la secretaria de la junta directiva.

Articulo 22. El Foro Consultivo de Participacion.

1.Una vez constituida validamente la entidad, la junta directiva agréstitn Foro Consultivo

de Participaciéon a través del cual consultara con los usuarios y usuarias del area industrial,
aquellas cuestiones competencia de la asamblea general o de la junta directiva que puedan
afectarles directamente.

2.Sin perjuicio de l@omposicion y funciones que se determinen reglamentariamente, el foro
de participacion incluirh como minimo a las personas integrantes de la junta directiva, a la
gerencia y a las personas representantes de los trabajadores y trabajadoras del da€la.gestion

CAPITULO Il
Recursos econdmicos y presupuesto de la entidad.
Articulo 23 Recursos econdmicos de la entidad.
1. Los recursos econémicos de la entidad estaran integrados,

al menos, por las siguientes partidas:

a) Las contribuciones obligatorias que delvaalizar las personas integrantes de la
entidad, se determinaran en relacién con su coeficiente de participacion. No obstante
lo anterior, durante el primer afio de funcionamiento de la Entidad, se estable como
contribucién obligatoria una cuota fijapart ul ar de 100 G/ tri mes:H
ANO, se acuerda una reduccion de la contribucion obligatoria decidida con caracter
anual para los propietarios de naves con uso considerando el valor catastral sin
construccion para el calculo de su coeficientpatécipacion.

b) Las aportaciones voluntarias que realicen las personas integrantes de la entidad.

C) Las subvenciones y cualesquiera otras ayudas recibidas con cargo a los
presupuestos de cualquiera de las Administraciones publicas.

d) Donaciones, indemnizaciomey cualesquier otro tipo de ingresos de caracter

dinerario o no dinerario que sea realizado por una tercera persona, en cualquiera de las
formas previstas por el ordenamiento vigente.

Articulo 24 El presupuesto de la entidad y cobro de las aportaciones.

1.Los presupuestos anuales de la entidad seran aprobados por la asamblea general, iniciAndose
los ejercicios el dia 1 de enero y cerrandose el dia 31 de diciembre de cada afio, salvo el
primero que comenzara una vez aprobada la entidad.

2.El cobro de lasantribuciones obligatorias lo efectuara la entidad en la cuantia que resulte

procedente en cada caso. El régimen de plazos y notificaciones para el cobro de las mismas se
establecera por la asamblea general y seré publicado en la web corporativa dada enti
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3.Las personas integrantes que al momento de la transmision de su inmueble fueran deudores
de la entidad por cualquier causa responderan de la deuda junto con la nueva persona titular
del inmueble, y la entidad podra dirigirse contra cualquierdlae la reclamacion de dicha

deuda, sin perjuicio de que estas puedan repetir la reclamacién contra la persona que, a su
juicio, crean responsable directa del incumplimiento.

CAPITULO IV
Disolucién de la entidad de gestién y modernizacion.

Articulo 25 Causas de disolucion.
1. La entidad se disolvera automaticamente por las siguientes causas:

a) Por acuerdo de asamblea general, adoptado con el voto favorable el 51% de las
personas integrantes de la entidad que, a su vez, representen el 51% de los coeficientes
de participacion.

b) Por la apertura de la fase de liquidacion, cuando la entidad se hallara declarada en
concurso de acreedores.

2.El ayuntamiento declarara la disolucién de la entidad, previa audiencia a la misma y por
acuerdo del pleno, por los siguiestmotivos:

a) Por conclusion del plan de actuacion aprobado o por la imposibilidad manifiesta
de realizarlo.
b) Por finalizacién del plazo de duracién sin haberse iniciado el proceso de

renovacion de la entidad, o haber transcurrido mas de seis meses deselengié
sin haberse concluido.

C) Por incumplimiento grave y reiterado, debidamente justificado, de los
compromisos o de los fines establecidos con el acuerdo de autorizacién y en el
convenio de colaboracion.

Articulo 26 Ejecucion de la disolucion.
1.En cae de concurrir algunas de las causas anteriores de disolucion, la dltima junta directiva
nombrada debera comunicarlo al ayuntamiento en el plazo méaximo de 15 dias habiles.

2.Salvo que la asamblea general o un juzgado acuerde un érgano liquidador [@isiltitoa
junta directiva actuara como érgano liquidador.

3.El 6rgano liquidador procedera al cobro de los créditos y deudas que estuvieren pendientes
de ser satisfechos a la entidad, asi como a satisfacer las deudas pendientes y no satisfechas por
la misma, conforme a la legislacién vigente.

4.El remanente de la entidad, si hubiera, una vez liquidados los bienes, derechos y deudas de
la entidad, se distribuira entre las personas integrantes, en proporcidn a sus respectivas
aportaciones.

CAPITULO V
Modificacion de los estatutos.
Articulo 27: La Modificacion de los presentes Estatutos podra ser propuesta a la Asamblea
General por la Junta Directiva 0 por un numero de personas integrantes que representen, como
minimo el 25% de las personas integrantedadentidad o sus personas sustitutas, que
representen ademas menos el 25% de los coeficientes de participacion.
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Articulo 28: La Asamblea General, validamente constituida al efecto, podra acordar la
modificacion de los mismos con el voto favorable tenanos el 51% de las personas
integrantes de la entidad o sus personas sustitutas, que ademas representen al menos el 51%
de los coeficientes de participacion.

Articulo 29: Se permitira la delegacion de voto, tanto para la propuesta como para probacion
de la modificacion, siempre que esté debidamente acreditada y no exceda del 10% del total de
las personas integrantes de la entidad.

Articulo opcional

Articulo 30. Resolucion extrajudicial de conflictos.

Las cuestiones litigiosas que puedan surgir eatemtidad y las personas titulares integrantes,

0 entre estas por razon de su pertenencia a la entidad o las actividades desarrolladas en el area
industrial, se resolveran mediante mediacion o arbitraje, conforme a lo dispuesto en la
Ley24/2018, de 5 ddiciembre, de la Generalitat, de mediacion de la Comunitat Valenciana, o

en la Ley 60/2003, de 23 de diciembre de Arbitraje, y con sujecion, en todo caso, a los
principios esenciales de Voluntariedad, audiencia, contradiccion e igualdad entre las partes
La mediacién o el arbitraje serd ejercido por la comision de seguimiento regulada en el
convenio de colaboracion.

Anexo Il (Plan anual de actuacién)
PLAN INICIAL DE ACTUACION CONSTITUCION EGM PARC SAGUNT QUE
ABARCA EL AREA INDUSTRIAL DE PARC SAGUNT |I.

1. ANTECEDENTES
ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L (antes Parque Empresarial de Sagunto,
S.L), como agente urbanizador en su condicion de sociedad publica 100 %, desarrolld
urbanisticamente 3.033.646 m2 de suelo bruto, para conseguir el Area indestiairthda
PARC SAGUNT I.

La ordenacién pormenorizada del Plan Parcial del sector Parc Sagunt |, fue aprobada
definitivamente por resolucién d€lonseller de Obras Publicddtbanismo y Transportes de

26 de marzode 2003 (DOGV 16 de mayode 2003), posteriamentemodificadamediante la
correspondiente Modificacion Puntual de Plan Parcial aprobada por resolucién del Conseller
de Medio ambiente, AgudJrbanismo Wivienda de fecha 16e marzo de2009 (BOPV 14

de abril de 2009),siendosu ultima Modificacion vigenteaprobadael pasadd®25 deagostode

2018. Actualmente se encuentraen informacién publica la 32 Modificacion de dicha
ordenacion.

Lasobrasde urbanizaciorfueronrecibidasensutotalidadpor el Ayuntamientode Sagunto en

agosto de 2017, quedandoaamente por ejecutar el proyecto de integracion paisajistica del
parque en el que se incluye un carril ciclo peatonal en la zona de amortiguacion de impactos
del parque con La Marjal dels Moros, que actualmente se encuentra en ejecucion.

De las parcelague integran el parque, segun el Anexo ll, estan vendidas practicamente en su
totalidad a diversas empresas y el resto siguen en propied&spaeios Econdmicos
EmpresarialesS.L (enadelant€EEE). EEE (ensucondicion de agente urbanizador del ambito

y empresa publica) comercializa a través de pliegos de condiciones, la venta de sus parcelas,
exigiendo en los mismos unos plazos maximos de construccion e inicio de actividad de 4 afios
desde la compra, como requisito paraatijuisicionde parcelas.Puestoque se encuentra
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vendidamasdel 95 % de la superficienetadel parquey, muchasde las empresagjue han
adquiridoparcelasaniniciadosusobrasde construccibresmuy probablequeenel plazode4
afosel poligonoseencuentrdastanteonsolidado.

Tanto las empresas propietarias de parcetaso EEE, hanconvenido ervirtud de la Ley
14/2018, de 5 de junio, de la Generalitat, de gestion, modernizacion y promocion de las Areas
industriales de la Comunitat Valenciana iniciar los tramites para consiitaientidadde
gestiény modernizacioren el Areadescrita,con el objetivo de mejorarla gestiony facilitar la
modernizacién y la promocion de Parc Sagunt I.

2. DESARROLLO
Tal y como se recoge en la Ley 14/2018 y, de agnaesentar la solicitud de cainscion dela
nuevaEGM PARC SAGUNT, el pasadamesde octubrede 2021 se constituyéunacomision
promotora representando a mas del 25 % de las personas titulares del area, que ademas
representan mas del 25 de los coeficientes de participacion.

Dichacomisionpromotoreestaredactandel presentd’landeActuacioninicial, dentrodel cual
se ha desarrollado a modo de resunfememoria descriptiva de las posibles mejoras y/o
acciones adicionales a desarrollar por la nueva EGM.

Adjuntamoscuadroresumerdel andlisisefectuado, de acuerdo con los requisitos dotacionales
contempl ados en el Art2culo 32. ("Crea indus
de la Generalitat:

A) SERVICIOS DE VALOR ANADIDO Y/O COMPLEMENTARIOS A LOS DE
COMPETENCIA MUNICIPAL QUE PRESTARA LA EGM

1. Redes detelecomunicaciones de banda ancha:
Situacion Actual: Dotacion de red de fibra Optica canalizada instalada en el parque por
Telefénica, existiendo canalizaciones libres para nuevos operadores.
Acciones _adicionales: se realizara solicitud a través de la EGM de oferta de
acometidas de fibra conjunta a TELEFONICA

2. Sistema propio de vigilancia y seguridad del area.

3. Plan de seguridad y emergencia para el area industrial implantado.

B) DOTACIONES, INFRAESTRUCTURAS O SERVICIOS QUE SE PROPONEN AL
AYUNTAMIENTO PARA MEJORAR EL POLIGONO Y PARA MEJOR
CLASIFICACION DEL AREA INDUSTRIAL, CONFORME AL ART. 30 DE LA LEY
14/2018

1. Instalaciones paralaluchacontraincendios, con un nimero suficiente de
bocas
de aguadistribuidas adecuadamente por el area:
Situacion Actual: El parque dispone de una red de hidrantes perfectamente distribuida por
todo el parque, cuyo abastecimiento proviene de depdsito independiente presurizado
mediante 2+1 bombas eléctricas, 1 bomba Jockey y un grupo electrégeno.
Acciones adicionales: No se requieren.
2. Accesos, viales y rotondas amplias con una anchura suficiente para el trafico
de Camiones:
Situaciéon Actual: Viales interiores del poligono con secciones tipo de hasta 2 carriles de 5
m de anchura, 5 m de aparcamiento en linea'y 3 m de acera, con una mediana central de 8
m en el vial H5. Rotondas interiores de didmetros superiores a los 80 m.
Acceso sur resuelto mediante paso superior de 4 carriles de 3,5 m con una anchura total
de mas de 20 m, con rotonda en el lado montafia de 68 m de diametro.
Acceso norte mediante rotonda desde la CV-309.
Actuaciones adicionales: No se requieren.
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3. Disponibilidad de suministro eléctrico en bajay en alta tensién igual o
superior a
20 KV:
Situacién Actual: Dotacién de 40 W/m2 en 20 KV segun proyecto de urbanizacion mediante
5 lineas de MT de salida de la ST de Morvedre de 150 MW.
Adicionalmente existen transformadores instalados en los centros de distribucion de la
compafia que alimentan hornacinas de BT.
Acciones adicionales: No se requieren.
4. Disponibilidad de suministro de gas natural canalizado:
Situacién Actual: Dotacién de una ERM de 2.500 m3 (n)/h, para suministro en BP, asi como
acometida de acero en APA 25 bares.
Acciones adicionales: No se requieren.
5. Directorio actualizado de las empresas y los servicios, asi como sefializacién
e identificacion de las calles y salidas del area.
6. Mejora del servicio de recogida selectivay gestion de residuos:
Situacién Actual: A través de la empresa municipal SAG se realiza en los viales del parque una
recogida de residuos que, los usuarios del poligono consideran del todo insuficiente.
Situacién a la que se quiere llegar: No se requieren
7. Plan de movilidad sostenible implantado:
Situacién Actual: No existe plan de movilidad en el area, siendo responsabilidad del
Ayuntamiento la elaboracion e implantacién del mismo.
Acciones adicionales: Solicitar al Ayuntamiento la elaboracién del plan de movilidad del area
contemplado las demandas de tréafico publico, privado y no motorizado (se tendra en cuenta
el nuevo carril ciclo peatonal en ejecucion por EEE en el proyecto de integracion
paisajistica del parque), analizando el desarrollo de las actuales actividades logisticas e
industriales y las que se prevén en la zona, con una planificacién hasta su implantacion
efectiva.

8. Servicio postal:
Situacién Actual: No existe ahora mismo en el parque servicio postal por parte de la empresa
publica CORREOQOS, a las empresas instaladas en el mismo.
Acciones adicionales: Se realizara solicitud a través de la EGM de inicio de dicho servicio a
CORREOS

9. Establecimiento de restauracion:
Situacién Actual: No existe ahora mismo en el parque establecimientos de restauracion, pero
hay prevision de su ubicacién en alguna de las parcelas.
Acciones adicionales: No se requieren

Los pwtos B.1, B.2, B.3, B.7 son dotaciones necesarias para la clasificacion de area
consolidada. es necesario, ademas, dispongidédas dotaciones adicionales descritas en los
puntos A.1,A.2,A.3, B.4,B.5, B.6.

Con relacion aProyecto de presupuestosde la hueva EGM PARC SAGUNT vy, dado que
inicialmenteno sevanaasumirserviciosexistentey no seincluyenenel presentdlan Inicial

mejoras que supongan un desembolso econdémico, se ha considerado incluir las contribuciones
obligatorias de cada de suegrantes, aprobadas por Asamblea General en virtud de la Ley
14/ 2018, en un i mporte de 1lebperiododepagieileles t r e vy
enerode2024.

En la fechade presentacion de la solicituén el parque hay24 titulares, por lo que el
Proyectode presupuestoanual para el afio 2024esde 9.6000 .

En cuanto a la duracion de la EGM inicialmente se fija en 2 afios, pudiendo renovanse por
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periodo consecutivode 2 afios previa solicitud presentadgor la Juntadirectiva ante el
Ayuntamiento con seis meses de antelacion a la extincion de la entidad ajustandose a los
tramites previstos en dicho articulo 14 de la Ley 14/2018.

De cualquier forma EGM PARC SAGUNT, se compromete a analizar y plantear anualmente
un plandeactuacioral Ayuntamientode Saguntcenel queseincluyan,en su caso, propuestas
de mejoras junto con su cronograma de implantacion.

4 EXPEDIENTE 1835492W. MODIFICACION DE PREVISIONES DEL PGOU Y
DE INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL MISMO, REFERENTES A LA
ORDENACION PORMENORI ZADA DE DISTINTOS AMBITOS.

Asunto: Expte. 1835492W. Modificacion de previsiones del PGOU vy de
instrumentos de desarrollo _del mismo, referentes a la ordenacion _pormenorizada de
distintos ambitos.

Tramite: El del art. 61.1.d) del TRLOTUP, de aprobacion dehitiva por el pleno

municipal.
El Sr. AlcaldePresidente, en su resolucion n° 6081, de 27.6.2024, acordd lo siguiente:
ATr 8mi t e: E|l del art . 61.1. a) del TRL O

informacion publica.

El Sr. AlcaldePresidente, en su resolucidh4#86, de 13.5.2024, acordo lo siguiente:
ATr8mite: EI del art. 52.3 del TRLOTUP vy

(art. 53.1).

Previo.- Planteamiento inicial-

Por medio de la presente se pretende avanzar en el constante proceso de actualizacion
(que ya se ha desarrollado parcialmente en otros procedimientos anteriores) de distintas
previsiones establecidas en el plan general de ordenacion urbana de 1992 de Sagunto (en
adelante PGOU), asi como de algunos de sus planes de desarrollo para atgsoss d
ambitos. En algunos de esos espacios, el paso del tiempo, mas de 3 décadas, ha evidenciado el
desfase/obsolescencia del planteamiento originario del PGOU y/o de sus planes de desarrollo,
o bien la falta de previsién de factores esenciales que enervien su desarrollo o el hecho
de que estos se hayan producido de forma sobrevenida. Prueba de ello es la falta de ejecucién
material de dichos ambitos y de implantacion efectiva de los usos previstos 30 afios después
de su definicion inicial en el afio 98, y que no se vislumbre la formulacion de iniciativas
privadas para ello, lo que se traduce la practica en dmbitos abandonados, degradados y
marginales, generando porciones de trama urbana sin desarrollar, con un aspecto no deseable;
y que por medio dealpresente se abordan intentando su impulso e integracién en la trama
urbana consolidada. Es el caso de la UE 5; de las UUEE 6, 7 y 8; de la denominada zona de
Bajo Vias, del antiguo SGES 30 y del gran espacio de las calles Islas eMareyaa.

Ademas,se procede a actualizar y adaptar varias determinaciones de las normas
urbanisticas en diversos ambitos, intentando que haya uniformidad de criterio en
zonificaciones similares (es el caso del BOE 2) y, en algunos casos, actualizacion de
planteamientos, tdbicacion de usos mas idoneos buscando su mejor localizaciéon, etc. Se
busca, en definitiva, mejores soluciones de ordenacion, con una mayor optimizacién de la
calificacion de los espacios, para que sean mas aptos e idéneos para el fin para el que estan
previstos. Cuando un espacio queda en un estado de abandono absoluto y no hay uso efectivo
del mismo, se estd malgastando un recurso escaso Y finito, el suelo, que ademas entra en un
proceso de degradacion y de generacion de efectos indeseables para dasiteslin_os
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procesos de planeamiento urbanistico que buscan soluciones de ordenacion mas idoneas para
estas bolsas de suelo internas son preferibles a simples procesos de expansionismo,
reclasificando suelo no urbanizable para generar nuevo tejido urBate.proceso de
reflexi-n fiad intrao de | as soluciones de or
cual quier otro proceso fAad extrao, gue s-1lo
como urbano o urbanizable estd agotado, que no es@l Ea el caso de Sagunto existe
importantes bolsas de suelo a las que hay que intentar dar una mejor solucion.

Por ultimo, figuran supuestos de aclaracién o precision de lo ya aprobado, para dotar
de mayor seguridad la tramitacion y el otorgamiento dentias (por ejemplo, las
alineaciones del-E y del E2; o la redaccion del art. 97 de las normas urbanisticas).

Los sectores y zonificaciones afectados por la presente no son exclusivamente, a
diferencia de la anterior modificacion conjunta de esteactaxisticas del afio 2023, sectores
industriales o terciarios. Ahora, la modificacion también afecta a sectores/usos residenciales,
sin renunciar por ello a seguir mejorando aquellos, completando y mejorando el proceso
iniciado por aquel procedimiento.

Para el impulso de la parte mas significativa de la presente modificacion, la referente a
un nuevo enfoque para aquellas bolsas de suelo que adolecen de degradacién, abandono y
falta de desarrollo, ha sido decisiva la nueva redaccion dada en el afio A0/E3sas
preceptos de la LOTUP, reguladores de una de las categorias de los planes de reforma interior
y cuya redaccion aparece ahora recogida en los siguientes articulos del TRLOTUP en estos
términos:

Art. 76 del TRLOTUP

Articulo 76 Planes de reforma taerior de las actuaciones de renovacion y
regeneracion urbana

1. El plan de reforma interior de las actuaciones de renovacién y regeneracioén urbana
establecera la ordenacion de la trama urbana, identificando dentro de su @mbito las parcelas
aisladas en lagjue se mantiene el aprovechamiento atribuido por el planeamiento anterior y,
en su caso, las parcelas edificables y dotacionales sometidas al régimen de las actuaciones de
dotacion por causa de latribucibn de un incremento de aprovechamiento sobre el
anteriormente otorgado, asi como, y si fuera procedente, la delimitacion de aquellas
actuaciones integradas; se sefialardn los aprovechamientos urbanisticos, usos vy
edificabilidades que atribuye a cada parcela, asi como los parametros de ocupacion y alturas
maximas correspondientes.
Asimismo, el plan de reforma interior contendra una memoria de viabilidad econémica, un
informe de sostenibilidad econdmica y un estudio ambiental y territorial estratégico para el
caso de que fuera preceptiva la tramitacion de wwaluacibn ambiental estratégica
ordinaria.
2. Las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana deben plantearse de
forma preferente sobre los espacios urbanos vulnerables.
3. El ambito de las actuaciones de rehabilitacién, regeneragidéenovacion urbana puede
ser discontinuo, asi como, en caso necesario:

f1a) Incluir intervenciones justificadas de demolicion, renovacion integral o sustitucion
de viviendas o de edificios completos.
1b) Plantear una extension razonable de las tramas gdsjurbanos existentes sobre
terrenos de su periferia inmediata.

4.El desarrollo de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién o renovacion urbana
requerira, cuando no estén incluidas en un instrumento de planeamiento definido en este texto
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refundidq _la aprobacion de la delimitacion de su ambito por el ayuntamiento, previo
sometimiento a informacién publica por el plazo minimo de un emesl que se expresaran

los objetivos basicos de la intervencion. Su ejecucion se llevara a cabo en régimetiode ges
por los propietarios y propietarias, o por la administracion publica por medio de gestion
directa o indirecta mediante la seleccién, en concurso publico, de un operador privado en los
términos establecidos en la legislacion de suelo del Estado.

5.La aprobacion del instrumento de planeamiento correspondiente o de la delimitacion de
estos ambitos de rehabilitacion, regeneracion o renovacion urbana implicara la obligacion
de urbanizar y edificar, sin necesidad de declarar el incumplimiento del deberistiba de
edificar o rehabilitar, en caso de incumplir los plazos establecidos en el programa de
actuacion.

6.La gestion de estos planes se regira por el principio de justa distribucion de beneficios y
cargas. En el ambito del plarse procurard garantiza salvo que se justifigue su
imposibilidad por el cumplimiento de otras exigencias de este texto refundido, que el derecho
al aprovechamiento subjetivo final que pudiera corresponderle a cada propietario o
propietaria que resulte de la nueva ordenacionresulte inferioral que tuviera atribuido

por el planeamiento anterior.

7. La satisfaccion de los deberes de cesion de suelo dotacional y del de participacion publica
en las plusvalias previstas en el plan de reforma interior se ejercitara desarrollando d
manera autobnoma el régimen previsto para cada una de las actuaciones de dotacion o de las
unidades de ejecucion delimitadas en el ambito del plan.

8. La obtencién del suelo correspondiente a actuaciones aisladas en suelo urbano destinados
al uso dotacioal publico, asi como la financiacibn de la ejecucion de las reservas
dotacionales destinadas a equipamientos publicos o de los costes derivados de las obras de
urbanizacién aisladas, sin perjuicio de las ayudas publicas aplicables, se podran ejecutar con
cargo a los incrementos de aprovechamiento adicional que pudieran atribuirse con ese fin,
bien en determinadas parcelas aisladas edificables o bien en los &mbitos correspondientes a
aguellas unidades de ejecucion urbanizadora localizadas en suelo urbanorbamizable o

a aquellos complejos inmobiliarios que asi se delimiten, en los términos establecidos en el
plan de reforma interior o en el plan general, justificada en el resultado de la preceptiva
memoria de viabilidad econdémica. En todo caso, este vapgtmmiento adicional le
corresponde a la administraciébn con caracter fiduciario para satisfacer las finalidades
sefaladas.

9.En el caso de imposibilidad legal de atribuir incrementos de aprovechamiento o que su
contenido no alcanzase para satisfacerdtalidad de los costes derivados de las finalidades
establecidas en el numero anterior, su financiacién se realizard mediante la aplicacion de
una parte del aprovechamiento publico que le corresponda a la administracién en concepto
de participacion publican las plusvalias generadas por los incrementos de aprovechamiento
atribuidos en los suelos objeto de la actuacion de regeneracién urbana, y en ultimo término
mediante la aprobacion de contribuciones especiales, distribuyéndose entre distribuyéndose
entre las personas propietarias y titulares de bienes especialmente beneficiadas por la
actuacion.

10.En el marco de los planes estatales y autonémicos de vivienda, de rehabilitacién y de
regeneracion urbana, las actuaciones de renovacion urbana podran daradks area de
rehabilitacion, o regeneracion urbana integrada, o figura que la sustituya, por la
administracion de la Generalitat, cuando articulen medidas sociales, ambientales y
economicas que estén enmarcadas en una estrategia administrativa globana. La
declaracién requerird la formulacion de un convenio urbanistico entre la administracion
actuante y las y los propietarios y tendra como efecto la habilitacion para recibir
financiacion publica preferente.
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Los limites cuantitativos suplemedts de dicho tipo de planeamiento se encuentran
en el siguiente precepto del mismo texto legal:

Art. 36 del TRLOTUP
4. En suelo urbano, cuando la edificabilidad residencial media preexistente en la subzona de
ordenacion pormenorizada o en el area homegépor usos y tipologias ya supere el metro
cuadrado edificable por metro cuadrado de suelo, el nuevo planeamiento no podra aumentar
la edificabilidad residencial aplicable a cada parcela con respecto a las previsiones del
planeamiento anterior.
No obstarg, en actuaciones de dotacién, rehabilitacion, renovacion o regeneracion urbana,
por razones justificadas en la memoria de viabilidad econémica y siempre que sea compatible
con la racionalidad, la calidad y el paisaje de la ordenacién urbana del ambiéb gne se
planteen,podra incrementarse la edificabilidad respecto al planeamiento antegiorlos
siguientes términos:
fa) En unidades de ejecucion, el indice de edificabilidad bruta residencial de la unidad
de ejecucidn no podra superar en mas de un 5l #dice de edificabilidad bruta
residencial de la subzona de ordenacién o del &rea homogénea corresporsiiente,
gue en ningun caso pueda superar el maximo de dos metros cuadrados de techo por
metro cuadrado de suelo residencial.
1b) En parcelas urbanag solares, el indice de edificabilidad neta residencial de la
parcela no podra superar en mas de un 50 % el indice de edificabilidad neta
residencial medio de las parcelas urbanas o solares ubicados en la subzona de
ordenacion o del area homogénea cor@sgiente.
fc) En los supuestos previstos en las dos letras anteriores, la densidad de viviendas
resultantes no podra superar en mas de un 38 #ensidadde viviendas media del
ambito de referencia utilizadgon el limite del duplo de la establecida en el
apartado 3 de este articulo.
1d) El incremento de suelo dotacional publico que exija un incremento de
edificabilidad, se determinard de conformidad con lo dispuesto en el articulo 67.3
de este texto refundido y en su anexo IV, o disposicion reglamenmobaaa
mediante Decreto del Consell que lo modifique, en lo relativo al calculo del
estandar dotacional global, y con caracter general se realizara en funcién de las
necesidades del entorno con zonas verdes o0 equipamientos publicos en la
proporcion adecuda para atender las necesidades de la nueva ordenacion.

D
(@2

En ambos preceptos se ha resaltado subrayado aquellos extremos de los que se va a
hacer uso en la toma de decisiones municipales, para los que esta administracion municipal se
encuentra expresamte habilitada por dichas normas. Esas previsiones permiten adoptar
decisiones normativas municipales encaminadas a encontrar una mejor solucién urbanistica
para ambitos que objetivamente y de forma manifiesta estan en el supuesto de hecho de las
mismas. 8 trata, en definitiva, de integrar esas bolsas de suelo que son enclaves aislados en
pleno suelo urbano consolidado en unos casos y bordes en el otro en la trama urbana
consolidada.

La enumeracion de los 16 extremos cuya modificacion se aborda por dedio
presente expediente seria la siguiente:
- Delimitacién Plan de Reforma Interior de mejora de la UA 5 del PGOU de
Sagunto.
- Delimitacién Plan de Reforma Interior de mejora de zona UUEE 6, 7 y 8.
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- Delimitacién Plan de Reforma Interior de mejora de zona Bae del PGOU de
Sagunto.

- Delimitacién Plan de Reforma Interior de mejora del antiguo SGES 30.

- Delimitacién Plan de Reforma Interior de mejora del espacio sito en las calles Islas
Menorca y Corcega.

- Concrecion del ambito de la redelimitacion de la unidadjecucion del BOE 2
del PP de Playas y definicién del régimen de actuaciones aisladas para el resto del
ambito.

- Precision de las alineaciones de manzana no consolidada de la Unidad de
Ejecucion F1 OESTE y-£ del PP de Playas.

- Modificacion ordenanza ptas solares, flexibilizacion de criterios.

- Localizacion usos dotacionales y edificables sector industrial Cami la Mar 1 y
Eucolsa.

- Localizacion usos dotacionales y edificables sector industrial SEPES.

- Plan de Reforma Interior de la Vallesa Sur, modificacde alineaciones y
calificacion de espacios.

- Modificacion de condiciones de edificacion de las manzanas B3, B4, B5 y B6 del
plan parcial del sector UUEE 1,2 y 5 del Norte del Palancia.

- Régimen de entradas y salidas de vehiculos pesados a actividades.

- Aclaracion de los términos vigentes del art. 97 de las normas urbanisticas del
PGOU.

- Ampliacién del cuadro de usos del dotacional de la Plaza Ibérica, desvinculado de
forma efectiva del uso escolar.

- Trasvase de volumetria entre los sectores terciarios B, @eyEERI 7

Primero.- Concrecion de cada uno de los objetivos pretendidos en este momento:

Se estd ante 16 cuestiones concretas, sin perjuicio de las adicionales similares que se
puedan plantear durante el periodo de consultas y de informacién pyigliase agregarian,
en su caso, al acuerdo de este ultimo. Igualmente, algunas de las cuestiones planteadas podrian
finalmente no ser objeto de aprobacién definitiva, aunque concurriesen al periodo de
informacion publica, si asi se considerase procedpoteejemplo, el caso de Vallesa Sur, si
no hubiese una conformidad expresa de los propietarios de las parcelas afectadas: el trasvase
de volumetria en el PERI si no se acreditase satisfaccion de un minimo de interés general,
etc).

En ese sentido se praeea enumerar y especificar todas las modificaciones objeto de
la presente actuacion:

1.- Delimitaciéon Plan de Reforma Interior de mejora de la UA 5 del PGOU de
Sagunto.

1.1- lLas alineaciones y calificaciones actuales de espacios definidas en la
ordenaddn pormenorizada vigente en la UA 5 son las siquientes:

Las alineaciones y la calificacion de espacios vigentes actualmente en dicha unidad de
ejecucion tienen la siguiente representacion grafica:
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LEYENDA

_H_ MANZANA U3 RESIDENCIAL
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PROYECTO DE REPARCELACION.
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P.A.l. UNIDAD DE ACTUACION N° 5
DEL P.G.O.U. DE SAGUNTO

ANEXCI Plane n*
ORDENACION DE MANZANAS. SUPERFICIES Y ._
EDIFICABILDADES

Agente Urbanizador:

Los parametros urbanisticos globales vigenteslidha unidad de ejecucion son los
33

siguientes:



El area total de reparto es de 10.394,43 m2, que se comesponde en su intfegridad con la
superficie de aportacion con derecho de adjudicacion. La edificabilidad total del P.A.L es de
6.205 m2 de techo.

REPARTO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD DEL SECTOR:

SOLARES PATRIMOMNIALIZABLES

Manzana| m?® selar | Edificabilidad | m? techeo
A 404,23 5,6837 2.298

B 380.56 5,6047 2.133

C 312,21 5,6837 1.775
TOTAL 1.077,00 £.205

RED VIARIA Y ZONA VERDE:

RED VIARIA
C/ Peatonal Equipamiento 521,65 m?
C/ Peatonal Manzanas Este 414,56 m?
C/ Peatonal Manzanas Sur 286,15 m?
C/ Peatonal Zona Verde 959,14 m?
C/ Nazaret Sur, parte 550,38 m?
TOTAL RED VIARIA 2.731,89 m®

RED VIARIA EXTERNA

Ampliacion C/ Peral 749,00 m*

C/f Cedro 408,00 m?

TOTAL RED VIARIA EXTERNA 1.157,00 m?
IONA VERDE

TOTAL ZOMA VERDE 2,652,832 m?

EQUIP AMIENTOS:

EQUIPAMIENTOS

EQ 222222 m?
EQ CEDRO (Externo) 534,00 m?
TOTAL EQUIP AMIENTO 2.756,22 m?®

1.2- La propuesta de modificacidon de alineaciones y calificaciones gue se somete

al tramite de consultas seria la siquiente:

Los nuevos parametros urbanisticos del ambito, dentro de los limites twastite

los arts. 76 y 36.4 del TRLOTUP arriba trascritos, serian los siguientes:
Delimitacion del sector: se mantiene la de la UE originaria.
IEB del sector: 1 m2 techo/m2 suelo
Edificabilidad del sector: 10.304,43 m2 de techo.
Densidad: 172 viviendas
Superficies de las calificaciones:

Solares patrimonializables:

Manzana A:

Superficie del solar bajo rasante: 674,42 m2

Superficie Solar sobre rasante: 616,98 m2

Superficie edificable por encima de rasante:404,23 m2
Edificabilidad m2 techo: 3.828,06 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,20 m2t/m2parcela
Uso Z.3/T.1

Alturas: X
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Manzana B:

Superficie Solar bajo rasante: 706,46 m2

Superficie del solar sobre rasante: 498,96 m2.

Superficie edificable por encima de rasante: 361,51 m2
Edificabilidad m2 techo: 3.603,9 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 7,22 m2t m2t/m2parcela
Uso Z2.3/T.1

Alturas: X




Manzana C:

Superficie Solar bajo rasante: 534,18 m2

Superficie Solar sobre rasante: 476,53 m2

Superficie edificable por encima de ra®ar312,21 m2
Edificabilidad m2 techo: 2.956,63 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,20 m2t/m2parcela
Uso Z.3/T.1

Alturas: X

)

'y Rd .493“6

Zonas verdes: 2.652,32 m2
Equipamientos: 2.756,22 m2
Viario: 3.425,82 m2

Esquema de la ordenacion que se seraktramite de consultas
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En el plano de abajo, contraste de la ordenacion pretendida con los planos catastrales:

37



LEYENDA

[ uvirre v, 5 870343 m2)
["] zona vERDE (2.652,32 m2)
[] EQuIPAMIENTO (2.222,22 m2)
[ s0LAR SOBRE RASANTE
D HUELLA EDIFICABLE

SOLAR BAJO RASANTE
[ | PARCELA CASTASTRAL

=

MODIFICACION PREVISIONES DEL P.G.0.U EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA EN LA UA. 5

Expediente:

1835492W

Pla

no:
MYVL ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL

: ABRIL 2.024

Escala:

1:500
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LEYENDA

[ uvrme A, 5 (8.703,43 m2)
I
[ | zoNA VERDE (2.652,32 m2)
| | EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
|| SOLAR SOBRE RASANTE
D HUELLA EDIFICABLE

SOLAR BAJO RASANTE

PARCELA CASTASTRAL

Abajo: Superposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto.

EQUIPAMIENTO

LEYENDA

[ uvne ua. s (8.703,43 m2)
|| ZONA VERDE (2.652,32 m2)
] EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
[ ] SOLAR SOBRE RASANTE
[ Huewa epiFicasLe
SOLAR BAJO RASANTE
A [ PARCELA cASTASTRAL

% "‘ ’ b < M;.‘ >
1“» " ‘:, i~ : ‘“L ¥ s

=g
N

=

L)

= MODIFICACION PREVISIONES DEL P.G.O.U EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA EN LA U.A. 5 Expediente:  g35490w
@ Plano: Fecha: Escala:
ML ORDENACION PORMENORIZADA SOBRE ORTOFOTO (P.N.O.A) ABRIL 2.024 1:500
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LEYENDA

[ umrre ua. 5 (8.703,43 m2)
L]
[ | zoNA VERDE (2.652,32 m2)
[ | EQUIPAMIENTO (2.222,22 m2)
"] SOLAR SOBRE RASANTE
() +ueua epiFicaBLE

SOLAR BAJO RASANTE

[ ] PARCELA CASTASTRAL

1.3- Razones de la modificacion:

Delimitado dicho &mbito dgestion conjunta por el PGOU de 1992 (es decir, hace 32
anos) y redefinida urbanisticamente en el afio 2008 por medio del correspondiente plan de
reforma interior (es decir, hace 16 afios), easpecto de la zona a fecha de hoy es este:
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‘,ﬁ

Se estd antana bolsa de suelo con aspecto de abandono en plena trama del nucleo
urbano de El Puerto de Sagunto. Y el aspecto del mismo no es peor porque en el contexto del
programa de actuacion integrada finalmente resuelto se demolieron las construcciones
prexistenes, en ruina y abandono, con usos marginales.

El programa de actuacion integrada, adjudicado en el afio 2008, fue resuelto en el afio
2022 por inactividad material del agente urbanizador.

No ha habido iniciativas privadas para subrogarse en la condi@éragente
urbanizador para su desarrollo en los términos en que figura aprobado administrativamente, lo
que hace presuponer el poco atractivo de las previsiones del -B&Oidbre su
aprovechamiento, reducido. No se considera que el disefio urbano aprobeldaie 2008
generase dicho efecto disuasorio y, de hecho, se considera el modelo idoneo para generar
construcciones de calidad sin afecciones al entorno inmediato.

El estado de abandono en plena trama urbana es evidente y no se aprecian indicios de
quese pretenda su desarrollo.

Las posibilidades legales abiertas por la nueva regulacion actualmente vigente (arts. 76
y 36.4 del TRLOTUP) permiten, con un procedimiento municipal, potenciar las posibilidades
de ambitos que objetivamente se encuentrenralem¢l supuesto de hecho de dichos
preceptos.

La asignacion de edificabilidades se ha hecho de forma proporcional a las parcelas
edificables definidas en el proyecto de reparcelacion.

1.4 Consecuencias de la modificacion:
Se pretende incentivar Igeeuciéon material de una trama urbana donde actualmente
existe un espacio abandonado.

Se debera realizar la correspondiente adaptacion del proyecto de reparcelacion
aprobado para recoger las modificaciones de forma individualizada respecto de cada parcela
edificable.

El umbral maximo de X alturas previsto en las normas urbanisticas del PGOU no se
supera.

2.- Delimitacion Plan de Reforma Interior de las UUEE 6, 7 v 8.
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2.1- Las alineaciones vy calificaciones actuales de espacios definidas en la
ordenacion pormenorizada vigente son las siguientes:

Las alineaciones y la calificacién de espacios en dichas unidades de ejecucion tienen la
siguiente representacion grafica:

Se trata de tres unidades de ejecucién con la siguiente superficie y aprovetthamie

UE 6
Superficieéééeéééééeééeéeeéeéeééeéelld3. 109 m2
Superficie edificableééééééééecéeéeéeéeééésb. 690
Aprovechamientoéééeéeééeeééeeé. 20.228 m2tec
Densi dadéeéeéééeééeecééeéeéeeéél84a4 viviendas
Al turaséééeééeéécécéceeéececéecéececedeéel Vv
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UE 7

Superficieéeéeéééééééééé. . 11.587 m
Superficie edificableéééééééécéccee
Aprovechamientoééééééééeeceeéeéels. 3
Densidad ééééeééeééeéeéecéecéeé. . 139
Al turaséééeééeééeécécécéececeéeceeceell
Y 7
i
7§
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UE 8

Superficieéééeééeéééeéeéeééeéeééeé. . 7.546 m2
Superficieedit abl eééééééééeeeeéeéél. 488 m2
Aprovechamientoéééééééeeceeececé 4. 150 m2tec
Densi dadéeéeééeéeéeeééeceéeéeeéé. 38 viviendas
Al turaseéeééeééecécécééceéeéeéeéecéce [ 11

(1| . | e

= / : Manzana B /7 “

2.2- La propuesta de modificacion del aprovechamiento y las alturas que se
plantea seria la siguiate:

En el plano de abajo, contraste de la ordenacion pretendida con la actualmente vigente.
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= 4 MODIFICAON PREVISIONES DEL P.G.0.U. EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA U.U.A.A. 6, 7Y 8

Expediente:

1835492W

Plano:

Fecha:
MVL TIPOLOGIA DE MANZANA Y ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE P.G.O.U. ‘

ABRIL 2.024

Escala:

1:1.000

LEYENDA

|| PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL

I:I PARCELAS FUERA DE LA UA G, 7y 8 Z3 - T3, ALTURA MAXIMA VIII. REGIMEN TRANSITORIO 21 - T1
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LEYENDA

| [] PARCELAS DENTRO DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL
[ ] PARCELAS FUERA DE LA UA 6, 7 y 8 Z3 - T3. ALTURA MAXIMA VIIL. REGIMEN TRANSITORIO Z1 - T1

s TR

‘i \‘.4. N 2 = SN X 7*"* 4 '\l-

MODIFICAON PREVISIONES DEL P.G.O.U. EN LO REFERENTE A LA ORDENACION PORMENORIZADA U.U.A.A. 6, 7Y 8 Expediente: ;535405

Plano: Fecha: Escala: 1 :1.000
TIPOLOGIA DE MANZANA Y ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE ORTOFOTO. ABRIL 2.024 el

Los nuevos pardmetros urbanisticos del ambito, dentro de los limites de los arts. 76 y
36.4 del TRLOTUP arriba trascritos, serian los siguientes:
Delimitacion del sector: se mantiene la de las UE originarias.

UE 6

Superficieéééeéééeééeéeéeeééeeél3. 109 m2
Superficie edificableéééééééeéééeéeésb. 690 m2
Aprovechamientoéééééeéééeéééeée226.218 m2techo
Dersi dadééeééeéeéeéééeéeééeéeld3l37 viviendas

Al turasééeéééeééecééeecéecéeecéee. Vil

UE 7
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Superficieéééeééeééeéeééeéeéeé. 11.587 m2
Superficie edificableéééééceeeéeéeéd. 831 m2
Aprovechamientoéééééeéceeeeéeéé23.174 m2tech
Densi dad éééeééeeééeéeéeeéé 386 viviendas
Al turasééééééeéceéeéeéceté Vil

UE 8

Superficieéééeééeééeéecécécéeéeé?7.546 m2
Superficie edificableééééééceeeéeéeéé. 1. 488
Aprovechamientoéééééééeeceeeceé 7.546 m2t
Densi dadéeéeééeeéeéeecééeecéeéeeéée. 126 viviendas
Al turasééeéééeééeéeéeéeéeécécté Vil

No se produce unadelimitacién de ninguna de las unidades de ejecucion.

En aquellos casos en que, por unificacion de las condiciones de edificacion de la
manzana, los parametros de zonificacion y alturas se extiende a la integridad de las manzanas,
las partes exterioresedestas afectadas se seguiran desarrollando por medio de actuaciones
aisladas y/o licencias de obras. Respecto de los usos y aprovechamientos prexistentes en
dichas porciones colindantes de la unidad, en la misma marn@smaevas previsiones de
ordena®n no afectaran a aquellos usos y aprovechamientos que a fecha de entrada en vigor
del presente documento de planeamiento contasen con las preceptivas licencias municipales,
por ser compatibles urbanisticamente en el momento de su otorgamiento. Dederlaa q
mismas no incurrirdn en la situacién de fuera de ordenacion aunque fuesen incompatibles por
zonificacion residencial, siempre y cuando no se produzcan modificaciones de la naturaleza y
caracteristicas del uso y se desarrollen aquellas amparadadigencia otorgada.

2.3- Razones de la modificacién:

Son similares a los enunciados en el caso anterior.

Delimitados los ambitos de gestion conjunta por el PGOU de 1992 (es decir, hace 32
afos) el aspecto de la zona a fecha de hoy es este:
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Se esta dr una bolsa de suelo con aspecto de abandono en el borde de la trama del
nacleo urbano de El Puerto de Sagunto.

El programa de actuacion integrada, adjudicado en el afio 2005, fue resuelto en el afio
2009 por inactividad material del agente urbanizadopditentaje de obra de urbanizacién
ejecutado giraba en torno al 50%, pero la misma ha degenerado por su falta de remate y
abandono.

No ha habido iniciativas para subrogarse en la condicion de agente urbanizador para su
desarrollo en los términos en qudgura aprobado administrativamente, lo que hace
presuponer el poco atractivo de las previsiones del R&GDU

El estado de abandono en plena trama urbana es evidente y no se aprecian indicios de
gue se pretenda su desarrollo.

Las posibilidades legalebiartas por la nueva regulacién actualmente vigente (arts. 76
y 36.4 del TRLOTUP) permiten, con un procedimiento municipal, potenciar las posibilidades
de ambitos que objetivamente se encuentren dentro del supuesto de hecho de dichos
preceptos.

La asigracion de edificabilidades y de densidades se hara de forma proporcional a las
parcelas edificables definidas en el proyecto de reparcelacion.

2.4 Consecuencias de la modificacion:

Se pretende la ejecucion material de una trama urbana donde actuaristietein
espacio abandonado.

Se deberd realizar la correspondiente adaptacion del proyecto de reparcelacion
aprobado para recoger las modificaciones de forma individualizada respecto de cada parcela
edificable.
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3.- Delimitacion Plan _de Reforma Interior de_mejora de zona Bajo Vias del
PGOU de Saqgunto.

3.1- Las alineaciones vy calificaciones actuales de espacios definidas en la
ordenacion pormenorizada vigente son las siguientes:

,ﬁ
Est. Saervicio
Octaplus {
-""i_-,\ T
o, Aarraar r ™,
wEquipamiento _}, :
ra ) A
r A v
# S o
g o Fy
— i
[
N e——
——

= — — — Fubwra cliceackin de facheda

g. l].' Aporcamienio l"'
= J RIS S 5 e nT o
/

Ambito da nuews crcenocidn
« Fuburo alreocian de fochado

FPOLIGONO COMERCIAL BAJO VIAS
Plono de superposickdn de ambitos
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POLIGONO COMERCIAL BAJO VIAS

CUADRO DE SUPERFICIES

Ambito redelimitado = 58.264,00 M’

Edificabilidad bruta = o75mMt/m*s = 43.608,07 m°t

Area de reparto = 54.384,04 MPs

Suelo patrimoniciizable = 33.659,00 M’

Coeficiente de edificabilidad = 1,208 m?t / mfs

Aparcamiento en viario y parcelda publica - 399 plczas

Zonas verdes = 5.178,50 ms igual al PRIM aprobado

Area de Reparto

Parcelas 53.376,04 m?
Acequias Sindicato 1.008,00 m2
Total Area de Reparto = 54.384,04 m?
Suelo partrimonializable total a repartir = 33.659,00 m?
Superficie patrimonializable 33.659.,00 _ 0.6189 m? suelo patrimonializakle por m?
Area de reparto 54.384.04 " de suelo de aportacicon

Aparcamiento en viario y parcela pablica:

Cordén = 1.250,00 m / 500= 250 plazas

Bateria = 130,00 m / 250= 52 plazas
Parcela = 222400 m? / 2300= 97 plazas

399 plazas
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1. CALFICACION DELSUELO
Tipologia edificatoria 25 (Poligono Ciico-Comerciales o de Senvicios)

POLIGONO COMERCIAL BAJO VIAS

2. REGIMEN ZENERAL DE USOS PORMENOREADOS

MANZANAS 1,2y 3 MANZANA 4
Dorminants / Tipo 3 Grandes Almacenes
Preferemel Comercial Cudlguier categoria Comercial dn limitacion de venta auna
sola planta
Hoteleros Hoteleros
Inclustia Ubana Tipo 3 |Industria Utbana Tipo 2
Recraativos Cualguier categaonia Recreativos Cudlguier categoria
Oficings Categoria 3 Oficinas Categoria 3
Gardge Cardje
(Aparcamiento/Talleres de |Cuadlguier categaoria (Aparcamiento/Tallerss de Cualguler categoria
. . |Autorndviles) Autormndviles)
LUSOS C,:ITF:O“T?:E I Jasistenci Cudlquer categania Asistencial Cudlquer categona
smaivo Deportivo Depaortivo
Escolar/Docente Cudlguier categoria Escolar/Docents Cualguier categoria
Sanitaro Cudlguier categaoria Jsanitario Cualguler categoria
Socio Cultural Socio Cultural
Religioso Religioso
Servicios de administracion Servicios de administracion
ncompatibie / Viviendas Cudlguier categaria Viviendas Cualguier categoria
Usos no asignados como Usos no asignados como
Prohibido
compatioles compatitles
POLIGOND COMERCIAL BAJO VIAS
CRDENAMZAS CON
EFICACIA NORMATIVA MAMNZANA 1 MANZANAS 2y 3 MANZANA 4

Tpo de Edficacidn Edificacidn sxsnta o enfre medianeras Edificacién exarta o entrs mediansras Bloque Bxarto

Aftura de cormisa Tém 1&m 16m

e Plantas N W W

Parcela Minima Parcela Urica 400 i 50% de la marzana

Fachada Minima 20m

Edificabiidad 1,298 mfty’s 1,298 mitfrn's 1298 mtfmi’s

(Crupacicn Méadma 100% 100 19

Retranquecs /
Separaciores alindss

Lindez O/ 3 minima

Moestard pemitids el uss de estos espacios
para almacsnajes ¢ cualgusr ofre Lec
difsrente ol de espacic librs.

lirdes OF 3 minimo

Noestand pamiido el uso de estos espacics
para almacsnajes o cualquier ofre usc
difsrents al de sspacic lbe.

Lirckss: O/ 5 mrinimo

Mo estard parmitido el uso de estozespacics
para almacenajes o cualquiser ofre uss
difsrente al de sspacio ibre

Senvidurnbres

Retronquso da 10 m en forde ds parcsla,
rdants con ko Avda, Fawste Carvara, que
coratituing ssrvidumbre de pasc

Er &l cose de smiplozamients de Cantros de
Trareformnacian Béctrica, stos estardn
emplkrades en ka alineacién de kaedificacién
& integrados sn ka misma

En =l caso de smpleamisnto ds Cantros ds
Transforrmacion Béctica, Sstos estardn
l2mplazodos en la dineacién de la edificacién
= integnados &n ka misma

Reserva de Aparcamiente

Enelinterior de la parcska s dispondrdn las
plkmas de aparcamiente, sagdn PEOU a razdn
g les weos dispusstes

En elinterior de la parceka se dispordrdn las
plaozas de agparcamisnto, segdn PECOU o razén|
e los uscs dispusstos

Erelintenior de ko parcsla se dipondrdn ks
Flozas de aparcamiente, segan PECU a razdn|
e kos wscs dispue stos

Vusloay Miodares

Mo perritidcs

Mo parmitticdos

Mo permitidos

Sotanos

5= paermiten sin imitacidn puds ndo ccupar

S= parmiten sin imitocion pudisndo coupar

5= pammiten sin lirmitacion pudiendo coupar

todla la parcela todalaparcsla toda la parcsla
Semizdtarcs Mo permitides Mo parmitidos Mo permitides
Fachadasy Madi (Cormposiciény estética libes aungues con Cormposiciény sstéfica libes aungque con Compasicicn y sstética libres aungue con
adasy Medlanera®  acabados jento de fachada acabodes de tratamiento de fachada locabados de tratarmiento ds fachada

Vallado

Altura mcmima de 3 m, de los cudkes como
mdxime 1.5 miserd de cbra de fabrica maciza
ciega v &l mstoformade por slementos
parmeables, La cbra mackza endd un
acobado acords con la fachada,

Altura mdnima de 3 m, de kos cuales como
rricine 1,5 m serd de cbra de fabrica maciza
ciega v &l st formadeo por slementcs
pemeables. Lo cbra mackatendrd un
acabado acorde con lafachada,

4 thara mcwima de 2 m, de los cuakes como
rricime 1,5 m serd de cbra de fabrica macka
ciegay el resto formado por slementcs
emeables. Lo cbra maciza tendrd un
acobado acorde con ka fachada,

Para la trama urbana consolidada colindante, gigl#ente:
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2.2- La propuesta de modificacion de alineaciones y calificaciones que se plantea

seria la siquiente:

Parametros urbanisticos:

UE 1

Superficieéééééééééceceeéeéeéeééé. 62.129,33 m2
Endice de edi cabi ut aééeeééeeéeé. 2
Edificabilidadééeéeééeéeéeeéée. 124.258,66 m2
Aprovechamiento residenci €Eéeééééé. . 82.04
Aprovechamiento terci ceéeéeéeéeéée. . . 42.21
Superficie residenci €Eéééééééeeeeéeéeéelrz. 1
Superficie terciarioééééééééééceeeéeéeée.21.1
Densi dadééeééeéeééeeééeéeééel. 367 viviendas
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> UE-1 (62.129,33 m2)

5 UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

| UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

] DOTACIONAL

[] RESIDENCIAL

[ ] TERCIARIO

[ ] ZONA VERDE

[
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

Manzanas edificables:

Manzana A:

Uso: Terciario

Superficie Solar: 21.109 m2

Edificabilidad m2 techo: 42.218 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 2 m2t/m2parcela
Alturas: IV
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Tipo 3 Grandes Almacenes
Dominante / .
Comercial dn limitacién de venta auna
Preferente
sold planta

Hoteleros
Industria Utbana Tipo 3
Recreativos Cudlquier categoria
Dficinas Categoria 3
Garaje
Aparcamiento/Taleras de Cualquier categoria
Automdviles)

USOS Cglgm;bw'e ! Asistencial Cudlquier categoria

mative Deportivo
Escolar/Docenta Cualguier categoria
sanitario Cualguier categoria
Socio Cultural
Religioso
Sewvicios de administracian
Incompatible l,'JI\f'Ioan-d-::s Cualguier categoria
Usos no asignados como
Prohibido

compatibles

ORDENAMZAS COM

EFICACIA NORMATIV A
Tipo de Edficacian Blegue Bxsrito
Altura de cornisa 16m
NE Plantas v
Parcela Minima 50% de la marzana
Fachada Minirna
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Coupacidon Mdazima &0

Limdes: 05 rminimo

Retranquecs / Mo sstard permitido el uso de sstos sspacics
Separaciores alindes para almacenas o cuakquier ofro uso
diferente al de espacio ibee

Enel caso de emplaamiento de Cantroe de
Transformacidn Béctica, éstos estardn
prmplazados &n la alineackdn de lasdificacién
= in’r&gr-:duaen ka rmismia

En <l intarior de la porcsla se dispondrdn ke
Ressrva de Aparcamients plazas des aparcamients, ssgan PSOU a oedn

Sawidumbras

de kos uscs dspusstos
Vuslosy Miradorss Mo parmitickos
b= pemnitan sin limitacion pudiendo coupar
sotanos boda la parcela
Samisdtarcs Mo parmitidcs
Fachadasy Medianeros ICormpoaicidn v estética libres aungue con

pcabados de tratamiento de fachada

A thara mdina de 2 m, de los cuales como
mcimo 1,5 m s=ra de obra de fabrica maciza
Vallado ciegay &l resto formado por slementos
parmeables La cbra maciza tendrd un
pncabado acorde con bka fachada,

Manzana B:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3.826 m2

Edificabilidad m2 techo: 25.787 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,69 m2t/m2parcela
Cuadro de usos: Z.3/T.3

Alturas: X
b
\
\
\
\
\
|
Manzana C:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3.395 m2

Edificabilidad m2 techo: 22.882 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,69 m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3
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Alturas: X

/

Manzana D:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 4.394 m2

Edificabilidad m2 techo: 29.615 m2t

indice de edificabilidad netobre parcela: 6,69m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X

r

Manzana E:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 543 m2

Edificabilidad m2 techo: 3.659 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,69 m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas X
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543 md

Viari o: éééeéeéeeeeeée. 29.

UE 2

Superficieééééeéeéééeééeéeéce.

Endice de edificabilidad
i

Edificabil

é
Manzanas edi

Manzana A:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3.000 m2
Edificabilidad m2 techo: 14.626 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 4,8 m2t/m2parcela

Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X
/ N 6725 M2 i
/ S /

UE 3

Superf ci eéééééécéeeéeéeéééé. 11.
tndice de edificabilidad
Edi fic
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s 7 7

s 7 7

Aprovechamiento residencial ééééeee22.
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Densi dadéeéééeéeééeeéeéeéeéel79 vivi
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Manzanas edificabl eséééééeééé.

ManzanaA:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3.723 m2

Edificabilidad m2 techo: 22.746 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 6,11m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X
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Aprovechamiento residencial éeééeéel3.
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Densi dadéeéééeécééeeéeéeéeée2219 vivi
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Manzanas edificabl esééééeééé.

Manzana A:

Uso: Residencial

Superficie Solar: 3034 m2

Edificabilidad m2 techo: 13.126 m2t

indice de edificabilidad neta sobre parcela: 4,32 m2t/m2parcela
Cuadro de usos Z.3/T.3

Alturas: X
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Secuencia cronoldgica de programacion y de ejecucion material:

Las unidades 1 y 2 son susceptibles de ejecucion independaatd una de ellas sin
necesidad de la ejecucion previa de ninguna otra.

La unidad 4 precisa la ejecucion previa, o bien de la 1, o bien de las unidades 2 y 3.

La unidad 3 precisa la ejecucion previa, o bien de la 2, o bien de las unidades 1y 4.

Prevsiones sobre el régimen transitorio de los usos preexistentes

Las presentes previsiones no afectaran a aquellas actividades que a fecha de entrada en
vigor del presente documento de planeamiento contasen con la integridad de las preceptivas
licencias muitipales, por ser compatibles urbanisticamente en el momento de su
otorgamiento. De forma que las mismas no incurriran en la situacion de fuera de ordenacion
aungque fuesen incompatibles, siempre y cuando no se produzcan modificaciones de la
naturaleza y aacteristicas de la actividad y se desarrollen aquellas amparadas por la licencia
otorgada.

La modificacion afecta parcialmente a la localizacion de suelo dotacional exterior a las
4 unidades, ante la incidencia en la vision de conjunto del ambito.ceoemalos siguientes
términos:
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! \\ 14662 m2
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A

278 m2 2155 m2

2503 m2.
5475 M2

2137 m2

Representacién gréfica de la propuesta
En el plano de abajo, contraste de la ordenacion pretendida con los planos catastrales:
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LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)

b UE-1 (62.129,33 m2)

=5 UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

[ UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

[ DOTACIONAL

7] RESIDENCIAL

[ | TERCIARIO

[ ZONA VERDE

=
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

| UH”[’W

«

3752m2
19425 m2.

* Superficies y alineaciones obtenidas en base a la cartografia catastral de la zona. Estas seran ST
susceptibles de ajuste o modificacion en tanto en cuanto se disponga de una cartografia base més precisa. 50511 m2.

Expediente: 1935400

L | MODIFICACIONES PUNTUALES DEL P.G.0.U. DE SAGUNTO. AMBITO DEL P.N.N 4, 5, 6 Y BAJO VIAS.

Plano: oRPENACION PROPUESTA SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL " ABRIL 2.024 1:2.500

‘ Escala:

Con més detalle, el &mbito de las cuatro unidades de ejecucion
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21109 m2

LEYENDA

U.U.E.E. (NO VALE)

oy UE-1 (62.129,33 m2)

5 UE-2 (7.313,94 m2)
UE-3 (11.373,57 m2)

. UE-4 (6.563,41 m2)

CALIFICACION

7] DOTACIONAL

[[7] RESIDENCIAL

[ ] TERCIARIO

[ ] ZONA VERDE

[
ALINEACION
PARCELA CATASTRAL

Abajo: Siperposicion de la ordenacion pretendida con ortofoto.
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Con mas detalle, el ambito de las cuatro unidades de ejecucién
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