ACTA N° 3/20

ACTA DEL PLENO ORDINARIO DE LA CORPORACION MUNICIPAL,
CELEBRADO EL DIA VEINTISIETE DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTE.

En la Ciudad de Sagunto, a di@ntisietede febrerode dos milveinte siendo las 17
horas y10 minutos, se reunen, en 8halon de Sesiones de la Casa Consistorial, bajo la
Presidencia del llmo. Sr. Alcalde, Spario Moreno Lergalos siguientes Concejales y
Concejalas:

Sra.Maria José Carrera Garriga
Sr. Avier Raro Gualda

Sra. Gloria Maria Parra Calero

Sr. Francisco Alejadro Sotoca Ruiz
Sr. Francisco Javier Timon Saura
Sr. Josep Francesc Fernandez Carrasco
Sra.Maria Asuncién Moll Castello
Sr. Josep Maria Gil Alcami
Sr.José Manuel Tarazona Jurado
Sra.Maria Josep Soriano Escrig
Sr.Manuel Gonzalez Sanchez

Sr. Juan Antonidzuillén Julia

Sra. Pilar Berna Garcia

Sr.Cosme José Herranz Sanchez
Sra. Carolina Fuertes Gallur
Sr.Sergio Ramén Muniesa Franco
Sra.Davinia Bono Pozuelo

Sra. Maria Isabel Sdez Martinez
Sr.Guillermo Sampedro Ruiz

Sr. Roberto Rovira Puente

Sr. SalvadoiMontesinos Zamorano
Sr. Raul Castillo Merls

Sr. Alejandro Vila Polo

EXCUSA INASISTENCIA
Sra. Natalia Antonino Soria

Asistidos del Secretario General, D. Emilio Olmos Gimeno y del Interventor, D.
Nicolas Sanchez Séaeal objeto de celebrar sesidén oraiia del Pleno de la Corporacién, en
primera convocatoria.

Se hace constar que el Sr. Guillén se incorpora a la sesitmahtar el punto8 del
orden del dia.

Abierto el acto por la Presidencia, habiendo sido todos convocados en legal forma y
existiendo quérum suficiente, se examinan los asuntos que a continuacion de relacionan y que
han estado a disposicion de las personas convocadas a este Pleno desde la fecha de la
convocatoria.



PRIMERA PARTE: PARTE RESOLUTORIA.

1 EXPEDIENTE 405654J. APROBACION ACTA SESION EXTRAORDINARIA
PLENO 200124.

Resultando que, junto con la convocatoria y orden del dia, en el expediente electronico
correspondiente, se ha puesto a disposicion de todas las Concejalas y Concejales el borrador
del acta ded siguiente sesion plenaria:

24 de Enero de 2020

Considerando lo dispuesto en articulo 121.2 de la Ley 8/2010, de 23 de junio, de la
Generalitat, de Régimen Local de la Comunidad Valenciana, sobre la elaboracion y
aprobacion de las actas de las sesidedss 6rganos colegiados.

Y considerando que, segun lo previsto en los articulos 86 y 89 del vigente Reglamento
Organico Municipal, como primer punto del orden del dia del Pleno de la Corporacion debe
figurar la aprobacion de actas de sesiones anteriores

Por la presente se somete a aprobacién el acta de la sesion arriba citada.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la ses$n: 2
Concejales ausentes en la votacidnSefiores/as. Antonino @uillén- Votos a favor: 3,
Sefiores/as. Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, Timon, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona,
Soriano, Gonzalez, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Bono, Saez, Sampedro, Rovira,
Montesinos, Castillo y Vila; por lo que, el Ayuntamieitleno, por unanimidad, ACUERDA:

Aprobar el borrador delcta de la siguiente sesion plenaria:

24 de Enero de 2020.

2 EXPEDIENTE 406880M. APROBACION ACTA SESION ORDINARIA PLENO
200130.

Resultando que, junto con la convocatoria y orden del dia, epediexte electronico
correspondiente, se ha puesto a disposicion de todas las Concejalas y Concejales el borrador
del acta de la siguiente sesion plenaria:

30 de Enero de 2020.

Considerando lo dispuesto en articulo 121.2 de la Ley 8/2010, de 28idede la
Generalitat, de Régimen Local de la Comunidad Valenciana, sobre la elaboracion y
aprobacién de las actas de las sesiones de los 6rganos colegiados.

Y considerando que, segun lo previsto en los articulos 86 y 89 del vigente Reglamento
Organico Municipal, como primer punto del orden del dia del Pleno de la Corporacion debe
figurar la aprobacion de actas de sesiones anteriores.

Por la presente se somete a aprobacién el acta de la sesion arriba citada.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25. Concejales presentes en ese momento en la sesion: 23.
Concejales ausentes en la votacion: 2. Sefiores/as. Antonino y G\ili&rs a favor: 23,
Sefiores/as. Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, Timon, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona,
Soriano, Gonzalez, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Bono, Saez, Sampedro, Rovira,
Montesinos, Castillo y Vila; por lo que, el Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, ACUERDA:
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Aprobar el borrador del acta de la siguiente sesion plenaria:
30 de Enero de 2020.

3 EXPEDIENTE 403507C. PROPUESTA RECONOCIMIENTO
EXTRAJUDICIAL DE CREDITOS N° 01/2020 DE DEPORTES.

Visto el expediente de reconocimiento extrajudicial de créditos n°® 01/2020
correspondiente al departamento de Deportes en el que se propone el reconocimiento e
imputacion presupuestaria de los gastos incluidos en la elacién O/2020/63.

Vistas las facturas y justificantes que acreditan la existencia de obligaciones de pago por
parte del Ayuntamiento de Sagunto y que han sido revisadas y conformadas por pameodel ce
gestor responsable del gasto.

Teniendo en cuenta que el articulo 26.2 del Real Decreto 500/1990 permite la
imputacién al presupuesto vigente de obligaciones de ejercicios anteriores aprobadas mediante
reconocimiento extrajudicial de créditos y connde la existencia de crédito presupuestario
adecuado y suficiente para la aplicacion presupuestaria de las obligaciones propuestas con cargo
al presupuesto 2.020 segun se desprende de la relacion contable O/2020/63.

Visto en informe de omisién de la funmidnterventora emitido por la Intervenciéon
General del Ayuntamiento de Sagunto en el que se pone de manifiesto que se ha omitido la
tramitacién de expediente administrativo para la realizacion del gasto y advirtiendo que segun el
articulo 28.1 del RD 424047 no se podra reconocer la obligacion, ni tramitar el pago, ni
intervenir favorablemente estas actuaciones hasta que se conozca y resuelva dicha omision.

Visto el articulo 60.2 del RD 500/1990 que determina que la resolucion de los
expedientes de recorintento extrajudicial de créditos corresponde al Pleno de la Corporacion
en los casos en los que existe crédito, y teniendo en cuenta que los gastos incluidos en la relacion
no disponian de crédito a tiempo de su realizacion.

Sometido el asunto a votacidesulta:

Total Concejales: 25Concejales presentes en ese momento en la se3idorcejales
ausentes en la votacio: Sefiores/as. Antonino y GuilleWotos a favor: 13. Sefiores/as.
Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, Timon, Fernandez, Moll, T@hazona, Soriano,
Sampedro y Rovira. Votos en contra: 3. Sefiores/as. Muniesa, Bono, Sdez. Abstenciones 7.
Sefiores/as. Gonzalez, Berna, Herranz, Fuertes, , Montesinos, Castillo poYila;que, de
conformidad con el dictamen de la Comision Informatilea Economia y Organizacion
Municipal, el Ayuntamiento Pleno, p&B votos a favor del PSOE, Compromis y EU, 3 votos
en contra del PP vy 7 ®&GUERPANCi ones de | P, Cbs

PRIMERO. - Resolver la omision de fiscalizacion en los términos del auti28ldel
Real Decreto 424/2017 y autorizar, disponer y reconocer extrajudicialmente las obligaciones
incluidas en la relacion 0/2020/63, correspondiente a ejercicios anteriores, en la que constan tres
operaciones y por importe de 90.169,69 u.

4 EXPEDIENTE 383787N. RECONOCIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE
CREDITOS N° 1/2020 TRANSPORTETRAFICO.

Visto el expediente de reconocimiento extrajudicial de créditos n°® 01/2020 (SEGEX
383787N) correspondiente al departamento Movilidad Urbana y Trafico en el que se propone el
reconocimiento e imputacién presupuestaria de los gastos incluidos en la relacion O/2020/6.

Vistas las facturas y justificantes que acreditan la existencia de obligaciones de pago por
parte del Ayuntamiento de Sagunto y que han sido revisadas y confopoagaste del centro
gestor responsable del gasto. Y teniendo en cuenta las consideraciones siguientes, en relacion a
la relacion O/2020/6:



-Exi ste una factura de AUTOS VALLDUXENSE,
al Coste de las Tarjetas Bono d@l 1 de noviembre de 2016 al 30 de noviembre de 2017.
Corresponde a un error de la administracion no haber tramitado esta factura en tiempo y forma.

-Existe una segunda factura de AUTOS VALLDUXENSE, S.L. por valor de 32.500,00
G, r el at i vossewnitios Drkahas deitranspdre durante el mes de noviembre de 2019
al amparo del convenio ya caducado firmado entre el Ayuntamiento de Sagunto y la empresa.

-Existe una factura de COMPANIA ESPANOLA DE PETROLEOS SAU (CEPSA) por
val or de b®da SSe dé carburamte det vehiculo del departamento. Se produce
omision de fiscalizacion al producirse el gasto, una vez vencido el acuerdo marco del
Ayuntamiento con la Diputacion de Valencia.

-Existe una relacion de 3 facturas de ISOLVED SUMINISTROBISTRIBUCION,

S.L. del 28 de febrero de 2018 por valor de ¢
horizontal y vertical, previa a producirse la encomienda de gestion del servicio y la entrada en
vigor de la Ley de Contratos actual. Cepende a un error de la administracion no haber
tramitado esta factura con anterioridad.

Teniendo en cuenta que el articulo 26.2 del Real Decreto 500/1990 permite la
imputacién al presupuesto vigente de obligaciones de ejercicios anteriores aprobadas media
reconocimiento extrajudicial de créditos y conociendo la existencia de crédito presupuestario
adecuado y suficiente para la aplicacion presupuestaria de las obligaciones propuestas con cargo
al presupuesto 2020 segun se desprende de la relacion e @20i20/6.

Visto el informe de omision de la funcion interventora, emitido por la Intervencion
General del Ayuntamiento de Sagunto, en el que se pone de manifiesto que se ha omitido la
tramitacion de expediente administrativo para la realizacion del gasdwirtiendo que segun el
articulo 28.1 del RD 424/2017 no se podra reconocer la obligacion, ni tramitar el pago, ni
intervenir favorablemente estas actuaciones hasta que se conozca y resuelva dicha omision.

Visto el articulo 60.2 del RD 500/1990 quetadmina que la resoluciéon de los
expedientes de reconocimiento extrajudicial de créditos corresponde al Pleno de la Corporacion
en los casos en los que no exista crédito, y teniendo en cuenta que los gastos incluidos en la
relacion no disponian de créd@diempo de su realizacion.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25Concejales presentes en ese momento en la sesion: 23. Concejales
ausentes en la votacion: 2. Sefiores/as. Antonino y GuWétos a favor: 13. Sefiores/as.
Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, Timén, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona, Soriano,
Sampedro y Rovira. Votos en contra: 3. Sefiores/as. Muniesa, Bono, Sdez. Abstenciones 7.
Sefiores/as. Gonzalez, Berna, Herranz, Fuertes, , Montesinos, Castillo y Vila; porde que,
conformidad con el dictamen de la Comision Informativa de Economia y Organizacion
Municipal, el Ayuntamiento Pleno, por 13 votos a favor del PSOE, Compromis y EU, 3 votos
en contra del PP yv 7 abstenciones de I P, Cbs

PRIMERO. - Resoler la omision de fiscalizacion en los términos del articulo 28 del
Real Decreto 424/2017 y autorizar, disponer y reconocer extrajudicialmente las obligaciones
incluidas en la relacion O/2020/6, correspondientes a ejercicios anteriores, en la que constan 5
operaciones y por 1Importe total de 37.538, 52

SEGUNDO.- Comunicar a la Intervencién municipal la resolucion de la suspension del
procedimiento de gestién del gasto y los acuerdos adoptados, asi como a Tesoreria para la
inclusién, en su caso, en el P@aDisposicion de Fondos.

5 EXPEDIENTE 334480F. SOLICITUD CONCESION MEDALLA POR
CENTENARIO CLUB DEPORTIVO ACERO.

A las 17 horasy 13 minutos se suspende momentdneamente la sesion para permitir las
intervenciones del publico en este asunto, en virtud geelvisto en el art. 123 del ROM.
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La sesion se reanuda a lashbras y15 minutos.

Visto que, de acuerdo con el articulo 17 del actual Reglamento de Honores y
Distinciones del Ayuntamiento de Sagunto, publicado al Boletin Oficial de la Provincia de
Valencia el 12 de junio de 2017, un colectivo de ciudadanos de mas de cuatrocientas personas,
avalados por sieteoncejaley por la Alcaldia del Ayuntamiento de Sagunto, ha pedido incoar
expediente para otorgar la distincidon honorifica de la Medalla de€deoCiudad de Sagunto
al Club Deportivo Acero por sus 100 afios en la temporada 2019/2020, a fin de acreditar los
meéritos y servicios extraordinarios necesarios para tal distincion.

Visto que, de acuerdo con el articulo 13.1. del actual Reglamento deeklonor
Distinciones del Ayuntamiento de Sagunto, La Medalla de la Ciudad, en sus tres categorias,
podra concederse a cualquier persona, nacional o extranjera, o entidad, €jgasnutras,
actividades o servicios en favor del municipio hayan destacadaoamognte.

Visto que segun la documentacion aportada, incluida al expediente, el Club Deportivo
Acero, antes denominado Sporting Club, fue fundado el 1919, y llevaba los colores del
Athletic Club de Bilbao en honor a la empresa siderurgica, y que defietlImencionado
Club Deportivo Acero ha formado miles de jévenes en los valores de humildad, disciplina,
esfuerzo, solidaridad, unidad y liderazgo, y que por lo tanto han hecho del Club Deportivo
Acero un simbolo de nuestra ciudad, y por tanto adjuntéaséuficientes para recibir la
distincién honorifica de la Medalla de Oro de la Ciudad de Sagunto.

Visto que segun el reglamento de Honores y Distinciones del Ayuntamiento de
Sagunto del 2017, articulo 21, el acuerdo se debe de adoptar por el Plenmaypda
absoluta del numero legales de los miembros de la corporacion.

Visto que segun el reglamento de Honores y Distinciones del Ayuntamiento de
Sagunto del 2017, articulo 18.1, la incoacion del expediente, si no hay nombramiento exprés,
sera instructoelConcejald e Cul tur a. i

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la sesion: 23.
Concejales ausentes en la votacion: 2. Sefiores/as. Antonino y G\Vibl&s a favor: 23,
Sefiores/as. Alcalde,a@rera, Raro, Parra, Sotoca, Timon, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona,
Soriano, Gonzalez, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Bono, Saez, Sampedro, Rovira,
Montesinos, Castillo y Vila; por lo quele conformidad con el dictamen de la Comision
Informativa de Culra, Educacion y Ociogl Ayuntamiento Pleno, por unanimidad,
ACUERDA:

UNICO. Conceder al Club Deportivo Acero la Medalla de Oro de la Ciudad de
Sagunto.

6 EXPEDIENTE 400734A. RENOVACION CONVENIO AYUNTAMIENTO
SAGUNTO CON TURISMO COMUNIDAD VALENCIANA SOB RE REDE
OFICINAS DE TURISMO.

Por parte del departamento correspondiente, se saktitar el expediente del orden
del dia.

7 EXPEDIENTE 374266P. RECONOCIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE
CREDITOS.

Visto el expediente de reconocimiento extrajudicial de credito/2020/1
correspondiente al departamento de medio ambiente en el que se propone el reconocimiento e
imputacién presupuestaria de los gastos incluidos en la relacion O/2020/1.



Vistas las facturas y justificantes que acreditan la existencia de obligaden®go
por parte del Ayuntamiento de Sagunto y que han sido revisadas y conformadas por parte del
centro gestor responsable del gasto.

Atendiendo que los trabajos a que hacen referencia dichas facturas se corresponden
con la continuidad de un contrade gestion y servicios hasta la resoluciéon y comunicacion
por parte de la administracion de la no renovacion y caducidad de este y que dichos trabajos
han sido efectivamente realizados, habiendo aportado la documentacion acreditativa de su
desarrollo.

Terniendo en cuenta que el articulo 26.2 del Real Decreto 500/1990 permite la
imputacion al presupuesto vigente de obligaciones de ejercicios anteriores aprobadas mediante
reconocimiento extrajudicial de créditos y conociendo la existencia de crédito préstupues
adecuado y suficiente para la aplicacion presupuestaria de las obligaciones propuestas con
cargo al presupuesto 2020 segun se desprende de la relacion contable O/2020/1.

Visto en informe de omision de la funcion interventora emitido por la Intatuenc
General del Ayuntamiento de Sagunto en el que se pone de manifiesto que se ha omitido la
tramitacién de expediente administrativo para la realizacion del gasto y advirtiendo que segun
el articulo 28.1 del RD 424/2017 no se podra reconocer la obligairamitar el pago, ni
intervenir favorablemente estas actuaciones hasta que se conozca y resuelva dicha omision.

Visto el articulo 60.2 del RD 500/1990 que determina que la resolucién de los
expedientes de reconocimiento extrajudicial de créditosegmonde al Pleno de la
Corporacion en los casos en los que no exista crédito, y teniendo en cuenta que los gastos
incluidos en la relacion no disponian de crédito a tiempo de su realizacion.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la sesin: 2
Concejales ausentes en la votacidnSefiores/as. Antonino y GuillenVotos a favor:13.
Sefiores/as. Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, Timon, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona,
Soriano, Sampedro y Bvira. Votos en contra: 10. Sefiores/@anzalez, Berna, Herranz,
Fuertes, Muniesa, Bono, Saez, , Montesinos, Castillo y Vila; por lo que, de conformidad con
el dictamen de la Comisién Informativa de Economia y Organizacion Municipal, el
Ayuntamiento Plen, porl3 votos a favor del PSOE, Compromis y EU, y 10 votos en contra
de | P, PP,ACGERPA:Yy VOX,

PRIMERO.- Resolver la omision de fiscalizacion en los términos del articulo 28 del
Real Decreto 424/2017 y autorizar, disponer y reconocer extrajutkcite las obligaciones
incluidas en la relacién O/2020/1, correspondientes a ejercicios anteriores, en la que constan 2
operaciones y por importe total de 36.3000u.

8 EXPEDIENTE 385949Q. RECONOCIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE
CREDITOS APROBACION EN PLENO.

Visto el expediente de reconocimiento extrajudicial de créditos N° 01/2020
correspondiente al departamento Mantenimiento en el que se propone el reconocimiento e
imputacién presupuestaria de los gastos incluidos en la relacion O/2020/52.

Visto que la Junta de ®m®rno Local adopta acuerdo en fecha 25 mayo 2018 de
Encomienda de Gestion a la SAG para el Plan de Empleo (PEM) con actuaciones en colegios
publicos y edificios municipales: pintura y reformas, mantenimiento de jardines y refuerzo en el
servicio de limpiea.

Visto que, por motivos de seleccidn del personal y contratacién del personal participante
en el PEM, se demoran las fechas de inicio de los trabajos.

Visto que la demora indicada tiene por consecuencia que la duracién del mismo se
extienda a los ejemns 2018 y 2019.



Visto que detectada la persistencia de facturacion del PEM en 2019, el Dpto. de
Mantenimiento da cuenta de la inexistencia de crédito en dicho ejercicio. En consecuencia, la
Junta de Gobierno Local de fecha 26 de abril 2019, adopta adeela continuidad del Plan de
Empleo (PEM) a través de la Encomienda de Gestion de la SAG desde el mes de enero hasta el
5 de febrero 2019 asi como la incorporacion de créditos en las partidas presupuestarias para las
actuaciones del servicio urbano,vsgo de mantenimiento jardines y servicios mantenimiento
colegios y edificios municipales.

Visto que el departamento de Mantenimiento no es el responsable del expediente
administrativo, y dado que la obligacion econémica emana de la modificacion ddb pgio
vigencia de la Encomienda de Gestion (PEM), afectando al siguiente ejercicio econémico,
circunstancia que se pone de manifiesto en la comunicacion que traslada este departamento a
Intervencion de Fondos mediante SEFYCU de fecha 27 septiembre 2610WoPANU76
WIUFUXUA).

Vistas las facturas del Plan de Empleo (PEM) y justificantes que acreditan la existencia
de obligaciones de pago por parte del Ayuntamiento de Sagunto y que han sido revisadas y
conformadas por parte del centro gestor responsablgadeo, al establecerse vinculacion
organica con las aplicaciones presupuestarias del area de Mantenimiento y a efectos de que
prosiga la tramitacion, se incluyen notas aclaratorias en las firmas que se trascriben literalmente
Afseg¥n acuer @6, se2pbolongala dutaciod @e elZPlan de Empleo durante los
meses de enero, febrero y marzo, no existiendo crédito para el ejercicio 2019, se procede a
iniciar expediente de modificacién de crédito (exp 1/19SCH, consignados los créditos
necesariosse procede a la firma de la factura a efectos de que prosiga la tramitacion, si procede,
toda vez que este departamento no participa en la gestion y valoracion de los servicios prestados,
aspectos encomendados a la Sociedad Anonima de Gestion, en alidedia propio, segun
acuerdo de |l a JGL de 24 abril 20180.

Teniendo en cuenta que el articulo 26.2 del Real Decreto 500/1990 permite la
imputacién al presupuesto vigente de obligaciones de ejercicios anteriores aprobadas mediante
reconocimiento extrajudiai de créditos y conociendo la existencia de crédito presupuestario
adecuado y suficiente para la aplicacion presupuestaria de las obligaciones propuestas con cargo
al presupuesto 2020 segun se desprende de la relacion contable O/2020/52.

Visto en informede omisién de la funcién interventora emitido por la Intervencién
General del Ayuntamiento de Sagunto en el que se pone de manifiesto que se ha omitido la
tramitacién de expediente administrativo para la realizacion del gasto y advirtiendo que segun el
articulo 28.1 del RD 424/2017 no se podra reconocer la obligaciéon, ni tramitar el pago, ni
intervenir favorablemente estas actuaciones hasta que se conozca y resuelva dicha omision.

Visto el articulo 60.2 del RD 500/1990 que determina que la resolucién de los
expedientes de reconocimiento extrajudicial de créditos corresponde al Pleno de la Corporacion
en los casos en los que no exista crédito, y teniendo en cuenta que los gastos incluidos en la
relacion no disponian de crédito a tiempo de su realizacion.

Sonetido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25Concejales presentes en ese momento en la se3idorcejales
ausentes en la votacio: Sefiores/as. Antonio y Guillénvotos a favor:13. Sefiores/as.
Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca,imdn, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona, Soriano,
Sampedro y Rovira. Votos en contra. 3. Sefores/as. , Muniesa, Bono, Saez. Abstenciones. 7.
Sefiores/asGonzalez, Berna, Herranz, Fuertes, Montesinos, Castillo y Vila; por lo que, de
conformidad con el dictamede la Comision Informativa de Economia y Organizacion
Municipal, el Ayuntamiento Pleno, p&B votos a favor del PSOE, Compromis y EU, 3 votos
en contra del PP yv 7 ®&OUER®ANCi ones de | P, Cos

PRIMERO. - Resolver la omision de fiscalizacion s términos del articulo 28 del
Real Decreto 424/2017 y autorizar, disponer y reconocer extrajudicialmente las obligaciones
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incluidas en la relacion O/2020/52 correspondientes a ejercicios anteriores, en la que constan 9
operaciones y por importetothle 151. 595, 24 0.

SEGUNDO.- Comunicar la aprobacion de la relacion O/2020/52 a Intervencion para
continuar con la tramitacion.

En estos momentos se incorpora a la sesion el Sr. Guillén.

9 EXPEDIENTE 228665Q. CONTRATO MIXTO DE REDACCION DEL

PROYECTO, DE EJECUCION DE LA OBRA Y SUBSIGUIENTE GESTION

MEDIANTE CONCESION DEL APARCAMIENTO SUBTERR ANEO DE

VEHICULOS EN EL SUBSUELO DE LA AVDA. SANTS DE LA PEDRA Y ZONA

AZUL ANEXA. EXP. 21/01.

ANTECEDENTES:

1) ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL 17/4/2015.

La Juntade Gobierno Local adoptaba acuerdo en fecha 17/4/2015 con el siguiente
tenor literal:

AAnt ecedentes

- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia cinco de junio de dos mil dos,
acordo adjudicar el contrato de redaccion del proyecto, ejecuci@n atwd y posterior
gestion del aparcamiento subterraneo sito en Avda. Sants de la Pedra.

- En fecha 16/3/05 se firmaba el acta de recepcion de la obra por parte de los técnicos
municipales encargados de la supervision, el contratista y el director desls®ola cual
expresamente se hacia constar:

ALa instalaci-n de alumbrado p%blico tiene

ni su recepcion ni su puesta en funcionamiento.

La canalizacibn de alumbrado recayente a la avenida no dispone deofangidad

regl amentaria. Queda pendiente | a aceptaci -n

- La Junta de Gobierno Local de 26/3/05 aprobaba el acta de recepcion condicionada al
cumplimiento de los aspectos previstos por los técnicos municipales en la propia acta.

- Transcurrido un mes desde la firma del acta se solicité a la empresa contratista informe
sobre el cumplimiento de los condicionantes impuestos en la misma (FAX 4/5/05).

- Con fecha marzo de 2005 se solicita informe a la Conselleria de Empresa, Universidad y
Ciencia al respecto de la idoneidad de la instalaciéon de alumbrado teniendo en cuenta que
esta no cumple con la profundidad minima reglamentaria.

- Con fecha 12/6/06 se recibe en el Ayuntamiento contestacion a la solicitud de marzo de
2005, en donde la Consalia de Empresa, Universidad y Ciencia dispone lo siguiente:

Ailas instalaciones de alumbrado p%¥%blico det

instruccion ITG BT- 09 define en el articulo 5.2.1 que la profundidad de enterramiento es de

0,4 m del nivel desuelo. Entendemos que lo propuesto no cumple con el RBTBR0TO 0

- Con fecha 11/10/06 se recibié en el Ayuntamiento un informe suscrito por el Ingeniero
Director de la Obra, José Manuel Orejon Guillén, en el que se indicaba el motivo por el
que la @nalizacion de alumbrado publico no se pudo instalar a la profundidad
reglamentaria, asi como la proteccion que tenia dicha canalizacién.

A la vista de dicho informe, el Ayuntamiento envié un escrito el dia 09/11/06 a la Conselleria

de Empresa, Universiday Ciencia, adjuntando el mencionado informe técnico, con objeto

gue dicho Organismo determinase si en este caso era posible conceder una autorizacion de
excepcion al Reglamento, sin que se haya recibido respuesta por parte de la citada Conselleria
hastda fecha, entendiendo que impera en este caso el caracter desestimatorio del silencio.

- Con fecha marzo de 2010 se presentd por la empresa contratista escrito solicitando la
recepcion de las obras y devolucion del aval de ejecucién de obra, escrito @sehqae
constar Afadj unt amos al citado expediente
Industrial, Don Marcos Lépez Garcia, con fecha 26/6/09 y visado por el llustre Colegio
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Oficial de Ingenieros Industriales de Galicia con fecha 1 de julio detmieeafio (2010)

referente a las instalaciones de alumbrado publico exterior situado en cubierta de

aparcamiento en Sants de la Pedra, informe en el cual se solicita la excepcion al

Reglamento Electronico para Baja Tension.

- Obra en el expediente informeldegeniero Técnico Municipal de 7/6/10 en virtud del
cual se dispone que celebrada reunion en fecha 25/5/10 entre técnicos de Mantenimiento,
Contratacién y representantes de la concesionaria se extraen las siguientes conclusiones:
ARéEn vi st a nthaon bpicabieesg haeemecesario la presentacion por parte de la
direccion facultativa, de la autorizacion expresa de la Conselleria de Industria, Comercio e
Innovacion de la Generalitat Valenciana a la excepcion de los incumplimientos manifiestos
de kb instalacion eléctrica reflejados en anteriores informes municipales mediante aplicacion
del articulo 24 del vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.
En la reunién mantenida por las partes, se propone realizar la consulta a la Conselleria de
Industria de la siguiente propuesta, previamente a la ejecucion de esta si es viable:

- Trasladar la instalacion de la parte superior del forjado a la cara inferior mediante
bandejas suspendidas o tubo blindado que interconecten los puntos de luz con el
cuado de alumbrado.

Por todo lo expuesto, quedamos a la empresa de que, por parte de los Técnicos de la
Adjudicataria, se proceda a la consulta de viabilidad de la solucion planteada, asi como
presentar la documentacion justificativa de aceptacion por pagtéadConselleria, como

paso previo a |l a ejecuci-n de | as modificaci

- Por su parte, en fecha 2/7/12 se emite por parte de la Concejal Delegada del Area
requerimiento en el siguiente sentido:

2.- Respecto a la eficiencia siguiente descrita en el anexo del acta de recepéidn:a

canalizacion de alumbrado recayente a la avenida no dispone de la profundidad

regl amentaria. Queda pendi ent e dicha Cansekepat ac i - r

ya remiti6 su infome, donde indicabai Las i nstal aciones de al un

cumplir con el RBT (RD 842/2002). La instruccion 1BT-09 define en el art. 5.2.1 que la

profundidad de enterramiento es de 0,4 m del nivel del suelo. Entendemos que lo propuesto

no cumplecon el RBT y la ITEBT-0 9 0 .

Se reitera a la empresa lo siguiente: La excepciéon a dicho Reglamento no es competencia de

este Ayuntamiento, por tanto, quedaba pendiente que la empresa realizara las consultas

oportunas a Conselleria y adoptara las medidasesadas para dar cumplimiento con el

RBT y la ITGBT-09 para la obtencién del correspondiente informe favorable por parte de

Conselleria.

Este departamento, hasta la fecha, no ha recibido dicho informe favorable, el cual se le

solicita que aporte a la may brevedad posible.

Consideraciones:

La propia entidad contratista solicitante cita en su escrito de marzo de 2010 (adjunto al
gue presenta en la actualidad) el articulo 168 del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicagegresulta de aplicacion, cuyo apartado segundo dispone:

A los efectos del apartado anterior la ocupacion efectiva de las obras o su puesta en
servicio para uso publico producira los efectos de la recepsidde acuerdo con el acta de
comprobacion, las bras estuviesen finalizadas y fueran conformes con las prescripciones
previstas en el contratdSi por el contrario se observaran defectos, deberan detallarse en el
acta de comprobacion junto con las instrucciones precisas y el plazo fijado para subsanarlo
El 6rgano de contratacion, a la vista de los defectos advertidos, decidira sobre dicha
ocupacion efectiva o puesta en servicio para uso publico de las obras.



Tal y como consta en el relato de los hechos contenido en el presente acuerdo el acta
de recepi®n de las obras firmada en 16/3/05 ya ponia de manifiesto la existencia de un reparo
respecto de la profundidad de la canalizacién del alumbrado que debia ser aprobado por la
Conselleria competente.

A la vista de los antecedentes expuestos se pone déestande manera patente la
existencia de defectos en la construccion que se reflejaron en el acta de recepcion de la obra y
gue a fecha de hoy pese a los reiterados requerimientos efectuados por el Ayuntamiento no se
han subsanado, en particular respeteida canalizacion eléctrica de alumbrado publico y de
acuerdo con el informe evacuado por la Conselleria de Indutiaas i nst al aci o
alumbrado publico deben cumplir con el RBT (RD 842/2002). La instrucciorBTHI®
define en el art. 5.2.1 que [@ofundidad de enterramiento es de 0,4 m del nivel del suelo.
Entendemos que lo propuesto no cumple con el RBT y {BTHC 9 0 .

No puede admitirse que dicho incumplimiento reiterado acabe teniendo como
consecuencia en el tiempo la exoneracion de las oldiges inherentes a la empresa
contratista encargada de ejecutar las obras y por ello se debe desestimar la solicitud de
recepcion tacita de las mismas que ha sido formulada asi como la solicitud de cancelacion de
aval, en la medida en que el mencionadal agarantiza precisamente el correcto
cumplimiento del contrato y ejecucion de la obra y la subsanacion de los defectos que como
en el presente caso han sido advertidos por la administracion repetidamente.

En este sentido se debe afiadirque elavalpawimp e de 350. 000 0 de,
contratista en el Ayuntamiento garantiza el cumplimiento adecuado de la concesién del
parking, pero no de la ejecucion de las obras, motivo por el cual no cabe la cancelacion del
aval de 133.356,30 u.

Por su parte, se He reiterar la obligacion de la empresa contratista de solventar los
reparos puestos de manifiesto en el acta de recepcion de la obra y repetidamente reiterados.
Ante la falta de actividad de la contratista se han iniciado por la administracién losstramite
tendentes a obtener la autorizacidén por el organismo autonémico competente de una solucién
gue permita la legalizacion de las instalaciones. Este hecho no supone que el Ayuntamiento
asuma que dichas actuaciones no deberian haber sido realizadas patratsteo ni le
exonera de sus obligaciones bajo ningun concepto, sino que constituyen un tramite inicial y
necesario a efectos de una posible ejecucion subsidiaria de las actuaciones con cargo al aval.
En todo caso, una vez obtenido el conforme de Cemigelse instard a la empresa a su
realizacion previa elaboracidon del correspondiente proyecto con apercibimiento de ejecucién
subsidiaria.

A la vista de todo lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcién del
siguiente acuerdo:

UNICO: Desstimar la solicitud de devolucion de aval y recepcién tacita de las obras a
la vista de la existencia de un defecto pendiente de subsanacion referente a las instalaciones de
alumbrado publico en los que se refiere al cumplimiento de la REBT (RD 842(2002).

2) SOLICITUD DE DEVOLUCION DE AVAL 1/7/2019

Ante la nueva presentacion de escrito solicitando la devolucion de aval por parte de la
empresa contratista, se le notifica informe con el siguiente contenido:
AVisto el escrito proelaentidacaAparcansiemtosfde Sagumto 3L/ 7 / 2 (
en el que solicitan la devolucién de aval presentado por la UTE Ingenieria y Construccion SA
depositado para la construccion del aparcamiento publico municipal de Sagunto sito en Av.
Sants de la Pedra S/N por legente se informa:

- El escrito presentado es reproduccién del presentado en fecha 19/2/200BR@F En
el que ya se solicitaba la recepcion tacita de las obras de urbanizacion y la devolucion
del aval.
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- Que la solicitud presentada en su momento fue da@snediante Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 17/4/2015 por el que se desestimaba la solicitud de
devolucion de aval y la recepcion tacita de las obras, acuerdo que fue notificado
30/04/2015 al interesado, habiendo transcurrido los plagabriente previstos para la
interposicion de recurso en via administrativa y contencioso administrativa. En tal
medida, dicho pronunciamiento municipal ha devenido firme e inatacable por el
transcurso de plazos no siendo procedente la emision de una esel&ion salvo
gue se hayan modificado las circunstancias que propiciaron aquel.
A la vista de lo expuesto, por la presente se le requiere a efectos de que, en el plazo de 10 dias
a contar desde la notificacion de este informe, remita a esta administeadidcumentacion
acreditativa de la subsanacion de los reparos que se imponian en el acta de recepcion y que se
han reiterado a lo largo del tiempo en referencia al alumbrado exterior del aparcamiento sito
en Av. Sants de | a Pedra S/ N.O

3) SOLICITUD DEDEVOLUCION DE AVAL

Con registro de entrada de fecha 28/6/2019 se reiteraba la solicitud de devolucién de
aval por parte de la empresa contratista de la administracién haciendo hincapié en este caso en
una consideracion nueva, cual es el hecho de la pgsdderipcion de acciones publicas que
habilitaria la ejecucién de la garantia.

CONSIDERACIONES

1) CUESTIONES DE FONDO

En relacion con las cuestiones de fondo esgrimidas por la empresa contratista a efectos de
requerir la devolucion de la garantia constiiugsh su dia en relacion con la correcta ejecucion
de las obras del Parking sito Avenida Sants de la Pedra, tal y como se informaba en su
momento, estas cuestiones fueron abordadas y resueltas por el Ayuntamiento de Sagunto en
sentido desfavorable a travésl acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 17/4/2015
trascrito en el apartado primero de los antecedentes.

Dicho acuerdo fue notificado al interesado y transcurrieron los plazos establecidos al
efecto de interposicion de recursos tanto en via ashmdtiva como contencioso
administrativa sin que se promoviesen los mismos. Como consecuencia, este acto y los
pronunciamientos especificos que contiene en relacion con las cuestiones de fondo es firme y
no cabe plantear un nuevo pronunciamiento munieipaspecto.

La posicién del Ayuntamiento en relacion con la recepcion tacita de las obras, asi como la
posibilidad de cancelar la garantia habida cuenta de la existencia de otra garantia que obedece
a finalidad distinta es desestimatoria y firme, sin quepa ahora entrar a debatir su
contenido.

2) CUESTIONES FORMALES: PLAZOS
2.1) Plazos para el ejercicio de acciones publicas

Sin perjuicio de lo expuesto, se debe entrar a analizar si a la vista de los plazos
transcurridos desde la ejecucion de la obra ypuesta de manifiesto de las deficiencias
detectadas en la misma las acciones publicas reguladas en la legislacion de contratos deben
considerarse prescritas y, en consecuencia, resulta inviable la ejecucién del aval.

En este sentido, lo que estamodamdo es el ejercicio de acciones propias de la
legislacion contractual. La normativa de contratos del sector publico aplicainee
temporisno prevé un plazo de ejercicio para dichas acciones por lo que resulta de aplicacion
el plazo de prescripciénedas acciones personales previsto en el Cédigo Civil y que tras la
entrada en vigor de la ley 42/2015 ha quedado fijado en 5 afios, en los términos que luego se
indicara.
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Debe advertirse que no resulta de aplicacion el plazo de 4 afos recogido enlel artic
15 de la Ley General Presupuestaria para la prescripcion de derecho de la hacienda publica
estatal porque dicho plazo se refiere al derecho a reconocer o liquidar créditos contando dicho
plazo desde que puedo ejercitarse. En este caso, no se tdgeedbb a liquidar o determinar
un importe dinerario sino a exigir el cumplimiento de una obligacion de hacer (clausula 223,
232 y especialmente la 26? Igualmente, se dejaran tubos instalados, para facilitar la
instalacion de la red de alumbrado, rieg@lymentacion de energda del PCAP) por lo que
resulta de aplicacion lo dispuesto en el Codigo Civil en virtud de lo dispuesto en el articulo 7
del Real Decreto Legislativo 2/2000, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Admistraciones Publicas y en la clausula 492 del PCAP.
El plazo por parte de la Administracion para exigir el cumplimiento de la obligacion de
reparar los desperfectos advertidos ya en el afio 2005 y cuya reparacion ha sido exigida formal
e informalmente poeste Ayuntamiento en reiteradas ocasiones es de 5 afos.
Asi, el articulo 1964 CC dispone que el plazo empieza a computar desde la fecha en la que el
incumplimiento tuvo lugar. Pero ahora dicho precepto tiene una nueva redaccién, en virtud de
la disposiobn final primera de la Ley 42/2015, de 5 de octubre, de reforma de la Ley 1/2000,
de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil («<B.O.E.» 6 octubfiglencia: 7 octubre 2015
AArt2cul o 1964
é
2. Las acciones personales que no tengan plazo especial prescribsncend¢o afios desde
que pueda exigirse el cumplimiento de la obligacion. En las obligaciones continuadas de
hacer o no hacer, el pl azo comenzar 8 cada ve

La disposicion transitoria quinta de la Ley 42/2015, de 5 de octubre, establesle que
tiempo de prescripcidon de las acciones personales que no tengan sefialado término especial de
prescripcion, nacidas antes de la fecha de su entrada en vigor, 7 de octubre de 2015, se regira
por lo dispuesto en el articulo 1939 del Codigo Civil.

El art. 1939 sefala que
AArt2cul o 1939
La prescripcion comenzada antes de la publicacion de este cédigo se regird por las leyes
anteriores al mismo; pero si desde que fuere puesto en observancia transcurriese todo el
tiempo en él exigido para la prescripcion, stétésta su efecto, aunque por dichas leyes
anteriores se requiriese mayor | apso. o

Lo que hace pensar que el plazo limite del ejercicio de las acciones no son 15 afios a
contar desde que se manifestaron los vicios; sino que la fecha tope es el 7/16/862D, &
afos ¢i desde que fuere puesto en observancia transcurriese todo el tiengba@xdgido
para la prescripcion, surtira ésta su efegtealvo mejor interpretacion fundada en derecho.

De este modo, el plazo para el ejercicio de las accionésdas del contrato de
ejecucion de obra publica (que se incardinaba en el contrato mixto adjudicado) es de 5 afios.
En este punto conviene recordar que (i) la obra nunca fue recepcionada completamente; (ii) se
formularon reservas, (iii) se requirié en dis&s ocasiones su reparacion; y (iv) la obligacién
pendiente de ejecutar no tiene naturaleza pecuniaria.

Una vez fijado el plazo de ejercicio de la accion para exigir el cumplimiento del
contrato, se debe determinar cual ediets ad quemPara ello, seabe tener en cuenta que el
plazo fijado en el Cédigo Civil es un plazo de prescripcion y no de caducidad. Esto quiere
decir que la intimacién por parte del acreedor al deudor interrumpe dicho plazo y reinicia su
computo. El articulo 1973 del Cdodigo Civil & p o ltaeorescrificion de las acciones se
interrumpe por su ejercicio ante los Tribunales, por reclamacién extrajudicial del acreedor y
por cualquier acto de reconocimiento de la deuda por el deudor
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En este caso, la fecha a efectos del cOmputo plesaripcion se ha visto interrumpida
en diversas ocasiones ya que el Ayuntamiento ha requerido al contratista la reparacion de los
defectos advertidos. La ultima de ellas, precisamente, por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 17 de abril de 2015 (adirme y consentido) en cuyo ultimo parrafo se dice:
fiPor su parte,se_debe reiterar la obligacién de la empresa contratista_de solventar los
reparos puestos de manifiesto en el acta de recepcion de la obra y repetidamente reiterados
Ante la falta de actidad de la contratista se han iniciado por la administracion los tramites
tendentes a obtener la autorizacion por el organismo autonémico competente de una solucion
que permita la legalizacion de las instalaciones. Este hecho no supone que el Ayuatamient
asuma que dichas actuaciones no deberian haber sido realizadas por la contratista ni le
exonera de sus obligaciones bajo ningln concepto sino que constituyen un tramite inicial y
necesario a efectos de una posible ejecucion subsidiaria de las actuamonesrgo al aval.
En todo caso, una vez obtenido el conforme de Conselleria se instard a la empresa a su
realizacion previa elaboracion del correspondiente proyecto con apercibimiento de ejecucion
subsidiaria .

Ello supone, como reitera por todas lat8enia del Tribunal Supremo n°® 536/2010, de
10 de septiembre que el Ayuntamiento haya reiniciado el plazo de 5 afios (15 en el momento
de dictarse y noti f i @amostizaciém ldel teeropo pgsadd, que seu e
tiene por no transcurrido, deuerte que a partir de la interrupcién hay que computar el
nuevo plazo para que se cumpla el tiempo de prescripcion

El afan del Ayuntamiento en mantener su accion frente al contratista es evidente y ello
es un dato esencial a efectos de concluir queblayacion de reparacion subsiste y, en
consecuencia, no procede la devolucién del aval.

En virtud de lo expuesto se alcanzan las siguientes conclusiones a este apartado:

- Laaccion publica para exigir el cumplimiento de la obligacién no esté prescrita.

- La garantia definitiva debe mantenerse hasta que el contratista cumpla con su
obligacion.

- Habiéndose producido pronunciamientos desestimatorios precedentes en el tiempo en
referencia a la improcedencia de cancelar la garantia, se debe de inadmitir ladsolicit
de devolucion del aval formulada por la empresa contratista, asi como su pretension de
recepcion tacita de las obras.

3) REQUERIMIENTO DE EJECUCION

En vista de que la respuesta de la empresa contratista al Ultimo requerimiento municipal

para que acreditase subsanacion de los reparos que se imponian en el acta de recepcion de la
obra ha sido la de solicitar nuevamente la devolucién de la garantia, se considera que no se ha
adoptado accién alguna tendente a cumplir con dicho requerimiento.

En el expediemt administrativo obra informe del jefe de Seccién del departamento

municipal de mantenimiento en el que dispone en relacién con las actuaciones necesarias para
resolver el problema:
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Con relacion a las anomalias existentes en la instalacion eléctrica del alumbrado publico del
aparcamiento Sants de la Pedra, se INFORMA:

Este Departamentoredactd una memeoria técnica relativa a una posible solucidn técnica
de las deficiencias existentes en dicha instalacién con el fin de dar cumplimienio a lo
prescrito en el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y confirendo a la
instalacién las condiciones de seguridad que se le exigen.

Dicha memoria fue tframitada ante Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo
con fecha 1 de abril de 2015 (se adjunta copia).

El objeto de esta memoria fue dar a conocer al Servicio Técnico de Baja Tension de la
Conselleria las caracteristicas técnicas de la nueva instalacion que se pretende ejecutar
para que, previo a los trabagjos, diesen el visto bueno y exprese su conformidad sobre la
solucidén propuesta.

- Con fecha 11 de febrero de 2016 se recibe contestacién de Conselleria (se adjunta
copia) enla que a la vista de dicha memoria se indican una serie de condicionantes que
se deberian de cumplir de cara c la ejecucion material (luminarias y materiales aislantes
Clase I, justificar documentalmente la servidumbre de la instalacién que discurre por el
aparcamiento, propuesta de medidas que impidan la entrada de vehiculos que por sus
dimensiones puedan dafar la nueva instalacion).

- Dichas condiciones, desde el punto de vista de este Departamento, se consideran como
factibles.

Teniendo en cuenta lo anterior, en el caso de que la solucidn deba ser ejecutada
directamente por el Ayuntamiento, se deberian realizar los siguientes pasos:

* Contrato de Redaccién de proyecto, direccion de obra y coordinacion de
seguridad vy salud de nueva instalacidn, consistente en realizar v legalizar una
nueva instalacion de distribucion eléctrica a las columnas d= alumbrado por el
interior del garaje y sustituir las columnas metdlicas existentes por columnas PRFV
y las luminarias Clase | existentes por luminarias Clase |,

= Contrato de ejecucién de la obra proyectada incluyendo la retirada de la actual
instalacién andmala.

- De manera estimada el coste econdmico de las anteriores actuaciones ascenderian a ;

I Redaccion proyecio, direccién obra y coordinacién seguridad 3.500,00 €
! Ejecucion de la obra 60.000,00 €

(e)

La memoria técnica redactada por el departamento de manteninubraoen el
expediente administrativo que resulta accesible a los interesados en el mismo. En todo caso,
como se decia en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 14816 e hec ho
supone que el Ayuntamiento asuma que dichas actuacionebadash haber sido realizadas
por | a contratista ni |l e exonera de sus obl
procede instar nuevamente a la entidad contratista a la ejecucion de las obras que permitan la
legalizacién de las instalaciones \gee presentacion a esta administracion de un proyecto
suscrito por técnico competente.

4) COMPETENCIA

De acuerdo con el articulo 22. j) de la Ley 7/85 de Bases de Régimen Local corresponde al
Plano de la corporacion el ejercicio de acciones judiciales yné&trativas y la defensa de la
corporacién en materias de competencia plenaria.

Tiene igualmente atribuida la competencia el pleno para la cancelacién de garantias
respecto del contrato de referencia.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejals: 25: Concejales presentes en ese momento en la sesion: 2
Concejales ausentes en la votacir: Sefior/a. Antonine Votos a favor: 2, Sefiores/as.
Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, Timon, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona, Soriano,
Gonzalez, Guille, Berna, Herranz, Fuertes, Sampedro, Rovira, Montesinos, Castillo.y Vila
Abstenciones. 3. Sefores/as. Muniesa, Bono y Séex; lo que, de conformidad con el
dictamen de la Comision Informativa de Economia y Organizacion Municipal, el
Ayuntamiento Plenopor2 1 v ot os a favor del PSOE, Compr c
abstenciones del PRCUERDA:
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PRIMERO: Inadmitir la solicitud de devolucion de la garantia por importe de
133.356,300 otorgada Bancaja el 19/ 07/ 2002 (
SEGUNDO: Requerir por ultima vez a la mercanti APARCAMIENTOS DE
SAGUNTO S.L. para que en el improrrogable plazo de 1 mes presente proyecto de ejecucion
de las obras de reparde necesarias para corregir el defecto subsistente.
TERCERO: Apercibir a la mercanti APARCAMIENTOS DE SAGUNTO S.L. de
que, si no atendiera el anterior requerimiento, se declarara formalmente el incumplimiento de
la obligacion contractual cuya ejecuciée $fa ordenado, procediendo a la ejecucion
subsidiaria de su obligacion y ello sin perjuicio de las penalizaciones que, en virtud de los
pliegos, proceda imponerle.

10 EXPEDIENTE 242605C. EO7/07PL. PLACAS SOLARES.
EXPOSICION DE MOTIVOS DE LA MODIFICACION.

Los cambios normativos producidos en el afio 2019 tanto en la ley autonémica
urbanistica 5/2014, LOTUP, respecto del régimen licencias y declaraciones responsables; asi
como en la legislacion sectorial energética, con criterios cada vez mas flexiblesjaagamns
efectos de poner en maximo valor el principio de seguridad juridica, reflejar en el articulado
de la presente ordenanza las previsiones normativas vigentes que realmente operan en el
marco autorizador municipal de la implantacion fisica en Sagdetoeste tipo de
instalaciones.

De forma que mas que ante una modificacion de la ordenanza, en el presente caso se
esta ante un ajuste ya producido en la practica con la entrada en vigor de normas estatales y
autonOmicas de superior rango que, de formatatadiabrian derogado algunas de las
previsiones procedimentales de aquella, evolucionando hacia unos cauces mas flexibles de
legitimacion de la implantacién, tanto en el procedimiento a seguir como en la documentaciéon
a aportar. En ese sentido, se pretermliemas de atender al mencionado principio de
seguridad juridica, potenciar el de interdiccion de la doble fiscalizacién por distintas
administraciones de la misma materia, circunscribiéndose esta administracion municipal a
exigir documentar y aportar @&nklla sélo aquellos extremos que estrictamente son de su
competencia, y que en consecuencia no son fiscalizados por las otras administraciones. Y, en
sentido contrario, eliminar la exigencia de aportacion ante este ayuntamiento de
documentacion que ya fiscalizada por otras administraciones publicas.

La ordenanza, aprobada definitivamente por el pleno municipal en fecha 24.8.2008 (y
ratificada judicialmente en su validez por el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana), se aprob6 en unntexto en el que la edificacion de nueva planta suponia un
porcentaje importante de las promociones privadas que se desarrollaban en este municipio.
Situacién que no tiene nada que ver con la actual, desde la crisis econémica iniciada ese
mismo afio. Dichaormativa municipal generalizaba un tratamiento procedimental comun, sin
prever especificamente aquellos casos en los que la instalacién no se implantaba a la vez que
se construia sino sobre una construccidn prexistente, exigiendo en ambos casos la misma
documentacion y encauzandolas por el mismo procedimiento. Las nuevas previsiones
normativas diferencian uno y otro caso, siendo que el segundo es actualmente, en la practica,
el mayoritario. Para las construcciones de nueva planta, las instalacionesielgepresente
licencia van a ser un accesorio que necesariamente se debe documentar dentro del proyecto
basico con el que se otorga la licencia de obras, pero a los solos efectos de constatar de que se
cumplen los parametros definidos en la presente amdan Sin embargo, la implantacion en
las construcciones prexistentes va a estar soportada en la presentacion de una declaracion
responsable, con una documentacion minima acreditativa de que se cumple con los requisitos
urbanisticos.

Ademas, del celo queegguardaba por parte de este Ayuntamiento en el momento de
aprobacién de la ordenanza (y que justificaba su redaccién) porque las instalaciones a
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implantar realmente funcionasen y no fuesen un simple elemento visual (cuestion que se
apreciaba en ese momerue se producia en las nuevas promociones, en las que el promotor
no tenia un especial interés en implantar correctamente unas instalaciones que funcionase
efectivamente sino que se atendia por el mismo una exigencia normativa nueva, a resolver de
cualquier manera) se ha pasado a un interés real de los promotores en que sean instalaciones
eficientes y operativas; lo que ademas no admite ningun género de dudas en aquellos casos en
los que se implanta sobre una construccion preexistente. De ahi quebestkejdr de ser un

motivo de preocupacion municipal, que se debe centrar en que se haga dentro de un
determinado limite estético o visual, que no lesione los otros valores o principios que también
pretendia proteger la ordenanza.

Por ello, en cuanto a E&xigencia documental minima, la modificacion se va a articular
exclusivamente en torno a exigir aquellos documentos técnicos que desde el punto de vista
constructivo acrediten que, ademas de los parametros urbanisticos, se cumplen con las
exigencias que mgda exigir la seguridad de las instalaciones, si las mismas fuesen de una
entidad que asi lo determine. En ningln caso se va a exigir la presentacion de un proyecto alli
donde la normativa sectorial no lo exige. Y respecto de los casos en que esa docnmeenta
nivel de proyecto es preceptiva, el ayuntamiento no va a exigir la presentacién de la misma (ya
se hace ante la administracion sectorial competente, a los efectos habilitadores oportunos). Lo
que va a exigir la ordenanza municipal es que dicho proyeuente con una separata
adicional, que es la que se debe presentar ante el ayuntamiento, en la que se acredite el l6gico
analisis de la capacidad portante del inmueble sobre el que se asienta la instalacion, asi como
el anadlisis de la capacidad de s¢sincia de los elementos a instalar respecto de todas las
acciones externas que se puedan generar (viento, etc). Visto el contenido de los proyectos
articulados en el R.I.T.E. respecto de las instalaciones A.C.S.; y en el anexo Il del Decreto
1699/2011, repecto de las instalaciones fotovoltaicas, y dado que las cuestiones indicadas son
extremos no fiscalizados en dichos proyectos pero que necesariamente deben serlo, se precisa
su aportacion. No se trata de exigir un nuevo proyecto, ni de exigirlo alké d@mdrmativa
sectorial no lo haga, sino de que con ocasion de la redaccion del preceptivo proyecto se evalle
por el proyectista en una separata del mismo esos extremos de necesaria fiscalizacion
municipal. Y junto con ello, la plasmacién grafica indicatide que se cumple con los
parametros urbanisticos fijados para cada zonificacion. Esta exigencia documental de analisis
de capacidad portante del inmueble y de resistencia a los elementos externos no se va a exigir
alli donde la normativa sectorial noigx proyecto. Es decir, a fecha de hoy, en instalaciones
fotovoltaicas por debajo de los 10 Kw. Ni tampoco en instalaciones solares ACS por debajo
de los 70Kw de potencia térmica.

Por otro lado, la modificacidén va a suprimir la previsién de que la imgiantde este
tipo de instalaciones en zonificacion residencial sélo puede ser para autoconsumo. Se evitan
asi incompatibilidades sobrevenidas con la legislacion sectorial. Y se va a flexibilizar los
parametros edificatorios maximos y de implantacion en zlasficaciones terciarias e
industriales.

Los articulos que van a ser objeto de modificacion respecto de la vigente ordenanza de
placas solares soneln®3, 4,8,9,10, 11,12y 14.

A.- Donde dice:

nArt. 3. Conceptuaci-n de perspectiva muni ci
A los dectos de la presente ordenanza, se entiende por perspectiva municipal sefialada en el
primer articulo.

- La proteccion del patrimonio arquitecténico municipal.

- La proteccion de valores estéticos y de correcta imagen urbana en el disefio y
construccion déas edificaciones.

- La regulacion de las condiciones de edificacion de los inmuebles.

- La regulacion de la compatibilidad urbanistica de los usos.
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- La funcidon de policia administrativa del funcionamiento efectivo de todas las
instalaciones accesorias gutorgan habitabilidad a los inmuebles o los hacen aptos para su
uso. 0

Redaccion que seria objeto de la modificacion y que se someterian a tramite de consultas:
AArt. 3. Conceptuaci-n de perspectiva muni ci
A los efectos de la presente ordenanza, serefe por perspectiva municipal sefalada en el

primer articulo.

- La proteccion del patrimonio arquitectonico municipal.

- La proteccion de valores estéticos y de correcta imagen urbana en el disefio y
construccion de las edificaciones.

- La regulacion déas condiciones de edificacion de los inmuebles.

- La regulaci-n de | a compatibilidad wurban?
B.- Donde dice:
AArt. 4. Criterio de no incremento de obliga

La presente ordenanza en ningun caso impondra en las edificaciongtuldedad
privada la instalacion obligatoria de este tipo de instalaciones mas alld de los casos y
supuestos previstos en la normativa sectorial reguladora de las mismas. Si conforme a estas
tltimas no fuese obligatoria su implantacion para los propiesade los inmuebles, dicha
obligacion no se generara como consecuencia de la presente ordenanza.

La presente ordenanza, por el contrario, sera mecanismo de exencion de la obligada
implantacion de este tipo de instalaciones cuando la normativa sdategaladora de las
mismas asi lo permita por remision a las decisiones de la administracion urbanistica y resulte
gue de la aplicacion de las previsiones de esta norma no fuese de posible cumplimiento dicha
i mpl antaci-n efectiva. o

Redaccion que seria @ty de la modificacion y que se someterian a tramite de consultas:

AArt. 4. Criterio de no incremento de obliga
La presente ordenanza en ningun caso impondra en las edificaciones de titularidad privada

la instalacion obligatoria de este tipe thstalaciones mas alla de los casos y supuestos

previstos en la normativa sectorial reguladora de las mismas. Si conforme a estas Ultimas no

fuese obligatoria su implantacion para los propietarios de los inmuebles, dicha obligacion no

segeneraracomoms ecuencia de | a presente ordenanza.
C.- Donde dice
AArt2cul o 8. Tratamiento procedi ment al de | a

1. Todas las construcciones y usos a los que es aplicable esta ordenanza quedan sometidos a
la exigencia de su cumplimiento paraabrgamiento de la licencia de obras, primera y
segunda ocupacién, y de las de caracter ambiental y posteriores de apertura.

2. Con la solicitud de la licencia de obras, o en su caso ambiental, se debera adjuntar
proyecto de la instalacion, que recojadéeccion de la instalacion de captacion y utilizaciéon

de energia solar en el edificio y su entorno, con el contenido indicado en el apartado 3 de
este articulo.

3. La presentacion del proyecto de la instalacion fotovoltaica sera obligatoria en cualquier
caso, independientemente de la potencia eléctrica instalada.

En la instalacién térmica, en el caso que, segun el RITE, la instalacion no necesite proyecto,
éste se sustituira por una memoria técnica ,justificando como minimo lo que se prescribe en
la memora descriptiva del proyecto (desarrollado en el punto a del proyecto) y demas
documentaciéon presentada por el instalador, debiendo quedar justificado el correspondiente
calculo del cumplimiento de esta norma.
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Dicho proyecto, que sera presentado a modo elgata, vendra suscrito por técnico
competente y visado por el colegio oficial correspondiente, y contendra, como minimo, la
siguiente documentacion:

a) Memoria descriptiva, que incluira:

0 Configuracion basica de la instalacion.
0 Descripcion general dias instalaciones y sus componentes.
0 Criterios generales de disefio: dimensionado basico, disefio del sistema de captacion,

con justificacion de la orientacion y de la inclinacion adoptadas, integracion arquitectonica,
y estudio orientativo de sombras ya# incidencias; asi como medidas de seguridad de
forma general, y con cardacter particular, respecto del viento y fendmenos atmosféricos, asi
como afeccion de las instalaciones sobre la estructura del edificio, limitaciones de
accesibilidad por terceros gjenos, etc.

0 Descripcion del sistema de energia auxiliar (cuando corresponda)

0 Justificacidon de los parametros que se especifican en esta ordenanza y en la
normativa sectorial que le sea de aplicacion.

b) Anejo de célculos.

c) Pliego de condiciones técnicas.

d) Presipuesto de las instalaciones.

e) Planos de la instalacion, incluyendo esquema del sistema de captacion con su
dimensionado.

f) Certificado de la OCA o de la ECMCA correspondiente, que sera aquella libremente
seleccionada a su costa por el interesado deedat que cuenten con la debida autorizacion

del organismo correspondiente como ente certificante de este tipo de instalaciones.

4. El otorgamiento de la licencia de primera y segunda ocupacion, funcionamiento o
licencia equivalente requerira la aportaci de un certificado que indique que la instalacién
realizada resulta conforme al proyecto, visado por el organismo competente, y que funciona
correctamente.

5. En el supuesto de pretender acogerse a las reducciones y exenciones recogidas en la
ordenanza dbera aportarse estudio justificativo.

6.- El certificado de las OCA o de las ECMCA. Tratamiento procedimental del mismo.

Tanto la licencia de obras, como las de caracter ambiental, asi como las de primera 'y
segunda ocupacion y las de apertura exigir@amportacion de certificado expedido por OCA
o ECMCA homologada acreditativo del cumplimiento por las instalaciones de la normativa
sectorial correspondiente en consonancia con las exigencias adicionales que establece la
presente ordenanza, debiendo tearrcuenta que el papel de dicho certificado es distinto en
funcién de ante qué clase de procedimiento se esté.

- Si se estd ante una licencia de obras y/ o ambiental, el objetivo es fiscalizar el
proyecto técnico y su ajuste a las exigencias de la noransdéigtorial.

- Si se estd ante una licencia de primera ocupacion y/o la de apertura el objeto es
fiscalizar que las instalaciones efectivamente realizadas funcionan correctamente y van a ser
capaces de atender las demandas que se han proyectado.

- Si se e ante una licencia de segunda ocupacion, el objeto es fiscalizar que las
instalaciones en su momento implantadas y autorizadas siguen funcionado correcta y
eficazmente conforme a los pardmetros que en su momento fueron establecidos o bien que les

seanex gi bl es por | a normativa posterior que | e
Redaccion que seria objeto de la modificacidon y que se someterian a informacién

publica:

AArt2culo 8. Tratamiento procedi ment al

1.- Se diferenciara la siguiente casuistica:
A) Instalaciones acserias de una construccion de nueva planta.
B) Instalaciones sobre una construccion preexistente.
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C) Instalaciones sobre inmuebles sujetos a proteccion patrimonial.
D) Instalaciones de conexion con la red de transporte que discurran por el dominio
publico municipaviario.
2.- Instalaciones accesorias de una construccion de nueva planta.

Las instalaciones objeto de la presente ordenanza, en cuanto que accesorias de una
construccion de nueva planta, se deben documentar necesariamente dentro del proyecto basico
con elque se otorga la correspondiente licencia de obras o, en su caso ambiental, a los efectos
de acreditar el cumplimiento de las previsiones de la presente norma.

Se considerara que el certificado final de obra de la direccién facultativa a aportar con
la declaracion responsable de primera ocupacion o licencia de apertura (o0 equivalentes) abarca
o comprende que la instalacion ejecutada resulta conforme a lo autorizado por este
ayuntamiento, asi como a lo documentado en el proyecto de ejecucion de ladoitpagie,
ademas, funciona correctamente.

3.- Instalaciones sobre una construccion preexistente.
Con caracter general, se aportara declaracion responsable con la siguiente
documentacion:
Memoria descriptiva, que incluira:
- Justificacién de los parametrespecificados en esta ordenanza, incluyendo justificacion
gréfica.
- Presupuesto de las instalaciones.
No obstante lo anterior, dicha declaracion responsable deberda documentarse
adicionalmente con la correspondiente separata del preceptivo proyecto teiemanando
se trate de instalaciones fotovoltaicas de potencia superior a 10 Kw, bien cuando se trate de
instalaciones solares ACS de potencia superior a 70 Kw de potencia térmica. El objeto de
dicha separata sera exclusivamente:
- Andlisis de la capacat! portante del inmueble sobre el que se asienta la instalacion.
- Andlisis de la capacidad de resistencia de los elementos a instalar respecto de todas las
acciones externas que se puedan generar (viento, etc).
No se precisa la aportacion del resto déoeumentacion del proyecto técnico.

4 .- Instalaciones sobre inmuebles sujetos a proteccion patrimonial.

Estan sujetas a licencia de obras las instalaciones que se implanten en el ambito del
Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de SagunBaP(E.H.A.S) o en
manzanas con zonificacion residencial Z0 en el PGOU de Sagunto.

La solicitud de licencia de obras debera ir acompafiada, ademas de la documentacién
genérica prevista para las solicitudes de las licencias de obras, de la siguiente doumenta
especifica.:

Memoria descriptiva, que incluira:

- Justificacién de los parametros especificados en esta ordenanza, incluyendo justificacion
gréfica.

- Presupuesto de las instalaciones.

No obstante lo anterior, dicha solicitud de licencia de obras delmmdmentarse
adicionalmente con la correspondiente separata del preceptivo proyecto técnico, bien cuando
se trate de instalaciones fotovoltaicas de potencia superior a 10 Kw, bien cuando se trate de
instalaciones solares ACS de potencia superior a 70 Kpotincia térmica. El objeto de
dicha separata sera exclusivamente:

- Andlisis de la capacidad portante del inmueble sobre el que se asienta la instalacion.
- Analisis de la capacidad de resistencia de los elementos a instalar respecto de todas las
accions externas que se puedan generar (viento, etc).

No se precisa la aportacion del resto de la documentacion del proyecto técnico.
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5.- Instalaciones de conexion con la red de transporte por el dominio publico municipal viario

Los trazados de comunicacioruggno seran visibles) con las redes de transporte que
discurran por dominio publico en todo caso precisaran de la obtencion de licencia de obras. La
solicitud de la misma deberd documentarse con el correspondiente proyecto técnico, suscrito
por facultativoc o mpet ent e. O

D.- Donde dice:

AArt. 9. Sustituci-n o modificaci-n de el eme
Queda prohibido el desmontaje de las instalaciones objeto de la presente ordenanza en
aguellos casos en los que la misma sea de implantacion obligada pomtatha sectorial
correspondiente, sin que con caracter simultaneo se plantee la implantacion de una nueva
instalacion que se ajuste a los requisitos exigidos por la misma.

Las sustituciones parciales de unos elementos por otros también deberan serdebjeto
fiscalizacion por parte del Ayuntamiento por medio de la correspondiente licencia, sin que

sea admisible una modificacién unilateral por parte de sus titulares a su libre arbitrio.

Al alcance de la modificacion pretendida determinara la documentacamicté necesaria

para su autorizacidon municipal, en los términos descritos en el articulo anterior, siendo
necesari o en todo caso el correspondiente ce

Redaccion que seria objeto de la modificacion y que se séamegeiramite de consultas:
AArt. 9. Sustituci-n o modificaci-n de el eme
Queda prohibido el desmontaje de las instalaciones objeto de la presente ordenanza en
aquellos casos en los que la misma sea de implantacién obligada por lavaoseetorial
correspondiente.
Las sustituciones parciales de unos elementos por otros se tramitaran ante el
Ayuntamiento por medio de la correspondiente declaracion responsable o licencia de obras,
segun los casos, con la documentacion exigible a laslaogtnes sobre construcciones

preexistentes en el art. 8, respetando en to
E.- Donde dice:
AArt2culo 10. Exenciones municipales de i mpl

1.- Las instalaciones solares deberan proponar el aporte solar minimo exigible por la
normativa sectorial correspondiente vy justificarlo documentalmente en los términos del art 8
anterior, en el contexto del procedimiento administrativo correspondiente.

Se podra reducir total o parcialmente agborte solar exigible por dicha normativa siempre

gue se cubra ese porcentaje de aporte energético de agua caliente sanitaria y/o produccion
de energia eléctrica mediante el aprovechamiento de energias renovables (térmica y
fotovoltaica), procesos de cogeacion o fuentes de energia residuales procedentes de la
instalacion de recuperadores de calor ajenos a la propia generacion de calor del edificio
(térmica) y que tengan un impacto medioambiental y urbanistico equivalente al conseguido
mediante la energiaolar. Extremos que se deberan acreditar documentalmente. En el caso
en gue el impacto citado sea igual o mayor no se admitira dicha opcion.

2. Ademas de aquellos casos expresamente previstos por la normativa sectorial, se podra
reducir justificadamenteste aporte solar, aunque debiéndose justificar debidamente que se
aproxima lo maximo posible, en los siguientes casos:

a)Cuando la obligacion impuesta en aplicacion de lo dispuesto en esta ordenanza hubiera de
recaer sobre bienes declarados individualmemtemo BIC asi como sus entornos
expresamente delimitados y las exigencias de la normativa urbanistica adaptada a las
exigencias patrimoniales impidan llegar a las obligaciones minimas.
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b)Cuando se trate de edificios catalogados y se acredite documen&iguenkas exigencias
de la normativa urbanistica adaptada a las exigencias patrimoniales impidan llegar a las
obligaciones minimas.
c) Cuando se trate de edificios incluidos dentro de la zonificacion residencial Z0 del PGOU y
se acredite documentalmenteeqlas exigencias de la presente ordenanza impidan la
implantacion en su integridad.
d) En cualquier otro caso en que se acredite documentalmente que el cumplimiento de las
exigencias de la presente ordenanza no permiten llegar a las obligaciones minimas.
3. Procedera eximir de la obligatoria instalacion de captacion solar para usos térmicos, en
los siguientes casos:
a) Cuando la obligacion impuesta en aplicacion de lo dispuesto en esta ordenanza hubiera de
recaer sobre bienes declarados individualmente coBi€ asi como sus entornos
expresamente delimitados y las exigencias de la normativa urbanistica adaptada a las
exigencias patrimoniales impidan su implantacion.
b) Cuando se trate de edificios catalogados y se acredite documentalmente que las exigencias
de la normativa urbanistica adaptada a las exigencias patrimoniales impidan su
implantacion.

c) Cuando se trate de edificios incluidos dentro de la zonificacion residencial Z0 del
PGOU vy se acredite documentalmente que las exigencias de la presente padiemgidan
su implantacion.
d) En cualquier otro caso en que se acredite documentalmente que el cumplimiento de las
exigencias de | a presente ordenanza i mpi dan

Redaccidn que seria objeto de la modificacidon y que se someterian a inborpiddica:
AnArt2cul o 10.
Sin contenido. o

F.- Donde dice:
AArt2culo 11. CONDICI ONES DE COMPATI BI LI DAD

En el anexo | de la presente ordenanza se adjunta plano indicativo de qué partes del
término municipal se consideran como zonificaciésidencial, terciaria e industrial, a los
efectos de aplicacion de la presente ordenanza. En el caso de que dicho plano no especificase
un ambito concreto, operaran la zonificacion establecida en el PGOU y su planeamiento de
desarrollo.

ZONIFICACION RESIDERIAL.
Admisibilidad exclusiva para el autoconsumo.

No se permitiran instalaciones distintas a las de autoconsumo del inmueble en el que
se sitian . En consecuencia quedan prohibidas aquellas instalaciones afectas a la produccion
y comercializacion de engiia a terceros. Este extremo es igualmente exigible a las
instalaciones que sirvan de soporte a las viviendas unifamiliares que se ubiquen en suelo
clasificado como no urbanizable.

Méaximo admisible.

Respecto a las instalaciones destinadas al autoconsymgue figuren como
accesorias de aquellas construcciones de nueva planta cuyas licencias se tramiten a partir
del momento en que empiece a tener efectos juridicos la presente ordenanza (acuerdo de
suspension de licencias) la implantacion de este tipo stalationes no se permitira como
una opcion. Soélo serd admisible cuando sea una obligacion inexcusable de la normativa
sectorial reguladora de las mismas. No sera admisible cuando suponga el ejercicio de una
libre opcién de los titulares del inmueble. Estansideracion sera extensible a la capacidad y
superficies de las instalaciones, de forma que el grado de implantacién alli donde sea posible

21



lo ser& a los efectos de cumplir con las exigencias minimas de la normativa sectorial, pero no
para sobrepasar ¢ss.

Margen de opcion.

En relacion con aquellos inmuebles que ya se encuentren construidos antes del
momento en que empiece a tener efectos juridicos la presente ordenanza (acuerdo de
suspension de licencias) ni estaban obligados por la normativa Eg¢aague ya gocen de la
correspondiente licencia de obras aunque no estén ejecutados materialmente, y que opten
libremente por modificar su proyectos para contemplar este tipo de instalaciones, solo sera
admisible cuando dichas instalaciones quede demteb alcance de las obligaciones
inexcusables que la normativa sectorial reguladora de las mismas establezca para fincas
analogas en lo referente a la capacidad y superficies de las instalaciones, de forma que el
grado de implantacion alli donde sea posilide serd a los efectos de cumplir con las
exigencias minimas de la normativa sectorial, pero no para sobrepasar estas.

ZONIFICACION TERCIARIA

Definicion del &mbito
Aquellas unidades de ejecucion y sectores en los que el uso predominante es el tgrciario,
recayentes en manzanas destinadas exclusivamente a dichos usos.

Aquellas manzanas que estén en una zonificacion predominante residencial y se destinan
exclusivamente a terciario se consideraran a los efectos de la presente ordenanza como
zonificacion esidencial, salvo las manzanas expresamente grafiadas en el plano de
zonificacion del anexo | de la presente ordenanza.

El plano que figura en el anexo | de la presente ordenanza grafia en ese sentido qué se
considera zonificacion terciaria.

Admisibilidad.

Son admisibles tanto las instalaciones destinadas a autoconsumo como a la
produccion de energia a terceros. En este ultimo caso, el trazado de comunicacion (que no
sera visible) con las redes de transporte que discurran por dominio publico en todsecaso
subordinaran a la disponibilidad de espacio publico y a lo que resulte mas conveniente y
oportuno para la obra publica municipal por la que discurran. EI Ayuntamiento podra
denegar dicho trazado cuando directa o indirectamente se considere que leiGgjedel
mismo puede perjudicar la obra e instalaciones publicas sin que se pueda invocar derecho
reglado alguno por parte de los solicitantes, al ser este inexistente. No se otorgara licencia
para la implantacion de instalaciones dirigidas a la produccgin que esté definido el
trazado por la via publica. La imposibilidad de encontrar un trazado admisible por espacios
publicos conllevara la denegacion de la licencia de obras para la instalacion de produccién
de energia a terceros.

Siempre que se muevdantro de los parametros urbanisticos definidos, se admitiran
instalaciones que superen la capacidad minima obligatoria establecida por la legislacién
sectorial.

No se admitird como uso Unico de la parcela.

ZONIFICACION INDUSTRIAL

El plano que figura e el anexo | de la presente ordenanza grafia en ese sentido qué se
considera zonificacion industrial.
Son admisibles tanto las instalaciones destinadas a autoconsumo como a la produccion de
energia a terceros. En este Ultimo caso, el trazado de comumdapié no serd visible) con
las redes de transporte que discurran por dominio publico en todo caso se subordinaran a la
disponibilidad de espacio publico y a lo que resulte mas conveniente y oportuno para la obra
publica municipal por la que discurran. EBlyuntamiento podra denegar dicho trazado
cuando directa o indirectamente se considere que la ejecucién del mismo puede perjudicar la
obra e instalaciones publicas sin que se pueda invocar derecho reglado alguno por parte de
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los solicitantes, al ser estedristente. No se otorgara licencia para la implantaciéon de
instalaciones dirigidas a la produccion sin que esté definido el trazado por la via publica. La
imposibilidad de encontrar un trazado admisible por espacios publicos conllevara la
denegacion de lhcencia de obras para la instalacion de produccion de energia a terceros.

Siempre que se muevan dentro de los parametros urbanisticos definidos, se admitiran
instalaciones que superen la capacidad minima obligatoria establecida por la legislacién
sectoral.

No se admitir8 como uso Ynico de | a parce

Redaccion que seria objeto de la modificacion y que se someterian a tramite de consultas:
AArt2culo 11. CONDICIONES DE COMPATI BI LI DAD
En el anexo | de la presente ordenanza se adjunta ipldicativo de qué partes del

término municipal se consideran como zonificacion residencial, terciaria e industrial, a los
efectos de aplicacidon de la presente ordenanza. En el caso de que dicho plano no especificase
un ambito concreto, operaran la zonifiga establecida en el PGOU y su planeamiento de
desarrollo.

ZONIFICACION RESIDENCIAL.

Son admisibles tanto las instalaciones destinadas a autoconsumo como a la produccion
de energia a terceros. En este ultimo caso, el trazado de comunicacién (quevisibssra
con las redes de transporte que discurran por dominio publico en todo caso se subordinaran a
la disponibilidad de espacio publico y a lo que resulte mas conveniente y oportuno para la
obra publica municipal por la que discurran. EI Ayuntamiemtdrg denegar dicho trazado
cuando directa o indirectamente se considere que la ejecucién del mismo puede perjudicar la
obra e instalaciones publicas sin que se pueda invocar derecho reglado alguno por parte de los
solicitantes, al ser este inexistente. Ne otorgara licencia para la implantacion de
instalaciones por dominio publico dirigidas a la produccion sin que esté definido el trazado
por la via publica. La imposibilidad de encontrar un trazado admisible por espacios publicos
conllevaréa la denegacidte la licencia de obras para la instalacion de produccién de energia a
terceros.

Méaximo admisible.

El que se encuentre dentro de los parametros edificatorios maximos definidos en la
presente ordenanza para dicha zonificacion.

Se admitirh como uso Unice dia parcela, salvo en el ambito del P.E.P.C.H.A.S. y en
las manzanas de zonificacion residencial Z0.

ZONIFICACION TERCIARIA

Definicion del &mbito

Aquellas unidades de ejecucion y sectores en los que el uso predominante es el
terciario, y recayentes @nanzanas destinadas exclusivamente a dichos usos.

Aquellas manzanas que estén en una zonificacion predominante residencial y se destinan
exclusivamente a terciario se consideraran a los efectos de la presente ordenanza como
zonificacion residencial, salvdas manzanas expresamente grafiadas en el plano de
zonificacion del anexo | de la presente ordenanza.

El plano que figura en el anexo | de la presente ordenanza grafia en ese sentido qué se
considera zonificacion terciaria.

Admisibilidad.

Son admisible tanto las instalaciones destinadas a autoconsumo como a la produccion
de energia a terceros. En este Ultimo caso, el trazado de comunicacién (que no serd visible)
con las redes de transporte que discurran por dominio publico en todo caso se subardinaran
la disponibilidad de espacio publico y a lo que resulte mas conveniente y oportuno para la
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obra publica municipal por la que discurran. EI Ayuntamiento podra denegar dicho trazado
cuando directa o indirectamente se considere que la ejecucion del misdeopaujudicar la

obra e instalaciones publicas sin que se pueda invocar derecho reglado alguno por parte de los
solicitantes, al ser este inexistente. No se otorgara licencia para la implantacion de
instalaciones dirigidas a la produccion sin que est@idefel trazado por la via publica. La
imposibilidad de encontrar un trazado admisible por espacios publicos conllevara la
denegacion de la licencia de obras para la instalacion de produccién de energia a terceros.

Maximo admisible.

El que se encuentmentro de los parametros edificatorios maximos definidos en la
presente ordenanza para dicha zonificacion.

Se admitira como uso unico de la parcela.

ZONIFICACION INDUSTRIAL

El plano que figura en el anexo | de la presente ordenanza grafia en esegegEnsido
considera zonificacion industrial.

Son admisibles tanto las instalaciones destinadas a autoconsumo como a la produccion
de energia a terceros. En este ultimo caso, el trazado de comunicacion (que no sera visible)
con las redes de transporte que wlissn por dominio publico en todo caso se subordinaran a
la disponibilidad de espacio publico y a lo que resulte mas conveniente y oportuno para la
obra publica municipal por la que discurran. EI Ayuntamiento podra denegar dicho trazado
cuando directa o directamente se considere que la ejecucion del mismo puede perjudicar la
obra e instalaciones publicas sin que se pueda invocar derecho reglado alguno por parte de los
solicitantes, al ser este inexistente. No se otorgara licencia para la implantacion de
instalaciones dirigidas a la produccion sin que esté definido el trazado por la via publica. La
imposibilidad de encontrar un trazado admisible por espacios publicos conllevara la
denegacion de la licencia de obras para la instalacion de produccién da arnergeros.

Méaximo admisible.

El que se encuentre dentro de los parametros edificatorios maximos definidos en la
presente ordenanza para dicha zonificacion.

Se admitir8 como uso Ynico de |l a parcel a.

G- Donde dice:
iArt2culo 12. CONIANCION.ONES DE EDI FI
1.- A las instalaciones de energia solar reguladas en esta ordenanza les son de aplicacién las
normas urbanisticas vigentes destinadas a evitar la desfiguracion de la perspectiva del
paisaje 0 perjuicios a la armonia paisajistica o arquitectonicéaynbién, la preservacion y
proteccion de los edificios, conjuntos, entornos y paisajes incluidos en los correspondientes
catalogos o planes urbanisticos de proteccion del patrimonio. En el proyecto de instalacion
se justificard la adecuacion de las insteiones a las normas urbanisticas y valorara su
integracion arquitectonica, asi como sus posibles beneficios y perjuicios ambientales.
2.- La instalacion de los paneles en las edificaciones deberd ajustarse a las siguientes
condiciones, teniendo en cuantjue los criterios que se describen a continuacién se
aplicaran a la edificacion realizada y no a las expectativas de edificacion que segun el caso
le asigne el planeamiento aplicable.
A.- ZONIFICACION RESIDENCIAL.
a) Cubiertas inclinadas.
ZONIFICACIONZO
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico de Sagunto (PEPCHAS).

Habra que estar a las limitaciones de los arts.
38,39,40,41,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,55,56,79 del PEPCHAS y a las adicionales que se
puedan desprender de cada whalas fichas catdlogo. Se entiende en todo caso que no son
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admisibles este tipo de instalaciones en todos aquellos inmuebles en los que su respectiva
ficha catalogo establezca que el nivel de proteccion sea o monumental o integral.

Plan Generade Ordenacion Urbana de Sagunto.
El resto de la zonificacion Z0, que se rige por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Sagunto, tendra que estar a las limitaciones de los arts. 416 a 418 del PGOU, asi como a
otras figuras de planeamiento de aplicatioBarrio Obrero, PERI 1, etc...)

Con caracter adicional a las limitaciones recogidas en los dos parrafos precedentes
son de aplicacion las siguientes previsiones para toda la zonificacion residencial ZO.
Podran situarse paneles solares en los faldonesubierta, con la misma inclinacion de
estos y sin salirse de su plano (integracion arquitectonica), armonizando con la composicion
de la fachada y del resto del edificio. Cuando las placas solares, se coloquen sobre el faldén
de cubierta recayente a lalte, no podra superar el 20% de la superficie del faldén en que
se sitla. En el caso de que hubiese varios faldones, sélo se permitird en uno de ellos, que se
usara como base de célculo para determinar la aplicacién del porcentaje maximo citado. El
porceraje sera de un 30 %, como maximo, cuando se coloque sobre faldon interior. En todos
los casos se entiende que estos porcentajes son maximos para todo el edificio (20 6 30 %
segun corresponda)
La medicion de los porcentajes se realizara en verdadera nuagnyt se cumpliran las
disposiciones geométricas de separacion a cornisa, cumbrera y laterales que se especifican
en los esquemas adjuntos; en los laterales puede exceptuarse si se justifica la de adecuacion
al entorno y la composicion con la fachada.

INTEGRACICN ARQUITECTEMOA e INTEGRACICN ARQUITECTONCA
SEcacNZONRcAacNZD SECacNZONRCAaENZD
Emamme——
= orddesgeess—— o
e —— e -
ey
gvﬁr@ %zm.ﬂ% AREBROMEIR G 1

Felcnirterior feicton esgerior
PLANTACLEIERTAS PLANTACLEIERTAS

Unicamente se admitira que resulten visibles en el faldon, los captadores solares, no
admitiéndose que se puedan ver el resto de elementos de la instalacion.

No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en fachadas. Cuando
pueda colocese un dispositivo de sombra o marquesina, formara parte de la superficie a
computar (30%).

La composicion de parcelas con desnivel se realizara segun la normativa del PEPCHAS o
PGOU, pero las placas solares no podran sobrepasar la altura de cornisa fdeHada

sobre la que se establece la altura de cornisa.

Los captadores solares, computardn como superficie de tejas a los efectos de las
determinaciones del PEPCHAS y del PGOU en Z0.

La solucion adoptada en el edificio, bien sea sobre cubierta inclinaddi@ cubierta plana

sera unica.

RESTO DE ZONIFICACIONES.

Podran situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma inclinacién de
estos, pero admitiéndose que no se encuentren integrados (superposicion). En el caso de que
se opte por la nantegracion, no se admitira una altura de escalon superior a 20 cm. No
podra superar el 50% de la superficie del faldon o faldones en que se sitie. Se admitiran
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tantas como faldones haya, interiores o exteriores pero sin que se pueda sumar las superficies
de las mismas para incrementar la base de calculo a la que aplicar el porcentaje antes
indicado. Se establece como maximo de ocupacion del edificio el 30% de la superficie de
todos los faldones.

SUPERPOSICION ARQUITECTONIC/
as en metros

02

SECCION

ALDONI00

£ O
5l

PLACAS
SOLARES

0 % FALDON

PLANTA CUBIERTAS

Unicamente se admitird quse coloquen y resulten visibles en el faldon, los captadores
solares, no admitiéndose que se puedan ver el resto de elementos de la instalacion.

No se admite la colocaciéon de marquesinas o dispositivos de sombra en fachadas que
contravenga la normativa udnistica de aplicacion. Cuando pueda colocarse un dispositivo

de sombra 0 marquesina, formara parte de la superficie a computar

La composicion de parcelas con desnivel se realizard segun la normativa urbanistica de
aplicacion, pero las placas solaao podran sobrepasar la altura de cornisa de la fachada
sobre la que se establece la altura de cornisa.

INSTALACIONES ACCESORIAS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Regir8n |l as previsiones sefal adad. elna ed olapa
adoptada serd Unica, bien para cubierta inclinada o bien para cubierta plana.

b) Cubiertas planas.

ZONIFICACION Z0

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico de Sagunto (PEPCHAS).

Habra que estar a las limitaciones de slo arts.
38,39,40,41,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,55,56,79 del PEPCHAS y a las adicionales que se
puedan desprender de cada una de las fichas catalogo. Se entiende en todo caso que no son
admisibles este tipo de instalaciones en todos aquellos inmuebles gue su respectiva
ficha catalogo establezca que el nivel de proteccion sea o monumental o integral.

Plan General de Ordenacién Urbana de Sagunto.

El resto de la zonificacidbn Z0, que se rige por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Sagunto, tendra que estar a las limitaciones de los arts. 416 a 418 del PGOU, asi como a
otras figuras de planeamiento de aplicacion ( Barrio Obrero, PERI 1,etc...)
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Con caracter adicional a las limitaciones recogidas en los dos parrafos precedentes
son de aficacion las siguientes previsiones para toda la zonificacion residencial ZO.
La colocacion de placas solares en cubierta plana (caso general) de Z0, quedara delimitada
por la envolvente de 30° definida en el PEPCHAS y el PGOU, y por un plano limité de 20
cm sobre la altura de cornisa; ningun elemento de la instalacion podra sobrepasar el plano
limite. Se establece un porcentaje de ocupacion de la instalacion solar del 30% de la
superficie de la cubierta plana; entendiendo como ocupacion de la instalsalién la del
area que delimita todos los elementos de la instalacion solar.
Se aceptaran otras disposiciones de las placas solares en cubierta plana, que no
contravengan ninguna de los articulos de aplicacion del PEPCHAS y PGOU, y que quede
dentro de swenvolvente y respete el principio de adecuacion al entorno y composicion con la
propia cubierta que, a todos los efectos, tiene la consideracion de una fachada mas. Este tipo
de instalacion, al igual que la propia cubierta en su globalidad, sera objetespdecial
estudio y detalle en el proyecto de edificacion que, en cualquier caso, debera respetar los
usos, tradicidn constructiva y repertorio tradicionales, justificando la adecuacién al propio
edificio y a los de su entorno.

ENVOLVENTE 30°
ENVOLVENTE

ENVOLVENTE 30°
PLANO LIMITE EN CUBIERTA PLANA
2 M SOBRE ALTURA DE CORNISA

9|
S
N

ALTURA DE CORNISA

PLANO LIMITE EN CUBIERTA PLANA
2 M SOBRE ALTURA DE CORNIS[

ol
1S]

~

ALTURA DE CORNISA

ALTURA DE CORNISA PERMITIDA

T 0T 0T 0 0T 0 0T 0 0 0 0T T

ALTURA DE CORNISA REALIZADA

COLOCACION PLACAS SOLARES EN CENTRO HISTORICO CASO GENERAL. COTAS EN METROS

No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en fachadas.

La composicién de parcelas con desnivel se realizara segun la normativa del PEPCHAS o
PGOU, pero las placas solares no podran sobrepasar la altura de cornisa de la fachada.

En las fachadas con testeros, la solucion adoptada, no resultara visible desde la calle.

La solucion adoptada en el edificio, bien sea sobre cubierta inclinada o sobre cubierta plana
sera unica.

No seran visibles las placas desde la via publica, con em#gncia del nimero de fachadas

gue tenga la finca.

RESTO DE ZONIFICACIONES.

En este caso los paneles solares (caso general CTE) deberan situarse dentro de la envolvente
formada por planos trazados a 45° desde los bordes del ultimo forjado y un plarantadriz
situado a 300 centimetros de altura, medido desde la cara inferior del ultimo forjado, segun
el esquema adjunto. El peto de proteccion de cubierta sera obligatorio con una altura de 110
cm (maxima y minima), diafano o de obra y la distancia (D),idaedesde la parte mas
proxima del panel al plano de fachada, sea igual o superior que la distancia existente (H)
entre la cara superior del forjado de cubierta y la parte mas alta del panel. Cuando se
coloquen las placas solares sobre el atico; deberrasse dentro de la envolvente formada
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por planos trazados a 45° desde los bordes del forjado de atico y un plano horizontal situado
a 530 centimetros de altura, medido desde la cara superior del ultimo forjado (sin el de
atico), segun esquema adjunto.
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L] CUBIERTA PLANA. COTAS EN METROS
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)
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7 ¥ S
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CUBIERTA PLANA CON ATICO. COTAS EN L

METROS

En cubierta no transitable el peto de proteccion, sera de obra y con una altura de 50 cm,
cumpliéndose las distancias descritas anteriormente
Todas las limitaciones indicadas rigen para todos los frentes de fachada.

INSTALACIONES ACCESORIAS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Regir8n |l as previsiones sefaladas en el apa
adoptada sera Unica, bien para cubierta inclinada o bien para cubierta plana.
C) Fachadas.

Rigen lossiguientes criterios:

- La implantacion en fachada de este tipo de instalaciones supone la sustitucion de
otros elementos y materiales y en ningln caso es una adicion a la fachada.

- Las instalaciones en fachada en ningan caso podran ser accesibles paeatlones
desde la via publica, prohibiéndose soluciones de ubicacidén que evidencien esa situacion.

- No supondran en ningun caso excepciones al régimen de vuelos que rija para cada
zonificacion.

- Queda prohibido de forma expresa el trazado visible pmhddas de cualquier
tuberia y otras canalizaciones o cualquier otro elemento que no sean los captadores solares.
- Podran situarse paneles de captacion de energia solar en las fachadas, armonizando
con la composicion de la fachada y del resto del edjfigiwoedando supeditado a las
condiciones estéticas indicadas en el PGOU de Sagunto (queda excluida la zonificacién Z0).
Las placas solares, se considerardn como un material mas de fachada, por lo que para su
colocacion debera ser compatible con las normdmnisticas de la zonificacién en que se
pretenda colocar. Los paneles deberan tener la misma inclinacion de las fachadas y sin
salirse de sus planos.

- No se admitird la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra que
contravengan la normativa urbéstica de aplicacion.
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- No se admitiran en instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en suelo no
urbanizable.

d) Resto de la parcela

Cuando se pretenda la colocacion de las instalaciones objeto de la presente ordenanza en la
parcela edificable, aaa de rasante, no anexa a la construccion, se deberan respetar las
siguientes reglas:

- Altura maxima....................... 3m (parte superior de la instalacion)

- Separacion minima a lindes

Pdblicos.................. 3m (de cualquier elemento de la mstah de placas)

Privados.................. 3m ( de cualquier elemento de la instalacion de placas)

- Separacion minima a las construcciones de la misma parcela.......... 3m ( de cualquier
elemento de la instalacion de placas)

- Porcentaje maximo de ocupanide la parcela..................... 10% del total (incluido en

el porcentaje maximo de ocupacion de la parcela)

Hasta el 5% de la superficie de la parcela computara superficie (la del area que
delimite toda la instalacion solar) pero no volumelel 5 al 10 % computara superficie y
volumen (la del prisma que delimita toda la instalacion solar).

Si la superficie de la parcela edificable superase los 1000 m2, el agotamiento de los
anteriores porcentajes supone una presuncion de un objetivo mayorelusimple
autoconsumo de la construccién y la documentacion técnica de las instalaciones debera
justificar de forma exhaustiva que el autoconsumo es el unico fin pretendido.
En instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en suelo no urbanipaielgindn los
porcentajes indicados en este apartado dada la gran envergadura de la superficie minima
que rige para esta clase de suelo lo que desvirtuaria la limitacion de que solo es admisible
dicha instalacién para el autoconsumo de la vivienda. La ouhecuacion técnica del proyecto
sera la que justifique que no se rebasen estos limites.

e) Otras situaciones.

Cualquier otra solucién para la implantacion de paneles solares distinta de las
anteriormente sefialadas no podra resultar antiestética, inconvenienlesiva para la
imagen de la ciudad, por lo que el Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier
actuacion que, en el marco de aplicacion de lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Sagunto y de la presente Ordenanza, lo incumpla.

3.- En obras de nueva planta, el disefio y composicion del edificio tendra en cuenta las
condiciones de desnivel de la parcela, de forma que la colocacion de las placas solares no
superara las alturas maximas reguladas de la edificacion.

B.- ZONIFICACION TERGARIA.

Se regira por las condiciones generales urbanisticas (retranqueos, distancias a lindes,
altura de cornisa, instalaciones por encima de altura de cornisa, etc) que le sean de
aplicacion para la ubicacién en parcela, teniendo en cuenta que se pdantitegracion y
superposicion sobre cubierta, asi como la integracién en fachadas y dispositivos de sombra y
el caso general (CTE) sobre cubierta plana.

En el caso en gue sea una instalacion accesoria de un inmueble principal regiran
para la misma lasiguientes condiciones:

- sobre cubierta inclinada, se permitira la integracion y la superposicién con un escalon de
30 cm como maximo; teniendo en cuenta que Unicamente resultaran visibles los captadores
solares.

- Sobre cubierta plana regiran las condiciongs planos limites y separacién respecto a
fachada del uso residencial.

- Todo lo anterior se aplicara sobre la obra realizada y no sobre las expectativas de
edificacion.
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- La ubicacion en resto de parcela se regira por las condiciones del uso residencik, con
excepcion de marquesinas o dispositivos de sombra cuando la normativa urbanistica de
aplicacion lo permita. Cuando se superen los limites de obligado cumplimiento segun la
normativa sectorial, las instalaciones computaran edificabilidad, con la excepd#
marquesinas o dispositivos de sombra cuando la normativa urbanistica de aplicacion lo
permita, y hasta el limite de la misma.

No se permitira la instalacion exclusiva de placas solares en parcela que
constructivamente no sean accesorias auamueble destinado a uso terciario.
C.- ZONIFICACION INDUSTRIAL.

Se regira por las condiciones generales urbanisticas (retranqueos, distancias a lindes,
altura de cornisa, instalaciones por encima de altura de cornisa, etc) que le sean de
aplicacion parala ubicacion en parcela, teniendo en cuenta que se permite la integracion y
superposicion sobre cubierta, asi como la integracién en fachadas y dispositivos de sombra y
el caso general (CTE) sobre cubierta plana.

En el caso en gue sea una instalacionesceia de un inmueble principal regiran
para la misma las condiciones :

- sobre cubierta inclinada, se permitira la integracion y la superposicién con un escalon de
30 cm como maximo; teniendo en cuenta que Unicamente resultaran visibles los captadores
solaes.
- Sobre cubierta plana se establece un plano
- Todo lo anterior se aplicara sobre la obra realizada y no sobre las expectativas de
edificacion.
- La ubicacién en resto de la parcela: cuando se superen los lirdee®bligado
cumplimiento segun la normativa sectorial, las instalaciones computaran edificabilidad, con
la excepcidn de marquesinas o dispositivos de sombra cuando la normativa urbanistica de
aplicacion lo permita, y hasta el limite de la misma.

No se permitira la instalacion exclusiva de placas solares en parcela que
constructivamente no sean accesorias a un i

Redaccion que seria objeto de la modificacion y que se someteria a tramite de consultas:
A Ar t 2 cGohdmiongésAe edificacion.
1. A las instalaciones de energia solar reguladas en esta ordenanza les son de aplicacion las
normas urbanisticas vigentes destinadas a evitar la desfiguracion de la perspectiva del paisaje
0 perjuicios a la armonia paisajtstio arquitectonica y, también, la preservacion y proteccion
de los edificios, conjuntos, entornos y paisajes incluidos en los correspondientes catalogos o
planes urbanisticos de proteccién del patrimonio. En la documentacién se justificara la
adecuacion e las instalaciones a las normas urbanisticas y valorara su integracion
arquitectonica.
2. La instalacion de los paneles en las edificaciones deberd ajustarse a las siguientes
condiciones, teniendo en cuenta que los criterios que se describen a comtisaapdicaran
a la edificacion realizada y no a las expectativas de edificacion que segun el caso le asigne el
planeamiento aplicable.
A. ZONIFICACION RESIDENCIAL.
A.1l. CUBIERTAS INCLINADAS.
A.1.1. Zonificacion Z.0.

Se deberéa atender a las limitaciones establecidasl péaneamiento municipal en cada
una de las zonas calificadas como Z.0, y en concreto:
- Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico Artistico de Sagunto (PEPCHAS): se

atendera a las limitaciones establecidas en los articulos 38, 39, 40, 41,483,4/7,48,

49, 50, 51, 52, 53, 55, 56 y 79 del PEPCHAS y a las adicionales que se puedan desprender

de cada una de las fichas catalogo. Se entiende en todo caso que no son admisibles este
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tipo de instalaciones en todos aquellos inmuebles en los quepsaties ficha catalogo
establezca que el nivel de proteccion sea o0 monumental o integral.

Plan General de Ordenacién Urbana de Sagunto: el resto de la zonificacion Z.0, que se
rige por el Plan General de Ordenacion Urbana de Sagunto, tendra que estar a las
limitaciones de los articulos 416 a 418 del PGOU, asi como a otras figuras de
planeamiento de aplicacion (Barrio Obrero, PERI 1, etc.).

Con caracter adicional a las limitaciones recogidas en los dos parrafos precedentes son de
aplicacion las siguientesqvisiones para toda la zonificacion residencial Z.0:

Podran situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma inclinacion de
estos y sin salirse de su plano (integracion arquitectdnica), armonizando con la
composicion de la fachada y dekto del edificio. Cuando las placas solares, se coloquen
sobre el faldon de cubierta recayente a la calle, no podra superar el 20% de la superficie
del faldén en que se sitta. En el caso de que hubiese varios faldones, so6lo se permitira en
uno de ellos,que se usard como base de célculo para determinar la aplicacion del
porcentaje maximo citado. El porcentaje serd de un 30 %, como maximo, cuando se
coloque sobre faldon interior. En todos los casos se entiende que estos porcentajes son
maximos para todo eldificio (20 6 30 % segun corresponda).

La medicion de los porcentajes se realizard en verdadera magnitud, y se cumpliran las
disposiciones geométricas de separacion a cornisa, cumbrera y laterales que se especifican en
los esquemas adjuntos; en los lales puede exceptuarse si se justifica la de adecuacion al
entorno y la composicion con la fachada.
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Unicamente se admitird que resulten visibles en el faldon, los captadores solares, no
admitiéndose que se puedan ver el resto de los elementos dedaiibsta

No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en fachadas. Cuando
pueda colocarse un dispositivo de sombra o marquesina, formara parte de la superficie a
computar (30%).
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La composicion de parcelas con desnivel se realizard segiormativa del PEPCHAS o
PGOU, pero las placas solares no podran sobrepasar la altura de cornisa de la fachada
sobre la que se establece la altura de cornisa.
Los captadores solares computaran como superficie de tejas a los efectos de las
determinacioas del PEPCHAS y del PGOU en Z0.
La solucion adoptada en el edificio, bien sea sobre cubierta inclinada o sobre cubierta
plana, sera unica.

A.1.2. Resto de zonificaciones.
Podran situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma inclinacion de
edos, pero admitiéndose que no se encuentren integrados (superposicion). En el caso de
gue se opte por la no integracién, no se admitira una altura de escalon superior a 20 cm.
No podra superar el 50% de la superficie del faldon o faldones en que se situe.
Se admitiran tantas como faldones haya, interiores o exteriores, pero sin que se pueda
sumar las superficies de los mismos para incrementar la base de calculo a la que aplicar el
porcentaje antes indicado.
Se establece como maximo de ocupacion del edeicB®% de la superficie de todos los
faldones.
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Unicamente se admitira que se coloquen y resulten visibles en el faldon los captadores
solares, no admitiéndose que queden vistos el resto de los elementos de la instalacion.
No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en fachadas que
contravenga la normativa urbanistica de aplicacion. Cuando pueda colocarse un
dispositivo de sombra o marquesina, formara parte de la superficie a computar
La composicion dgarcelas con desnivel se realizard segun la normativa urbanistica de
aplicacion, pero las placas solares no podran sobrepasar la altura de cornisa de la fachada
sobre la que se establece la altura de cornisa.

A.1.3. Instalaciones accesorias de viviendas unifiang$ en suelo no urbanizable.
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Regiran las previsiones sefialadas en el apartado 1.2. Resto de zonificaciones. La solucion
adoptada sera unica, bien para cubierta inclinada o bien para cubierta plana.

A.2. CUBIERTAS PLANAS.
A.2.1. Zonificacion Z.0.

Se debera atenderlas limitaciones establecidas por el planeamiento municipal en cada una
de las zonas calificadas como Z.0, y en concreto:

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico de Sagunto (PEPCHAS): se
atendera a las limitaciones establecidas emidsulos 38, 39, 40, 41, 43, 45, 46, 47, 48,

49, 50, 51, 52, 53, 55, 56 y 79 del PEPCHAS y a las adicionales que se puedan desprender
de cada una de las fichas catalogo. Se entiende en todo caso que no son admisibles este
tipo de instalaciones en todosuatijos inmuebles en los que su respectiva ficha catalogo
establezca que el nivel de proteccion sea o0 monumental o integral.

Plan General de Ordenacién Urbana de Sagunto: el resto de la zonificacion Z.0, que se
rige por el Plan General de Ordenacién UrbaeaSagunto, tendra que estar a las
limitaciones de los articulos 416 a 418 del PGOU, asi como a otras figuras de
planeamiento de aplicaciéon ( Barrio Obrero, PERI 1,etc.).

Con caracter adicional a las limitaciones recogidas en los dos parrafos precsderdes
aplicacion las siguientes previsiones para toda la zonificacion residencial Z.0:

La colocacion de placas solares quedara delimitada por la envolvente de 30° definida en el
PEPCHAS y el PGOU, y por un plano limite de 200 cm sobre la altura de calaisa
manera que ningun elemento de la instalacion podra sobrepasar el plano limite.

Se establece un porcentaje de ocupacién de la instalacion solar del 30% de la superficie de
la cubierta plana; entendiendo como ocupacioén de la instalacion solar, laalajuér
delimita todos los elementos de la instalacion solar.

Se aceptaran otras disposiciones de las placas solares en cubierta plana, que no
contravengan ninguna de los articulos de aplicacion del PEPCHAS y PGOU, y que quede
dentro de su envolvente y resp el principio de adecuacion al entorno y composicién con

la propia cubierta que, a todos los efectos, tiene la consideracién de una fachada mas. Este
tipo de instalacion, al igual que la propia cubierta en su globalidad, sera objeto de especial
estudioy detalle en el proyecto de edificacion que, en cualquier caso, debera respetar los
usos, tradicidn constructiva y repertorio tradicionales, justificando la adecuacién al propio
edificio y a los de su entorno.
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- No se admited colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en fachadas.
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La composicion de parcelas con desnivel se realizara segun la normativa del PEPCHAS o
PGOU, pero las placas solares no podran sobrepasar la altura de cornisa de la fachada.
En las fachadasoa testeros, la solucion adoptada, no resultara visible desde la calle.

La solucion adoptada en el edificio, bien sea sobre cubierta inclinada o sobre cubierta
plana, sera unica.

No seran visibles las placas desde la via publica, con independencia deb riane
fachadas que tenga la finca.

A.2.2. Resto de zonificaciones.
En este caso los paneles solares (caso general CTE) deberan situarse dentro de la
envolvente formada por planos trazados a 45° desde los bordes del dltimo forjado y un
plano horizontal situado 800 centimetros de altura, medido desde la cara inferior del
altimo forjado, segun el esquema adjunto.
El peto de proteccion de cubierta serd obligatorio con una altura de 110 cm (maxima y
minima), diafano o de obra y la distancia (D), medida desde la p&$ proxima del
panel al plano de fachada, sea igual o superior que la distancia existente (H) entre la cara
superior del forjado de cubierta y la parte mas alta del panel.
Cuando se coloquen las placas solares sobre el atico; deberan situarse démtro de
envolvente formada por planos trazados a 45° desde los bordes del forjado de atico y un
plano horizontal situado a 530 centimetros de altura, medido desde la cara superior del
altimo forjado (sin el de atico), segun esquema adjunto.
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En cubierta no transitable, el peto de proteccion sera de obra y con una altura de 50 cm,
cumpliéndose las distancias descritas anteriormente.
Todas las limitaciones indicadas rigen para todos los frentes de fachada.

A.2.3. Instalaciones accesorias diviendas unifamiliares en suelo no urbanizable.

Regiran las previsiones sefaladas en el apartado 2.2 Resto de zonificaciones. La solucion
adoptada sera unica, bien para cubierta inclinada o bien para cubierta plana.

A.3. FACHADAS.

Se deberan respetar laswsentes reglas:

Se admite esta solucion de colocacion de placas solares en todas las zonificaciones, con la
excepcion de Z.0, en la que se encuentran expresamente prohibidas.

La implantacion en fachada de este tipo de instalaciones supone la sustituoctémsde
elementos y materiales y en ningun caso es una adicion a la fachada.
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- Las instalaciones en fachada en ningun caso podran ser accesibles para los peatones desde
la via publica, prohibiéndose soluciones de ubicacion que evidencien esa situacion.
- No sumndran en ningun caso excepciones al régimen de vuelos que rija para cada
zonificacion.
- Queda prohibido de forma expresa el trazado visible por fachadas de cualquier tuberia y
otras canalizaciones o cualquier otro elemento que no sean los captadores solare
- Su colocacién debera armonizar con la composicion de la fachada y del resto del edificio,
guedando supeditado a las condiciones estéticas indicadas en el PGOU de Sagunto. Las
placas solares se consideraran como un material mas de fachada, por loagse par
colocacion debera ser compatible con las normas urbanisticas de la zonificacién en que se
pretenda colocar. Los paneles deberan tener la misma inclinacion de las fachadas y sin
salirse de sus planos.
- No se admitira la colocacién de marquesinas o dipos de sombra que contravengan la
normativa urbanistica de aplicacion.
- No se admitirdn en instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en suelo no
urbanizable.
A.4. RESTO DE LA PARCELA.
Cuando se pretenda la colocacién de las instalaciones objdtopidesente ordenanza en
parcela edificable, a cota de rasante y no anexa a la construccion, se deberan respetar las
siguientes reglas:
- La instalacion quedara protegida de las vistas de la via publica, bien mediante los
elementos de vallado de la parcéli@n por la propia edificacion.
- Altura maxima: 3 m (parte superior de la instalacion).
- Separacion minima a lindes:
o Publicos: 3 m (de cualquier elemento de la instalacién de placas).
o Privados: 3 m (de cualquier elemento de la instalacién de placas).
- Separamn minima a las construcciones de la misma parcela: 3 m (de cualquier elemento
de la instalacion de placas).
- Porcentaje maximo de ocupacion de la parcela: 10 % del total (incluido en el porcentaje
maximo de ocupacién de la parcela), teniendo en cuenta que
o Hasta el 5% de la superficie de la parcela computara ocupacién (la del area que
delimite toda la instalacion solar), pero no edificabilidad.
o Del 5 al 10 % de la superficie de la parcela computara ocupacion y
edificabilidad (la del prisma que delimita toth instalacion solar).

En instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en suelo no urbanizable no regiran los
porcentajes maximos de ocupacion indicados en este apartado.

A.5. OTRAS SITUACIONES.
Cualquier otra solucién para la implantaciéon de panstdares distinta de las anteriormente
sefialadas no podra resultar antiestética, inconveniente o lesiva para la imagen de la ciudad,
por lo que el Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion que, en el marco
de aplicacion de lo dispuesém el Plan General de Ordenacion Urbana de Sagunto y de la
presente Ordenanza, lo incumpla.

B. ZONIFICACION TERCIARIA.

Se regird por las condiciones generales urbanisticas (retranqueos, distancias a lindes,
altura de cornisa, instalaciones por encima dealiie cornisa, etc) que sean de aplicaciéon
para la ubicacion en parcela de la edificacion, teniendo en cuenta que se permite la integracion
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y superposicion sobre cubierta, asi como la integracion en fachadas y dispositivos de sombra y

el caso general (CTEpbre cubierta plana.

En el caso en que sea una instalacion accesoria de un inmueble principal regiran para la
misma las siguientes condiciones:

- Sobre cubierta inclinada se permitira la colocacién de las placas solares integradas o
superpuestas al faldae cubierta con un escalon de 30 cm como maximo, asi como la
realizacion de estructuras adosadas con la finalidad de mejorar el rendimiento de los
paneles de captacion de energia solar, de manera que se permita incrementar el angulo de
inclinacién de los mdulos hasta un maximo de 30° en cualquiera de sus ejes. En
cualquiera de los casos Unicamente seran visibles los captadores solares.

- Sobre cubierta plana regiran las condiciones de planos limites y separacion respecto a
fachada del uso residencial (apakt A de la presente ordenanza). Sobre fachada regiran
las condiciones establecidas en el uso residencial (apartado A de la presente ordenanza).

- Todo lo anterior se aplicard sobre la obra realizada y no sobre las expectativas de
edificacion.

- La ubicacion a resto de parcela se regira por las condiciones del uso residencial (apartado
A de la presente ordenanza), con la excepcion de marquesinas o dispositivos de sombra
cuando la normativa urbanistica de aplicacion lo permita. Cuando se superen los limites de
contribucion minima de obligado cumplimiento segun la normativa sectorial, las
instalaciones computaran edificabilidad, con la excepcién de marquesinas o dispositivos
de sombra cuando la normativa urbanistica de aplicacion lo permita, y hasta el liaite de
misma.

No se permitira la instalacion exclusiva de placas solares en parcela que constructivamente no

sean accesorias a un inmueble destinado a uso terciario.

C. ZONIFICACION INDUSTRIAL.

Se regird por las condiciones generales urbanisticas (retranqistaacids a lindes,

altura de cornisa, instalaciones por encima de altura de cornisa, etc) que le sean de aplicacion

para la ubicacion en parcela de la edificacion, teniendo en cuenta que se permite la integracion

y superposicion sobre cubierta, asi commtegracion en fachadas y dispositivos de sombra y

el caso general (CTE) sobre cubierta plana.

En el caso en que sea una instalacion accesoria de un inmueble principal regiran para la
misma las condiciones:

- Sobre cubierta inclinada se permitira la cotdéa de las placas solares integradas o
superpuestas al faldon de cubierta con un escalon de 30 cm como maximo, asi como la
realizacion de estructuras adosadas con la finalidad de mejorar el rendimiento de los
paneles de captacién de energia solar, de raayue se permita incrementar el angulo de
inclinacién de los mdédulos hasta un maximo de 30° en cualquiera de sus ejes. En
cualquiera de los casos Unicamente seran visibles los captadores solares.

- Sobre cubierta plana se establece un plano limite devBgebre la altura de cornisa.

- Sobre fachada regiran las condiciones establecidas en el uso residencial (apartado A de la
presente ordenanza).

- Todo lo anterior se aplicard sobre la obra realizada y no sobre las expectativas de
edificacion.

- Respecto de la utacién en resto de la parcela, cuando se superen los limites de
contribucibn minima de obligado cumplimiento segun la normativa sectorial, las
instalaciones computaran edificabilidad, con la excepcién de marquesinas o dispositivos
de sombra cuando la noativa urbanistica de aplicacion lo permita, y hasta el limite de la
mi sma. O
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H.- DONDE DICE:

AArt2culo 14. Requisitos de |l as instalacione
1. Las instalaciones de energia solar de baja temperatura y/o fotovoltaicas deberan cumplir
la normativa sectorial ge le sea de aplicacion.

2. Las condiciones de disefio y célculo de las instalaciones de energia solar, asi como la
demanda de agua caliente sanitaria, y la produccién de energia eléctrica mediante paneles
fotovoltaicos, deberan quedar suficientementeifjoatias en el proyecto de la instalacion,
mediante la utilizacion de procedimientos de reconocida solvencia y parametros basados en
la normativa sectorial de aplicacion. Se considera adecuada para tal fin los criterios de
calculo y dimensionado del CadiJ@&cnico de la Edificacion (Documento basico de ahorro

de energia), complementados con la hormativa sectorial de aplicacion.

3. Todos los valores, limites y parametros de la presente Ordenanza que se viesen afectados
por lo dispuesto en el Codigo Técnice kh Edificacion o cualquier otra norma de rango
superior, se ajustara a lo que se disponga en los mismos, salvo que afectase a cuestiones de
estricta competencia municipal.

4. Se admiten, como sistemas de apoyo, el gas natural, el butano, el propawamada

energia eléctrica en las instalaciones de agua caliente sanitaria. Excepcionalmente, se
admitird, previa justificacion de la imposibilidad de utilizar los sistemas anteriores, el
gasoleo.

5. Se exigiran las instalaciones centralizadas en aguantalisanitaria, en lugar de las
individualizadas, para edificios con mas de 5 viviendas.

6. | os cuartos de instalaciones se regirs8n p

Redaccidon que seria objeto de la modificacidn y que se someterian a teacuisdtas:
Articulo 14.
Sin contenido.

Tratamiento procedimental de la modificacion de la ordenanza vigente:

El art. 35.3 de la ley 5/2014, LOTUP, establece lo siguiente:

n3. Las ordenanzas muni ci pal es de posl i c?2a
morfolégicos y ornamentales de las construcciones y, en general, aquellas condiciones de las
obras de edificacion que no sean definitorias de la edificabilidad o el destino del suelo.
También pueden regular, en términos compatibles con el planeamiast@ctividades
susceptibles de autorizacién en cada inmueble. Las ordenanzas deberan ser conformes con
las disposiciones estatales o autonémicas relativas a la seguridad, salubridad, habitabilidad,
accesibilidad y calidad de las construcciones y, en nirgaso, menoscabaran las medidas
establecidas para la proteccion del medio ambiente y del paisaje urbano o de los bienes
catalogados de inter®s cul tural o hist- -rico.

El art. 133 de la ley 39/2015, de PAAP, establece lo siguiente. En cursiva, la pataddecl
inconstitucional:
AAr t 2 c RarticdpacléB & los ciudadanos en el procedimiento de elaboracion de normas
con rango de Ley y reglamentos
1. Con caracter previo a la elaboracion del proyecto o anteproyecto de ley o de reglamento, se
sustanciara uneonsulta publicaa través del portal web de la Administracion competente en
la que se recabara la opinidn de los sujetos y de las organizaciones mas representativas
potencialmente afectados por la futura norma acerca de:

1 a)Los problemas que se pretendsrhucionar con la iniciativa.

1 b)La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

1 c)Los objetivos de la norma.

1 d)Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

37



2.Sin perjuicio de la consulta previa a la redaccion del texto de ldativa@, cuando la

norma afecte a los derechos e intereses legitimos de las personas, el centro directivo
competente publicara el texto en el portal web correspondiente, con el objeto de dar
audiencia a los ciudadanos afectados y recabar cuantas aportacedieionales puedan
hacerse por otras personas o entidades. Asimismo, podra también recabarse directamente la
opinion de las organizaciones o0 asociaciones reconocidas por ley que agrupen o representen
a las personas cuyos derechos o intereses legitimasrem afectados por la norma y cuyos

fines guarden relacién directa con su objeto.

3.La consulta, audiencia e informacion publicas reguladas en este articulo deberan
realizarse de forma tal que los potenciales destinatarios de la norma y quienesmrealice
aportaciones sobre ella tengan la posibilidad de emitir su opinion, para lo cual deberan
ponerse a su disposicion los documentos necesarios, que seran claros, concisos y reunir toda
la informacidn precisa para poder pronunciarse sobre la materia.

4. Podié prescindirse de los tramites de consulta, audiencia e informacion puablicas previstos
en este articulo en el caso de normas presupuestarias u organizativas de la Administracion
General del Estado, la Administracion autonOmica, la Administracion local d¢agde
organizaciones dependientes o vinculadas a éstas, o cuando concurran razones graves de
interés publico que lo justifiquen.

Cuando la propuesta normativa no tenga un impacto significativo en la actividad econdmica,
no imponga obligaciones relevantedos destinatarios o regule aspectos parciales de una
materia, podra omitirse la consulta publica regulada en el apartado primero. Si la normativa
reguladora del ejercicio de la iniciativa legislativa o de la potestad reglamentaria por una
Administracion pevé la tramitacion urgente de estos procedimientos, la eventual excepcion
del tr8mite por esta circunstancia se ajust a

Dicho articulo 133 ha sido declarado contrario al orden constitucional de competencias
en los términos ddéundamento juridico 7 b) y c) de la Sentencia TC (Pleno) 55/2018 de 24 de
mayo («B.O.E.» 22 juniokalvo el inciso de su apartado 1 "Con caracter previo a la
elaboracion del proyecto o anteproyecto de ley o de reglamento, se sustanciara una consulta
publica" y el primer parrafo de su apartado 4.

De lo que se deduce que el tramite de consultas es legalmente necesario y que las
exenciones a dicho tramite del parrafo segundo del apartado 4 no estan vigentes, por lo que no
pueden ser invocables en el preseats, aunque concurran.

El art. 49 de la ley 7/85, RBRL, establece que:
AArt2cul o 49
La aprobacién de las Ordenanzas locales se ajustara al siguiente procedimiento:
§ a)Aprobacion inicial por el Pleno.
1 b)Informacion publica y audiencia a los interesados pbplazo minimo de treinta
dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.
1 c¢)Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y
aprobacion definitiva por el Pleno.
En el caso de que no se hubiera presentadoumageclamacion o sugerencia, se entendera
definitivamente adoptado el acuerdo hasta en

Al ser de redaccion previa a la ley 39/2015, no se contempla expresamente dicho
tramite participativo adicional en la ley 7/85. No obstante noexxdiidas sobre su aplicacion
al presente caso. De forma que con caracter previo a la apertura del periodo de informacion
publica de 30 dias se deberéa proceder a la apertura de un periodo de consultas previo.

Sometido el asunto a votacion resulta:
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Total Cacejales: 25. Concejales presentes en ese momento en la sesion: 2
Concejales ausentes en la votacifn: Sefior/a. Antonine Votos a favor: 2, Sefiores/as.
Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, Timon, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona, Soriano,
Gonzalez, Guillen, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Bono, Saez, Sampedro, Rovira,
Montesinos, Castillo y Vila; por lo que, de conformidad con el dictamen de la Comision
Informativa de Territorio y Sostenibilidad, el Ayuntamiento Pleno, por unanimidad,
ACUERDA:

PRIMERO: Someter el presente documento de borrador de modificacion de la
ordenanza municipal de placas solares a consultas por un plazo minimo de VEINTE DIAS
habiles. A tales efectos dicha documentacion sera accesible al publico y podré ser consultada
durane todo ese periodo en la pagina WEB del Ayuntamiento. El expediente administrativo
donde se podran presentar alegaciones durante dicho periodo es el de referencia 242667N.

11 EXPEDIENTE 157055H. PLAN DE REFORMA INTERIOR PERI -1-
ESTACION DE LOS VALLES - EL VENTORRILLO. E02/2018PL.

El Sr. AlcaldePresidente del Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, en su resolucion n°
5574, de fecha 19.9.2019, adopt6 el acuerdo siguiente:

A EI S r -Pregdidemteadel dxcmo. Ayuntamiento de Sagunto, en su resolucién n°
2.388, dedcha 23.4.2019, adopto el acuerdo siguiente:

APrimero: Antecedentes. Ordenacién urbanistica vigente actualmente en dicho espacio
y ordenacion pretendida.

Los arts. 193 y ss del PGOU de Sagunto, Texto Refundido de 1997, establecen lo
siguiente:
i A. 2 OFERACIONES DE REFORMA INTERIOR. Se redactaran Planes Especiales de
Reforma Interior en las siguientes areas:

DENOMINACION USO DOMINANTE
PER1 PROTECCION HCQO.| Viv.
ARTISTICA
PER2 GRAU VELL Viv.
PER3 GERENCIA AHM Viv. Servicios
PERI-1 ESTACIO DE LES VALLS | I.
PERF2 PICAYO Viv.
PERI3 BONILLES Viv.
PER}M LA PINADA-PLA DEL BOU | Viv.
PER}5 CANTERA-PARTIDORS Viv.
PER}6 PEREGIL Viv.
PER}7 CIVIC-COM C

A.194.- OBJETIVOS Y DETERMINACIONES:

é

PERIN° 1

DESCRIPCION: Nucleo existente de suelo de tipalustrial, de intensidad no mayor de
0.424 m2t/m2. Su tipologia caracteristica es la correspondiente a la zona ZI.0.

FINES Y OBJETIVOS. Dotacién de servicios de infraestructura y urbanizacion, asi como
regularizacién normativa.

USO CARACTERISTICO. Industrial Incompatible

TIPOLOGIA - Coincidente con ZI.0

INTENSIDAD.- M&ximo caract. y otros 0,4248 m2t/m2

REGIMEN TRANSITORIO- La normativa contenida en esta seccion 32.

é
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A.195- CARACTERISTICAS DE LOS PLANES DE REFORMA INTERIOR. (Se excluye
de esta relacivel Plan Especial de Prot. n° 1 que afecta a las manzanas y sectores calificados

como Z.0).

DENOM|\GcLEo / TiPOLOGIA USOS |GRADO/TIPO O ERFICIE|A. TIPO

. (m2) (m2t/m2)
PERFI1 |Estacio de les Valls / Concentradgrupado |1.1. 0 196.000 a fijar por P.E
i

Larepresentacion grafica de dicho sector es la siguiente:

Municipal de wuarrew

A propuesta del Sr. Concejal Delegado de Politica Territorial y Sostenibilidad, se
promovié la contratacidén de los servicios de redaccion del citado plan de reforma interior a los
efectos de podembordar con una ordenacion pormenorizada definida soluciones de
urbanizacién para las diversas carencias de las que adolece un &ambito industrial
semiconsolidado.

En ese sentido se contratd los servicios de los Sres. Arquitectos D. Emilio Angulo
Vedriel, n°® de colegiado del CTAV 10.403; y D. Julian Lépez Crispin, n° de colegiado del
CTAV 11.137.

Los mismos, en cumplimiento de dicho contrato, en fecha 28.2.2019 (n° 7.484) han
aportado la documentacién de plan de reforma interior que va a ser objeto eleiepirdenite
de consultas.

La documentacion presentada es la enumerada en el art. 40.3 de la LOTUP.

El esquema de ordenacion pormenorizada es el siguiente:
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ofreceria la siguiente vision:

Esta repreentacion grafica evidencia el alto grado de consolidacion por la edificacion del
sector y el importante condicionante que ello supone para el disefio de un esquema de
ordenacion urbanistica racional y proporcionado en sus soluciones.

Tercero- Legislacionurbanistica aplicable.

La ley 5/2014, LOTUP, con sus sucesivas modificaciones, destacando entre ellas la de
la ley 1/2019; y normas concordantes.
Dicha ley ha introducido modificaciones significativas que estan operativas desde febrero de
2019, es decjrde forma simultanea a la presentacion de la documentacion por parte de los
redactores. Ello determina que en la posterior presentacion de documentacion por parte de los
mismos, a efectos de abrir el oportuno periodo de informacion publica, en tode@aso s
preciso realizar ya los oportunos ajustes a dicha normativa de aplicacion sobrevenida.
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Cuarto- Naturaleza del planeamiento objeto del tramite de consultas.

Como antes se ha indicado, se trata de un Plan de Reforma Interior expresamente
previsto porel PGOU de Sagunto para un sector delimitado, de suelo con clasificacion como
urbano, calificacién uso industrial, pero carente hasta la fecha de ordenacién pormenorizada,
que se definiria por medio del presente. No se esta por lo tanto ante un instrumento
modificativo de la ordenacién preexistente sino de desarrollo de la misma.

El art. 40 de la LOTUP establece que:

AArt2cul o 40. Pl anes parciales y planes de r
1. Los planes parciales ordenan pormenorizadtsrgectores completos en ambitos de suelo
urbanizable. Los planes de reforma interior cumplen analoga funcion en ambitos previamente
urbanizados o con alto grado de consolidacién y en los ambitos de actuacién sobre el medio
urbano a que se refieren losieulos 35y 72 de esta ley y la legislacion del Estado en materia

de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

2. Los planes parciales se desarrollaran, en todo su ambito, mediante una o varias unidades de
ejecucion. Los planes de reforma intertambién podran delimitar dichas unidades por
necesidades funcionales de renovacion urbana o cuando sean necesarias segun las normas y
criterios de equidistribucion previstos por el plan general estructural y esta ley; y estableceran
los ambitos a desaftar mediante actuaciones aisladas, alli donde no se precisen las
actuaciones integradas.

3. Los planes parciales y los planes de reforma interior deberdn contener la siguiente
documentacioén, con referencia a lo establecido en la seccion Il anterior:

a) Dacumentos sin eficacia normativa:

1.° Memoria informativa y justificativa.

2.° Estudio de integracion paisajistica o, en su caso, estudio de paisaje, conforme a lo
establecido en el capitulo Il del titulo | de este libro, asi como los demas estudiosprvist

el articulo 34 de esta ley, en la medida en que lo precise el alcance de sus determinaciones.

3.° Planos de estado actual y de afecciones del territorio.

4.° Inventario de edificaciones existentes.

5.° Estudio de viabilidad econdmica y memoria deesilsilidad econdmica, si no estuvieran
convenientemente detallados en el plan general estructural.

b) Documentos con eficacia normativa:

1.° Planos de ordenacién y plano de conjunto refundido que permita visualizar el resultado
final de dicha ordenaciomeel entorno o barrio colindante al sector y su coordinacion con la
ordenacion estructural.

2.° Ordenanza particular de edificacién y usos del suelo, en los casos en que se justifique su
procedencia por necesidades especificas del ambito ordenado, idolugensu caso, las
determinaciones del instrumento de paisaje que corresponda.

3.° En todo caso, respecto a la edificacién existente: ordenanzas especificas del grado de
protecci - n, del r ®gi men de fuera de ordenaci

La prgouesta de ordenacidon presentada no afectaria a ninguna de las determinaciones
de ordenacion estructural enumeradas en el art. 21 de la LOTUP, tal y como las mismas estan
definidas en el PGOU de Sagunto; y si a la definicién de las determinaciones deiéondena
pormenorizada enumeradas en el art. 35 de la misma ley, que se concretan y precisan para el
ambito.

Quinto-Competencia para la tramitacion y la aprobacion definitiva de la presente
figura de planeamiento y del programa adjunto.

Al afectar a cuestnes de ordenacion pormenorizada, la competencia para la
promocion e instruccion del expediente, incluida la funcion de érgano medioambiental y
territorial, asi como para su aprobacidn definitiva, le correspondera al Excmo. Ayuntamiento
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de Sagunto, en ldgérminos definidos en el art. 44 de la LOTUP. Todo ello sin perjuicio de la
necesaria participacion de las administraciones sectoriales competentes.

Sexto:-Cauce procedimental de tramitacion de la presente figura de plan de reforma interior.

En fecha 20.2014 entr6 en vigor la ley 5/2014, LOTUP. La misma afecta a la
tramitacién de todo tipo de documentos urbanisticos y por lo tanto a la presente propuesta de
aprobacion de plan de reforma interior.

La nueva ley 5/2014 establece tres grandes cauces pnecedies a los que son
reconducibles todas las tramitaciones de planeamiento urbanistico que se desarrollen a partir
de su entrada en vigor. Sefala en ese sentido el art. 45 lo siguiente

AArt2culo 45 Los tipos de pr oaiénddeiios ent os
planes y programas
1. Los planes y programas sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria se
elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en el capitulo Il siguiente.

2. Los planes y programas que estan sujetosalu@eion ambiental y territorial estratégica
simplificada se elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 50 y 51 de
esta ley y en el capitulo Ill del presente titulo si se concluye con el informe ambiental y
territorial estratégico.

3. Los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles tienen regulado su procedimiento
propio en el cap?2tulo IV de este mismo t2tul

Vista la entidad del objeto de la presente figura de planeamiento, determinaciones de
la ordenacion pormenorizada de plan de reforma interior, enumeradas en el art. 35 de la
LOTUP, manteniendo la calificacion y demas determinaciones del PGOU al que desarrolla;
una primera estimacion concluye que la misma se deberia encarrilar por el cauce descrito en el
art. 45.2 ded ley, es decir, su sujecién a la evaluacion ambiental y territorial estratégica
simplificada, y por | o tanto, al Aprocedi mi e
y en el cap2tulo |11 del pr es e nededuzc2de tal o0 .
instrucciéon del expediente.

Conclusion preliminar a la que se llega a la vista de las previsiones recogidas en el
articulo 46 de la LOTUP. Sefiala dicho articulo que

AArt2culo 46 Planes y programas aye ser:
territorial estratégica
1. Son objeto de evaluacibn ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracion
publica y cuya elaboracién y aprobacién venga idaigpor una disposicion legal o
reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:

1 é
1 c)La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accidn territorial,

los planes generales estructurales, los proyectos de inversiones estraté@nésesost

0 cualesquiera otros planes o programas y aquellas modificaciones de los antes

enunciados que establezcan o modifiquen la ordenacion estructural, y asi lo establezca

el érgano ambiental y territorial.

é
3. El 6rgano ambiental y territorial detemara si un plan o programa debe ser objeto
de evaluacién ambiental y territorial estratéggaplificada u ordinaria_en los siguientes
supuestos:
1 a) Las modificaciones menoreg los planes y programas mencionados en el apartado
1.
1 b) Los planes y prograas mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos
aquellos planes o programas que suponen una nueva ocupaciéon de suelo no
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urbanizable para realizar operacionestpales de reordenacion o ampliacion limitada

de bordes de suelos consolidados, a los que se refieren los articulos 72.3.b y 73.1.d de
esta ley, salvo que se establezca su innecesariedad en la declaracion ambiental y
territorial del plan general estructural

T é.

El 6rgano ambiental y territorial resolvera sobre estos casos teniendo en consideracion los

criterios del anexo VIII de esta ley.

4. Los programas de actuacion regulados en el libro Il de esta ley, como documentos de

gestion urbanistica que no innovah planeamiento, no estan sujetos al procedimiento de

evaluacion ambiental y territorial, sin perjuicio de que al instrumento de planeamiento que, en

su caso, acomparfie al programa de actuacion, le sea de aplicacion lo establecido en los

apartados anteries de este articufo.

En el presente caso no es necesario hacer el tramite del art. 49 bis de la LOTUP, al ser un

supuesto de hecho exceptuado, tal y como sefiala el apartado 3 del citado precepto.

El articulo 50 de la LOTUP regula el inicio del procedinmemue ya no tiene lugar a traves

de un acuerdo de apertura de informacién publica como ocurria en la legislacion anterior, sino

gue es preciso realizar una serie de actuaciones y tramites preparatorios previos. Sefala el

citado precepto lo siguiente:

fi Siotud de inicio de la evaluaciébn ambiental y territorial estratégica

i 1LEI procedimiento se iniciard con la presentacion por el 6rgano promotor ante el érgano

sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica,

acompafada de un borrador del plan o programa y un documento inicial estratégico con el

siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquematico:

1 a)Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problemética sobre la que actia.

1 b) Elalcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.

1 c)El desarrollo previsible del plan o programa.

1 d) Un diagnéstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion
del plan en el &mbito afectado.

1 ¢e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideracion el cambio climético.

1 f) Suincardinacién en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia
enotros instrumet os de | a planificaci-n territorial

Dado que se va a optar inicialmente por el procedimiento simplificado y sin perjuicio de lo

gue se deduzca de la instruccidén del expediente, la documentacion adicional que se exige en

ese caso es la delapado 2 del mismo articulo, que sefiala:

fi 2En los supuestos del articulo 46.3 de esta ley, cuando el 6rgano promotor considere que

resulta de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial

estratégica, ademas debera inskelien la documentacion:

1 a) La motivacion de la aplicacién del procedimiento simplificado de evaluacién

ambiental y territorial estratégica.

1 b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

1 c¢) Las medidas previstas para preavemeducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacién del plan o programa, asi como para mitigar su
incidencia sobre el cambio climético y su adafin al mismo.

9 ddUna descripci-n de | as medidas previstas
La documentacion presentada es mas completa que la prevista pare el inicio del expediente.
Al respecto de las exigencias de este precepto cabe sefa@roipeto del presente acuerdo
son cuestiones de concrecion de la ordenacion pormenorizada en un sector ya delimitado para
tal fin por el planeamiento vigente, un plan de reforma interior, y que se encuentra ya
consolidado por la edificacibn en un porcgntauperior al 50%. El mismo no pretende

44



ninguna modificacion del PGOU vigente sino su desarrollo y concrecion para una superficie
gue ya se encuentra en un alto grado de consolidacion. Dada su escasa entidad e incidencia
respecto de las previsiones deeamdcion urbanistica hasta ahora vigentes, todo hace pensar
en la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial
estratégica y no el cauce ordinario.
De la informacion aportada por la documentacion presentada en fecl2@ P8, 2lel contraste
con las paginas de cartografia tematica de la Generalitat, se deduce que en principio, y sin
perjuicio de lo que se deduzca de la instruccion del tramite de consultas, no se aprecia la
necesidad de prevenedidas adicionales para preiwereducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que
se derive de la aplicacion de la presente modificacion del plan, asi como para mitigar su
incidencia sobre el cambio kiatico y su adaptacion al mismo, ni contemplar medidas para el
seguimiento ambiental del mismo. Unicamente es de destacar la afeccion del PATRICOVA,
parcial, peligrosidad de inundacién nivel 4, con riesgo de inundacién muy bajo, en el que
habra que estarlas condicionantes que sefiale la administracion sectorial competente.
El art. 50.3 de la LOTUP sefiala que:
AE]I -rgano sustantivo remitir§ al -rgano
documentacion que la acompafia presentadas por el érgano prouma@ovez que haya
comprobado que se ajusta a lo establecido en los apartados anteriores y en la legislacion
sectorial .o

El 6érgano promotor y sustantivo en el presente caso es el Ayuntamiento de Sagunto. Se
trata de determinar quién es el érgano ambiehtalese sentido, el art. 48. ¢ de la LOTUP
tiene nueva redaccion en virtud de lo establecido en la ley 10/2015, de medidas. Ahora la
funcién del mismo esta repartida entre la Conselleria y el Ayuntamiento para determinados
supuestos.
En ese sentido prev& ley que
fi cQrgano ambiental y territorial Es el 6rgano autonémico, dependiente de la conselleria
competente en materia de ordenacion del territorio y medio ambiente que realiza el analisis
técnico de los expedientes de evaluacion ambiental y teatjtéormula las declaraciones
ambientales y territoriales estratégicas, y en colaboracion con el 6rgano promotor y sustantivo,
vela por la integracion de los aspectos ambientales, junto a los territoriales y funcionales, en la
elaboracion del plan o delggrama. El érgano ambiental y territorial sefayuntamiento
del término municipal del ambito del planeamiento objeto de la evaluacion ambiental, sin
perjuicio de la asistencia y la cooperaciéon de las diputaciones provinciales de acuerdo con la
legislacbn de régimen local, en los siguientes casos:
1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano definida en la presente ley.

T é i

El presente caso la ordenacion afecta pusato de hecho reproducido, es decir, ordenacion
pormenorizada de suelo urbano. Se concluye que en el presente caso el érgano ambiental sera
el Ayuntamiento de Sagunto.
La presente documentacion CUMPLE con los requisitos minimos indicados en el art. 50, s
perjuicio de las precisiones que se sefialen en el presente acuerdo.
Por lo tanto, es posible realizar el trdmite que especifica el art. 50.3 de la LOTUP que sefiala
A EI -rgano sustantivo remitirg al - mtggi@hn o a mb
gue la acompafia presentadas por el érgano promotor, una vez que haya comprobado que se
ajusta a | o establecido en | os apartados ant
El art. 51.1 de la LOTUP sefiala el siguiente tramite:
nl. El - 1 g wntaradtoria snimeteearet dacumento que contiene el borrador del plan
0 programa y el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones publicas
afectadas de acuerdo con el articulo 49.1, apartado d), de esta ley y a cuantas personas,
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asodaciones, plataformas o colectivos que se hayan pronunciado o aportado sugerencias en la
fase previa a la redaccion del plan o programa, durante un plazo minimo de treinta dias
habiles desde la recepciéon de la solicitud de informe para los planes quen afect
exclusivamente a la ordenacion pormenorizada o al suelo urbano que cuente con los servicios
urbanisticos implantados sin modificacion del uso dominante de la zona de ordenacion
estructural correspondiente y durante un plazo minimo de sesenta dias [petails planes

gue afecten a | as dem8s determinaciones comp
El tramite lo va a hacer el Ayuntamiento en el presente caso, dada su condicion de 6rgano
ambiental y territorial tal y como antes se ha constatado.

Parallegar a ese tramite de publicidad y participacion de 30 dias previo a la informacion
publica es necesario que con caracter previo se adopte el acuerdo municipal al que se refiere el
art. 50.3 antes trascrito. Al coincidir en la misma administracion seodagetencias, nada

impide que se puedan simultanear el acuerdo de admision a tramite e impulso del expediente y
el de apertura del tramite de consultas del art. 51.1.

Los departamentos municipales que deben ser consultados son los siguientes:

- Servicios muicipales de Topografia, respecto del correcto solape de la ordenacion y
de los limites del sector con la realidad transformada circundante, incluido el
municipio colindante, asi como idoneidad de la propuesta de alienaciones exteriores
del sector con lade los entornos consolidados.

- Servicios municipales de Disciplina Urbanistica, respecto de las previsiones de
ordenacién pormenorizada y, en concreto, su ajuste a la zonificacion industrial del
PGOU o bien la justificacion de no sujecion a la misma, easta@dalgunos de los
extremos.

- Servicios municipales de Obras de Urbanizacién, respecto de las condiciones de
conexion viaria previstas e idoneidad del trazado.

Las administraciones supramunicipales sectoriales que deben ser objeto de consulta en este
periodo son las siguientes:
- La Conselleria de Cultura, respecto de las afecciones arqueoldgicas existentes y del
bien de relevancia local ex lege existente.
- La Diputacion Provincial de Valencia, respecto del tratamiento de ordenacién dado a
la travesia de 1a\z-320 por el sector. Conforme al Decreto del Consell 46/2019, de 22
de marzo, por el que se aprueba el Catalogo de Carreteras, ese tramo pasa a formar
parte de la CW309, de titularidad de la Conselleria de Obras Publicas. Junto a la
indicacion en el Catabjo es preciso que se realice la trasferencia efectiva de la
titularidad de la misma. De ahi que se vaya a realizar las consulta a ambas
administraciones, la Diputacion Provincial y la Conselleria de Obras Publicas.
- El Ministerio de Fomento, en tres verties distintas:
a-El tratamiento urbanistico dado a la travesia de la act34ON
b.-Se llama la atencién sobre la circunstancia de que este Ayuntamiento en febrero y junio del
2018 ha solicitado al Ministerio de Fomento la cesidn gratuita de laeraregttigua N840 a
su paso por el municipio y que conecta SAGUNTO y con QUARTELL (pk 938+004 AL pk
938+484 y pk 938+556 AL pk 938+ 643, este ultimo tramo, solo parcialmente, con la
diagonal grafiada por el Ayuntamiento, al coincidir con el linde delitéroon Quartell,
cesion total de longitud 0,568 Km) asi como lo terrenos anexos a este tramo de carretera que
no sean necesarios al servicio de las instalaciones de alumbrado existentes. Solicitud que esta
pendiente de respuesta.
c.-El tratamiento urbaniico dado a los terrenos colindantes al trazado ferroviario Bareelona
Valencia, consulta que se hara a ADIF.

- La Conselleria de Territorio, en lo referente a la incidencia parcial del PATRICOVA.

- Ayuntamiento de Quatrtell, por su colindancia inmediata absec
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La documentacion que se va a someter al tramite de consultas es la constitutiva de Plan de
Reforma Interior presentada el 28.2.2019 (7484) por los Sres. Arquitectos D. Emilio Angulo
Vedriel, n° de colegiado del CTAV 10.403; y D. Julian Lépez Crigpirde colegiado del

CTAV 11.137.

Séptimo- Organo competente para adoptar el presente acuerdo:

El art. 21 de la ley 7/85, establece como competencia del Sr. Aleddelente de la
Corporacion la siguiente:

i JUas aprobaciones de los instrumentos dmghmiento de desarrollo del planeamiento
general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de gestion
urban2stica y de | os proyectos de urbanizaci
La delimitacibn competencial en negativo viene fijada por el art. 22 deskaarey, que

sefala en su apartado ¢) como competencia del pleno:

fi cLp aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacién que ponga fin a la
tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacion urbaistica, asi como los convenios que tengan por objeto la alteracién de
cual esquiera de dichos instrumentos. 0

De lo que se concluye que la competencia para la aprobacion del presente acuerdo le
corresponde al Sr. Alcaleleresidente.
Es por ello que SE ACUHPA por el Sr. AlcaldePresidente del Ayuntamiento:
PRIMERO: La admision a tramite de la documentacion presentada en fecha 28.2.2019 (n°
7.484) por los Sres. Arquitectos D. Emilio Angulo Vedriel, n°® de colegiado del CTAV 10.403;
y D. Julidn Lopez CrispimP de colegiado del CTAV 11.137, consistente en Plan de Reforma
Interior n° 1 del PGOU de Sagunto, Estacion de los Valles, suelo urbano industrial.
SEGUNDO: A los efectos el art. 51.1 de la LOTUP, como 6rgano ambiental y territorial,
someter el presente clamento de borrador del plan a consultas por un plazo minimo de
treinta dias habiles. A tales efectos dicha documentacion sera accesible al publico y podra ser
consultada durante todo ese periodo en la pagina WEB del Ayuntamiento.
TERCERO: Someter la domentacion indicada a la consulta de los siguientes érganos
municipales y administraciones publicas:
- Servicios municipales de Topografia
- Servicios municipales de Disciplina Urbanistica.
- Servicios municipales de Obras de Urbanizacion.
- La Conselleria de Culta, respecto de las afecciones arqueoldgicas existentes y del
bien de relevancia local ex lege existente.
- La Diputacion Provincial de Valencia, respecto del tratamiento de ordenacién dado a
la travesia de la G820 por el sector. Conforme al Decreto deh§al 46/2019, de 22
de marzo, por el que se aprueba el Catalogo de Carreteras, ese tramo pasa a formar
parte de la CW309, de titularidad de la Conselleria de Obras Publicas. Junto a la
indicacion en el Catalogo es preciso que se realice la trasferdactavee de la
titularidad de la misma. De ahi que se vaya a realizar las consulta a ambas
administraciones, la Diputacién Provincial y la Conselleria de Obras Publicas.
- El Ministerio de Fomento, en tres vertientes distintas:
a-El tratamiento urbanisticcado a la travesia de la actuaBMO.
b.-Se llama la atencién sobre la circunstancia de que este Ayuntamiento en febrero y junio del
2018 ha solicitado al Ministerio de Fomento la cesion gratuita de la carretera anigdaaN
su paso por el municipio gue conecta SAGUNTO y con QUARTELL (pk 938+004 AL pk
938+484 y pk 938+556 AL pk 938+ 643, este ultimo tramo, solo parcialmente, con la
diagonal grafiada por el Ayuntamiento, al coincidir con el linde del término con Quartell,
cesion total de longitud 0,568m) asi como lo terrenos anexos a este tramo de carretera que
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no sean necesarios al servicio de las instalaciones de alumbrado existentes. Solicitud que esta
pendiente de respuesta. Por lo tanto, dicho tramo sigue siendo de titularidad del estado,
aungueya fuera de la R.I.GE, que si que se mantiene respecto del tramo actual3la N
c.-El tratamiento urbanistico dado a los terrenos colindantes al trazado ferroviario Barcelona
Valencia, consulta que se hara a ADIF.

- La Conselleria de Territorio, en teferente a la incidencia parcial del PATRICOVA.

- Ayuntamiento de Quartell, por su colindancia inmediata al sector.

Dichos 6rganos/administraciones deberan emitir su informe en el plazo maximo de 30 dias
habiles desde su recepcién. En caso de no emisidatichn plazo, se continuara con la
tramitacion del expediente.

Se ha procedido, ademas de emplazar a las distintas administraciones y Organos
municipales identificados en la parte dispositiva de acuerdo trascrito, a publicar dicho acuerdo
en la pagina WB del Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, desde el 26.4.2019, con el siguiente
enlace:
http://www.aytosagunto.es/es
es/ayuntamieo/servicios/UrbanismoVivienda/Paginas/2019 E157055H_estacion_valles.asp
X
Durante el periodo de consultas se han emitido los siguientes informes por los érganos
municipales y administraciones consultadas:

1.- Servicios municipales de Topografia:
En fechaB.7.2019 ha emitido el siguiente:
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Vista la documentacion del expte, (proyecto redactado por los arquitectos Emilio Angulo Vedriel y Julian
Lépez Crispin) y tras las oportunas comprobaciones realizadas al efecto, a juicio de estos servicios
técnicos se INFORMA:

ANTECEDENTES:

El Plan de Reforma Interior tiene por objeto dotar de una ordenacion pormenorizada precisa al ambito
del PERI-1 Estacion los Valles.

Los terrenos del dmbito estdn ocupados en la actualidad en parte por edificaciones de cardcter
industrial, comercial, o terciario y alternando con terrenos aun rusticos entre las edificaciones, con
infraestructuras que atraviesan el ambito (afecciones territoriales):

Antiguo trazado de la carretera CN-340 y la actual desplazada hacia el Oeste

La carretera CV-320 que lo atraviesa en su totalidad de Este a Oeste, con dos pasos elevados y glorietas
En su extremo Este por la linea de ferrocarril Valencia — Tarragona, con el edificio de la Estacion y algtn
otro edificio y andenes.

Red de caminos entre otros el camino de Almenara que discurre paralelo al ferrocarril con acceso a la
Estacion.

Ademds, existen lineas de suministro de energia eléctrica, telefénicas, asi como alumbrado publico y
suministro de agua en algunas edificaciones. NO existe red de saneamiento en el interior del ambito.
Dentro del drea en su extremo Oeste se ubica el Yacimiento Arqueoldgico “Partida del Terrer”, dos dreas
de Proteccidn Arqueoldgica y el Bien de Interés Local “Fumeral d'un Antic Rajolar”

Una parte del ambito del PERI se encuentra dentro de la afeccion del Plan de Accion Territorial sobre
Prevencion de Riesgo de Inundacion en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA) por lo que se deberd
cumplir con las exigencias normativas del mismo

Vistos los antecedentes expuestos, se Indica:

La delimitacion del ambito grafiada, sobre los terrenos del estado actual, procedentes de levantamiento
topografico, corresponden exactamente con la representacion contenida en el PGOU, con los ajustes
cartograficos correspondientes adaptados a la realidad fisica comprobada.

La superficie real obtenida del &mbito y establecida del Area real es de 213.157°31 m2 (por reciente
medicién) respecto de los 196.000 m2 contenida en el PGOU por tanto una diferencia de 875 %

La estructura de la propiedad queda perfectamente indicada y grafiada en el doc. 103 y 105
(prexistencias) , sin que exista duda entre lindes o solapes entre propiedades

El Area de Reparto no incluye superficies exteriores que deban ser adscritas para la obtencién de
elementos de la red primaria

Dada la existencia de una barrera fisica (linea de ferrocarril Valencia-Tarragona) que divide el ambito del
Plan de Reforma Interior en dos zonas, se han delimitado dos Unidades de Ejecucién en atencion a la
posibilidad de programacion simultanea o diferida, que permita la ejecucion de la urbanizacion fisica del
ambito, la UE1 con superficie total de 169.078°29 m2 y la UE-2 con superficie de 44.079°02 m2

La memoria y planos aportados contienen el desglose de superficies de la Ordenacién propuesta.

En los planos de Ordenacion, se han fijado las alineaciones y rasantes de la ordenacion propuesta,
estableciéndose los parametros reguladores de |a parcelacion.

Se hace constar que los terrenos-parcelas afectadas en el dmbito con las contenidas en el catastro NO
existe coincidencia-coordinacion, en cuanto a los datos georreferenciados (X,Y) asi como los de sus
superficies.

Y a la vista de lo expuesto

Por estos SSTT se considera SUFICIENTE y CONFORME la documentacion aportada para su

INFORMACION publica, en lo concerniente a las cuestiones TOPOGRAFICAS, con las indicaciones
sefialadas.

En cualquier caso, para las posteriores fases y/o tramites se debera cumplir lo indicado en la Ordenanza
Municipal sobre Alineaciones, Rasantes Actas de Replanteo y Planos Final de Obras (art.2 al 5)
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2.- Servicios municipales de Disciplina Urbanistica.

No se ha emitido informe en plazo. Se reiterara la solicitud del mismo durante el periodo de
informacion publica.

3.- Servicios municipales de Obras de Urbanizacién

REF.: INFORMES URBANISMO
EXPTE:  157055H (PLANEJAMENT)

Atendiendo a la Resolucion de Alcaldia n2 02388 de fecha 23/04/2011 y a la tarea encomendada el
02/05/2019, examinada por estos servicios técnicos la documentacion con N-RE 7484 de 28/02/2019
consistente en PLAN DE REFORMA INTERIOR ESTACION DE LOS VALLES PERI — 1 del PGOU de Sagunto,

consistente en:
4 || Documentos entrada n® 7484 - 28/02/2019 - JULIAN LOPEZ CRISPIN
22 D13 AZEIP_F firmado
A 013 A4 INVENTARIO_F firmado
/o 013 ASESTUDIO VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD_F_firmado
A 013 B1 Normas Urbanisticas_F_firmado
A2 PLANOS INFORMACION _F firmacio
& B2 PLANOS ORDENACION_F_firmade
J 04013-18 FACTURA PERI JULIAN
A 08013-18 FACTURA PERI EMILIO
2 01300 Portada Indice_F_firmado

& 013 A1 Memoria Infy Just_F_firmada

1

Instancia

se informa:

CUESTIONES PREVIAS:

*  Enla RA se indica que “Los departamentos municipales que deben ser consultados son los siguiente: [...]
Servicios municipales de Obras de Urbanizacion, respecto de las condiciones de conexion viaria previstas e
idoneidad del trazado”, si bien atendiendo a que estos SSTTMM se encargan de informar respecto de la
idoneidad técnica de las soluciones de obras de urbanizacion de los proyectos de urbanizacidn, se analizara
el documento con dicho alcance en lo posible.

* Que no es cometido de estos SSTTMM el informe de extremos relativos al planeamiento, a la
correspondencia y ajuste topografico, y otros relativos a la gestion del suelo (PAI, directo/indirecto,...),
indicandole asimismo que, para con las obras de urbanizacion, existe toda una serie de
departamentos/organismos afectados en tanto que se encargan del mantenimiento y/o gestién dentro de
sus competencias de las instalaciones y obras implantadas en el suelo urbanizado. Entre otros, y en base al
encargo especifico, citar al Departamento de Movilidad Urbana-Tréafico, pero también a la concesionaria
Aigiies de Sagunt (concesionaria del ciclo integral del agua), SAG, Mantenimiento...

¢ Que, en base a las BBGG de programacion (BOP n? 252 de 23/X/2006), se determina el alcance
documental tanto de planeamiento (Anexo |) como de urbanizacién (Anexo Il).

s El documento que nos ocupa es de planeamiento (Plande Reforma Interior) si bien, con algunas de sus
determinaciones (p.ej. alineaciones, secciones viarias, ...) estd fijando extremos que afectardn a la definicion
futura de las obras de urbanizacion en el proyecto que las desarrolle, razon por la que lo que corresponde a
esta Oficina Técnica pronunciarse. Consecuentemente se emite juicio técnico respecto de lo que puede
apreciarse afecta a dichas obras de urbanizacién a definir.
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. Evidentemente, a la vista del parrafo precedente, los extremos que se analizaran, resultaran validos en
tanto en que se validen las determinaciones de planeamiento que las motivan, y también en tanto en
cuanto la normativa sectorial que afecte a las obras de urbanizacién no sufra modificacion®.

INFORME:

. En vistas a que ninguno de los aspectos correspondientes a las obras de urbanizacion quede sin ser
tratado, se procede a realizar analisis de todos ellos, teniendo en mente el futuro proyecto de urbanizacion
cuyo guion esta prefijado en las BBGG de programacion.

CONDICIONES GENERALES:

. En la Memoria descriptiva de las obras de urbanizacion, queda definida la iniciativa, objeto y localizacion
de las obras, si bien se aprecia falta de informacion en:

- Infraestructuras existentes: tanto por extensién (p.ej. no incluye las préximas del poligono industrial
“La Foia”) como por alcance (p.ej. no indica acequias, redes de riego por goteo, colector al que
conectan los imbornales identificados, la mas que previsible red de agua que avance las naves
(seguramente de pozo privado), etc.). De igual modo no identifica los titulares de dichos servicios
(compaiiias, sindicato...) que ostentan derechos sobre los mismos ni el modo en que se procedera
con estos (reposicion, indemnizacién o anulacion por generar nuevas infraestructuras).

Es importante incidir en la necesidad de una correcta, y lo mas completa posible, informacion
respecto de las infraestructuras existentes, siendo la documentacion muy somera pese a la
importancia que tiene la exactitud de dicha informacién, toda vez que, las soluciones a adoptar
precisaran en muchos casos de aceptacién de compafiias suministradoras (con los correspondientes
plazos y condicionados técnicos que éstas determinen) agravado ademas por las interferencias que
se pueden generar entre la nueva urbanizacion con dichas redes existentes y que estan dando
servicio (la prevision es mantener la mayoria de naves y en funcionamiento), pudiendo
comprometerse ambas y/o llegandose a hacer imposible la adopcién de soluciones que se
propongan en el proyecto de urbanizacion por una mala informacién de partida.

- Elementos preexistentes: Ademas de infraestructuras, pudieran existir otros elementos que deben
considerarse en el proyecto de urbanizacion para la definicion de las obras, en tanto que pudieran
ser de necesaria reposicién (vallados, muros, suministros publicos o privados,...). De igual modo,
tampoco se identifican otros elementos que pudieran tener interés de cara a su mantenimiento o
reubicacién (p.ej. arbolado ejemplar) si bien entendemos que dicho informacién es mas propia de
un proyecto de urbanizacién.

- Topografia: No se aprecia levantamiento topografico ni se definen rasantes. Sin esta informacion
topografica no se pueden definir adecuadamente las obras de urbanizacion, mas atendiendo a la
existencia de elementos a mantener (naves, accesos, infraestructuras e incluso obras
supramunicipales (puente sobre ferrocarril),...).

- Otros proyectos en la zona: existen proyectos p.ej. de la entidad ferroviaria ADIF? que no son
nombrados y, por tanto, no han sido considerados. Tampoco aprecia el planeamiento colindante en
Quartell, y con el que se realiza el entronque viario entre CV-309 y N-340, el vial de acceso a ZUR-
IN1 o la prolongacion del acceso desde CV-309 al poligono industrial “La Foia” (alineaciones, aceras,
calzada...).

- Regulacion de trafico en la zona: No se ha analizado el trafico actual a nivel planimétrico ni tampoco la
sefializacion viaria. En este sentido se aprecia que la propuesta Unicamente se centra en dar una
seccion a los viales dentro del propio ambito, cuando previsiblemente sea necesario realizar
actuaciones mas alla de la poligonal del sector estricto de planeamiento (p.ej. las naves al Este sino
guedan sin conexion viaria; no queda claro el enlace con el poligono industrial “La Foia”, etc.).

! La cuestion temporal es fundamental, dado que p.ej. pudiera suceder que las determinaciones en base a la
accesibilidad queden desfasadas, atendiendo al recientemente aprobado “D 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de
regulacién de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos”, que enfrara en vigor a los dos meses de su
publicacion (16/05/19) y cuya disposicion transitoria Unica detemmina “Tampoco sera de aplicacion obligatoria a los
espacios publicos urbanizados nueves ni a los espacios publicos naturales, cuyos planes y proyectos sean aprobados
definitivamente durante el transcurso de los seis primeros meses posteriores a su entrada en vigor.”

? S/indicaciones en exp. 186107H serian: “Proyecto de Construccion para la implantacion del ancho estandar en el
Corredor Mediterraneo. Tramo: Castelibisbal - Murcia. Subtramo: Sagunto Castellon. Enero de 2013", el cual sustituye al
Proyecto de Linea de Alta Velocidad Madrid Castilla La Mancha — Comunidad Valenciana — Region de Murcia en este
ambito, y el “Proyecto de Construccion para la implantacion del ancho estandar en el Corredor Mediterraneo. Tramo:
Castellbisbal - Murcia. Subtramo: Sagunto Castellon. Via y Electrificacion Abril-2018", actualmente en fase de
supervision)
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. No se aprecian analizados, por no indicarse, los diferentes planes municipales vigentes en todo el término
municipal como p.ej. el de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS- aprobacién provisional plenaria 27/03/18)
o el Plan de Viales No Motorizados (pleno 24/11/2005) en lo que pudieran afectar. En este sentido, en base
a la LOTUP anexo IV apartado Il 2.3.c “En los nuevos desarrollos, se implantara un recorrido de carril bici
que discurra, al menos, por los ejes principales de la ordenacion y que conecte, en su caso, con la red de
carril bici ya implantada en las dreas urbanizadas y con la estructura de caminos del medio rural, cuando la
actuacion sea colindante a terrenos no urbanizados”.

. Pese a que aun es prematuro, se entiende preciso recordar lo que viene fijado en BBGG en tanto que “Las
acometidas de todos los servicios se adaptaran en numero, dimension y posicion a las parcelas resultantes
del proyecto de reparcelacion aprobado.” Se indica en el presente momento dado que, por lo que se aprecia
se pretende mantener en su mayoria la estructura de naves existentes (y entendemos con eso la
propiedad), lo que conlleva afecciones importantes sobre la red viaria dado que muchas de las instalaciones
a implantar son reposiciones de servicios en aérea (suministro eléctrico y de telecomunicaciones) y las
aceras propuestas son ajustadas (de 2-3,5 m).

. Entendemos que es de aplicacion la disposicion adicional 52 del PGOU, si bien, dado que no indican las
redes aéreas existentes y sus reposiciones/anulaciones, no puede analizarse si se estd o no cumpliendo.

TRAZADO VIARIO

. La propuesta busca el generar una seccion con vias de servicio para la actual CV-309 de titularidad
autonodmica, que estaria en sintonia con lo que actualmente sucede dado que mas de la mitad de la longitud
de dicho vial discurre a distinto nivel.

. El inconveniente apreciado al respecto es que en donde dicha via se encuentra a mismo nivel, el elemento
separador es excesivamente endeble (aparentemente bordillo jardinero de 10cms), considerdndose que, al
menos, debiera realizarse mediante mediana de 0,5m o barrera tipo new-jersey, de modo que dicha
separacion sea efectiva.

. La informacién aportada resultaria insuficiente para ser analizada con los medios que se dispone (soporte
pdf Unicamente). Asi de las 17 secciones distintas que se aprecian por estos SSTTMM?, se grafian
unicamente 3. Tampoco se aporta informacion respecto de las secciones propuestas en el paso superior y
puente de la CV-309 ni de los pasos bajo éste a ambos lados de la via ferroviaria.

. Segun BBGG se indica “En poligonos industriales se aboga por anchos de calzada en base a carriles
minimos de 4-5 m y aparcamientos de 2,5-3 m. En poligonos industriales, donde se prevea el acceso de
trailers a naves, el ancho de viario minimo sera de 15 m.”, mientras que en la propuesta las vias de servicio
generadas son de 3m y la via doble de 7m. Dado que no se ha analizado, se desconoce las necesidades de
acceso mediante trailers a las naves existentes, si bien con la alternativa quedara imposibilitado el acceso a
las recayentes a la via CV-309% pero no a las demas (S2, S3 y antigua N-340).

. En las secciones viarias no se grafia la disposicion del alumbrado publico, siendo fundamental disponer del
mismo. Su implantacién pudiera llegar a afectar a los anchos minimos peatonales® de realizarse en las
actuales aceras, invalidando las secciones propuestas.

. No se comparte el mantener en toda su longitud actual la antigua N-340, en tanto que la mitad de su
longitud da servicio a una zona verde. A juicio de estos SSTTMM seria aconsejable que la seccidn pasara a
ser la de reposicion de accesos a los caminos del Donzell i del Reial una vez cubierto el frente de la manzana
ZUR-IN2. En el supuesto de precisarse (para cumplir con la dotacién minima) se podria generar una playa de
estacionamiento adosada a la manzana ZUR-IN2 y fuera de las afecciones de la actual N-340, si bien se
estara a lo que se determine finalmente por el planeamiento.

¥ En la CV-309 se aprecia: 1 frente ZUR-INT, 2 frente de ZUR-IN, 2 frente de ZUR-IN-4 (1 de ellas es S1), 2 frente de
ZUR-INSB, 1 frente ZUR-INS; en N-340 1 entre ZUR-IN1y ZUR-IN2; en antiqua N-340 2 secciones; en ZUR-IN7 1 frente
Oeste; en ZUR-IN-6 1 al Este y las definidas (52 y S3), en ZUR-IN4 frente Norte y frente Este de ZUR-IN8 e ZUR-INS.
*La previsiones de BBGG de un ancho de 15 m es para permitir el giro pese invadirse con ello el sentido contrario del
vial e incluso aceras (por radio de giro), nunca para una seccion total que tiene limitaciones fisicas intermedias como es
el caso.

“ En virtud del D 65/2019 del Consell en cuanto a accesibilidad, quedan derogados los anchos de la orden 9 de junio de
2004, siendo la OM 561/2010 y el decreto citado los que, casi con total sequridad, estén vigentes en el momento de
elaboracion del proyecto de urbanizacion.
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En este mismo sentido, se considera que el vial que da frente Oeste de las manzanas ZUR-IN8 y ZUR-IN9
no estd resuelto al Norte y Sur, dado gue no plantea la posibilidad de retorno (como p.ej. si plantea en
antigua N-340). Se considera mas acertado que dichas manzanas sélo dispusieran acceso viario por las vias
de servicio junto CV-309 con recorrido circular bajo puente, realizandose las reposiciones de los caminos en
el frente Oeste y por tanto con una seccidon mas ajustada, si bien se estara a lo que se determine finalmente
por el planeamiento®.

. Tampoco se considera acertado el pasar al margen Sur y luego nuevamente al Norte el carril bici en la CV-
309, dado que ello obliga a realizar 3 pasos ciclistas frente a uno sélo para el itinerario principal Oeste-Este’.

. El vial entre ZUR-IN7 y ZUR-IN5B atendiendo a la normativa de accesibilidad vigente, necesariamente
debiera plantearse, salvo que de |la aprobacidn del planeamiento sea ampliado, como plataforma dnica.

RASANTES, FIRMES Y PAVIMENTOS:

. No se aprecia definicion de rasantes, siendo fundamental atendiendo a la multitud de elementos
existentes que se pretenden conservar.

. Especialmente compleja, y por tanto necesaria, la definicion de rasantes a plantear en la CV-309, dado
que debe plantearse con conocimiento de las distintas cotas de acceso de cada una de las naves existentes
que se pretenden mantener, lo que puede obligar a realizar la CV-309 a una cota inferior a la actual, y con
ello a realizar el levantamiento de todo el firme existente.

. En las secciones no se definen las pendientes transversales ni las rigolas ni las calidades materiales de los
pavimentos, si bien se entiende que se ajustaran a lo dispuesto en BBGG al respecto (anchura rigolas en
funcion de anchura que vierte, aparcamientos de solera de hormigon, aceras de baldosa hidraulica,...).

. En cuanto a accesibilidad, las BBGG se ven superadas por los dispuesto en la OM VIV 561/2010 asi como
el D 65/2019 del Consell, y que deben ser considerados para la adopcidn de las soluciones de urbanizacién.

TRAFICO

. Se aprecia Unicamente por el grafismo de flechas de direccién e indicaciones de texto (p.ej. SOLO
VEHICULOS LIGEROS).

. Aparentemente esta bien resuelta, a falta de precisiones de detalle (sefializacion, puntos de conexién,
carteleria...), los enlaces de las vias de servicios con la CV-309 en ambos sentidos y para con los accesos a la
estacion ferroviaria y su retorno.

. Por el contrario, no se aprecia bien resuelta la conexién con el trafico del poligono “La Foia”. Asi p.ej. la
calle a la que dan frentes Norte las manzanas ZUR-IN4 y ZUR-INé entendemos debiera ser de idéntica
seccion y trafico, posibilitandose también la integracion de traficos “desde y hacia” el sector también desde
la calle entre ambas manzanas, pese a obligarse con ella la realizacion de obras de urbanizacion de
entronque con las existentes, a consensuar con el municipio vecino.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

. Se indica en la memoria que existe “suministro de agua potable a algunas edificaciones” (pag 15 memoria
informativa y justificativa), si bien no se documenta la red en su trazado ni se indica el suministrador.

. De la informacién disponible por estos SSTTMM no existen redes publicas de abastecimiento de agua
potable en el entorno, por lo que posiblemente las mismas sean del poligono industrial “La Foia” del
municipio vecino de Quartell o bien, no sea “potable” y se estén suministrando de algun pozo de riego.

. Respecto de la dotacion del presente servicio no se indica nada mas, entendiendo que se estara a lo
regulado en BBGG, normativa sectorial y al Reglamento Regulador del Servicio de Abastecimiento de Agua
Potable y Saneamiento del municipio, aprobado en pleno de 24/06/2009 y publicado en el BOP 25/09/2009
n? 228 en el momento sea definido.

® En el presente caso dependera de la parcela minima que se apruebe para dichas manzanas y/o estructura de la
propiedad, dado que pudiera ser necesario realizar dichos frentes en el supuesto de que éstas fuesen segregables por
planeamiento.

 Evidentemente son precisos mas pasos para cumplir con lo dispuesto en el apartado Il punto 2.3.¢ anexo IV LOTUP
antes indicado, en tanto que existen caminos al Sur de la CV-309 que deben conectarse con la red ciclista. La otra
alternativa seria llevarla por el Sur después de la antigua N-340, dado que es en ese margen donde se ubican los
caminos rurales, pero aparentemente la seccion esta muy ajustada junto al puente de la CV-309 sobre el ferrocarril.
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" SANEAMIENTO/PLUVIALES

Se indica en memoria en varios puntos que el sector adolece de red de saneamiento alguna a la que
conecten las naves, pese a que algunas si dispongan de suministro, indicando lo “especialmente necesario
que resulta su desarrollo y la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento”.

A este respecto, se indica como posibilidad, la solucion de dicho servicio mediante la implantacion de una
estacion depuradora nueva en la que realizar el tratamiento de dichas aguas residuales, previendo y
planteando la reserva del equipamiento QI-1 con dicha intencion.

No obstante, no se concreta mas, pese a ser conforme al art 110.b.32 como obra de urbanizacién minima
a realizar dentro de los objetivos legales de cualquier Programa estd el “Sistema de saneamiento y
depuracion de aguas residuales, y sistema de evacuacion de aguas pluviales, mediante redes separativas.
La depuracion de aguas residuales se hard mediante la conexion al sistema publico existente o,
excepcionalmente, mediante la construccion de un sistema propio.” Como se aprecia, el establecimiento de
dicho sistema de depuracién propio al ambito debe considerarse “excepcionalmente”, por lo que debieran
analizarse alternativas al mismo, mas en tanto en cuanto existe una estacion depuradora relativamente
préxima, asi como redes de alcantarillado (pese a ser de municipio vecino, también de vertidos industriales).

A%#

ZONAOBIETO DE

* No se aprecian cauces publicos, si bien si se aprecia la existencia de acequias con capacidad de evacuacion
de escorrentias de pluviales: “Séquia del Rei” y “Séquia del Peu Forquet”(a esta ultima vierten las aguas
tratadas procedentes de la depuradora existente).

JARDINERIA, RED DE RIEGO Y MOBILIARIO URBANO

Dado el caracter industrial de la zona, las calidades de las zonas verdes no precisan atender a un uso de
disfrute de residentes, debiendo buscarse el cardcter de zonas verdes de bosque periurbano (escaso
mantenimiento, poco requerimiento de riego, especies autoctonas, ...).

La documentacion no define nada al respecto, si bien es preciso indicar que, conforme a LOTUP existe la
obligacion de implantar arbolado de alineacién a partir de ciertos anchos de acera (anexo IV apartado I
2.5.d) y que por tanto debiera grafiarse en las secciones viarias.

Se estara, en cuanto a lo que a calidades de ajardinamiento, riego y mobiliario urbano se refiere, a lo
dispuesto en BBGG en la documentacion de desarrollo.
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INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION y GAS

. La informacion aportada es escasa. Debieran realizarse las consultas pertinentes tanto a las compafiias
implantadas (necearia para atender a los requerimientos de reposicion) como a otras operadoras interesadas
en implantar sus servicios en la zona.

. Dentro de las gestiones del futuro Programa, esta la de incluir en el convenio de implantacion de los
servciso de telecomunicaciones el cumplir con la disposicion adicional 52 del Plan General, por lo que todos los
servicios existentes en aérea deben pasara a darse mediante red enterrada.

. En cuanto a la posible dotacién de suministro gasistico, no se indica nada, debiendo contemplar dicha
posibilidad con la Programacién del sector.

RSU
. Mo se realiza apreciacidon al respecto de los residuos sdélidos urbanos (RSU).

. En base al D 55/2019, de 5 de abril, del Consell, por el que se aprueba la revisién del Plan integral de
residuos de la Comunitat Valenciana, en su art 26. Centros de Transferencia de Residuos Industriales, se indica
“Se establece la obligatoriedad de que los poligonos industriales cuenten con, al menos, un centro de
transferencia de residuos, peligrosos y no peligrosos, caon capacidad suficiente para dar servicio a los residuos
que sean producidos en las industrias del poligono, principalmente pequefios productores.{...JA tal efecto, en el
planeamiento urbanistico de nuevas zonas industriales o que prevea la ordenacién de sectores de suelo
urbanizable de uso predominante industrial se deberd prever la existencia de una o varias parcelas cuya
calificacion wurbanistica permita albergar, al menos, una infraestructura de transferencia de residuos
industriales, peligrasos y no peligrosos. [...JEn todo caso, la ubicacion de estas instalaciones se considerard
compatible con el uso industrial”.

REPOSICION DE ACEQUIAS

. Como se ha indicado la informacién aportada es insuficiente. Unicamente se aprecia la existencia de la
“Séquia del Rei” que discurre de modo soterrado en el limite del poligono industrial “La Foia”, que a su vez es
el limite entre términos municipales.

ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

Tal y como es conocedor, significarle que las cuestiones relativas a instalaciones eléctricas y alumbrado publico no
pueden ser supervisadas actualmente por esta Oficina Técnica toda vez que el ingeniero técnico adscrito a la misma se
encuentra de baja sin sustitucién desde el pasado 2 de ABRIL.

Las indicaciones formuladas al respecto en el cuerpo del informe son genéricas, y debidas a la interrelacion de la
totalidad de instalaciones en las obras de urbanizacion.

OTROS ASPECTOS

. Atendiendo al caracter del documento (Plan de Reforma Interior), no se pueden analizar por no serle
propias las cuestiones relativas a Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares; Control de Calidad; Plazos de
Ejecucion; ni las relativas a Mediciones y Presupuesto, en tanto que no se abordan.

. En cuanto a las posibles afecciones arqueoldgicas, el documento si las identifica (plano 106) en tanto quye
identifica los yacimientos “Partida de Terrer” y “Estacio de les Valls” vy el trazado de la “Via Augusta”
(coincidente con el Cami d’Almenara junto a las vias de ferrocarril), por lo que es de presuponer que se
realizaran las gestiones pertinentes en el Programa para realizar el oportuno seguimiento arqueoldgico,
extremo cuyo reflejo presupuestario se comprobara en el proyecto de urbanizacion.

Todo lo cual se informa a los efectos oportunos.

Por parte de los técnicos redactores del planeamiento se debera realizar los oportunos
ajustes a las indicaciones realizadas por los servicios municipales en el plazo de un mes desde
el momento en que se les notifique el presente dguer
4.- La Conselleria de Cultura, respecto de las afecciones arqueoldgicas existentes y del bien de
relevancia local ex lege existente.

No se ha emitido informe en plazo. Se reiterara la solicitud del mismo durante el periodo de
informacion publica.

5.- La Diputacién Provincial de Valencia, respecto del tratamiento de ordenacion dado a la
travesia de la C\820 por el sector. Conforme al Decreto del Consell 46/2019, de 22 de
marzo, por el que se aprueba el Catalogo de Carreteras, ese tramo pasa aaftendarlp
CV-309, de titularidad de la Conselleria de Obras Publicas. Junto a la indicacion en el
Catélogo es preciso que se realice la trasferencia efectiva de la titularidad de la misma. De ahi
gue se vaya a realizar las consulta a ambas administraclanBiputacién Provincial y la
Conselleria de Obras Publicas.

La Diputacion Provincial de Valencia ha emitido el siguiente pronunciamiento:
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TACIO DI

VALENCIA

I NFORME TECNICO
S/REF 157055H
N/RF DVACI9EU0222

SOLICITANTE
DESTINATARIO Ayuntar

CARRETERA AFECTADA CV-32( erto d - Torres T
TERMINO MUNICIPAL SAGUNT/SAGUNTO
TIPO COMUNICACION Informe Técnico del Servicio de Planificacion
REDACTOR
ASUNTO: Solicita informe sobre EXPEDIENTE 157055H, PLAN DE

REFORMA INTERIOR PERI-1-ESTACION DE LOS VALLES-EL
VENTORRILLO E02/2018PL.

INFORME:

La aprobacion del Catalogo del sistema viario de la Comunitat Valenciana
mediante Decreto 46/2019, de 22 de marzo del Consell, . implica la incorporacién
del tramo de la carretera CV-320 que atraviesa el ambito del PERI-1 Estacién de
Los Valles a la red de carreteras de titularidad autonémica y el trasvase de las
competencias sobre conservacion y explotacion de la carretera desde la Diputacion
de Valencia a la Generalitat Valenciana, desde el dia siguiente a la publicacion del
decreto citado segun lo dispuesto en la Segunda Disposicion Final del mismo, por
lo que es la Generalitat Valenciana la administracién la competente para emitir
informe sobre el expediente de referencia.

AJUNTAMENT DE SAGUNT REGISTRO GENERAL DEL AJUNTAMENT DE SAGUNT DE ENTRADA NO 19424 FECHA 04/06/2019. Copia escaneada

CSV: T4XFHU-APUPACUF (Verificable en: https://sagunt.sedipualba.es/csv/ ) 04/06/2019 01:28 +02:00X

Ello determina que a partir de este tramite se le deje tener como administracion publica
afectada por el desallo del presente planeamiento.
La Conselleria de Obras Publicas, Carreteras, no ha emitido informe en plazo. Se reiterara la
solicitud del mismo durante el periodo de informacion publica.

6.-El Ministerio de Fomento, en tres vertientes distintas:

a-El tratamiento urbanistico dado a la travesia de la act34iON

No se ha emitido informe en plazo. Se reiterara la solicitud del mismo durante el periodo de
informacion publica.

b.-Se llama la atencién sobre la circunstancia de que este Ayuntamientoesa Yejonio del

2018 ha solicitado al Ministerio de Fomento la cesién gratuita de la carretera anig0zaN

Su paso por el municipio y que conecta SAGUNTO y con QUARTELL (pk 938+004 AL pk
938+484 y pk 938+556 AL pk 938+ 643, este ultimo tramo, soleaiaarente, con la
diagonal grafiada por el Ayuntamiento, al coincidir con el linde del término con Quartell,
cesion total de longitud 0,568 Km) asi como |o terrenos anexos a este tramo de carretera que
no sean necesarios al servicio de las instalacionaekid#rado existentes. Solicitud que esta
pendiente de respuesta. Por lo tanto, dicho tramo sigue siendo de titularidad del Estado,
aungue va fuera de la R.I.GE, gue si gue se mantiene respecto del tramo actus34i& la N

No se ha emitido informe en ptazSe reiterara la solicitud del mismo durante el periodo de
informacion publica.

c-El tratamiento urbanistico dado a los terrenos colindantes al trazado ferroviario Barcelona
Valencia, consulta que se hara a ADIF.

ADIF ha emitido el siguiente informe:
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D. Frandisco Selva Garcia, Gerente de Area de Patrimonio y Urbanismo Este del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias, con domicilio a efectos de notificacion en (alle Xativa n@ 24, 46007,
Valencia, en representacion de la mencionada Entidad Pdblica Empresarial, para lo que se encuentra
debidamente facultado, ante el Ayuntamiento de Sagunto comparece y

DICE

Que de conformidad con lo establecido en la ley 38/2015, de 30 de septiembre, del Sector
Ferroviario (en adelante LSF), asi como en el R.D. 2387/2004 de 30 de diciembre por el que se
aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario (RSF) que desarrolla la anterior Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del Sector Ferroviario, y el R.D. 2395/2004 de 30 de diciembre por el que se aprueba el
Estatuto de la entidad pdblica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), esta
asume las funciones asignadas al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias en relacion con la
Red Ferroviaria de Interés General (con la tltima modificacién establecida a este respecto en el
articulo 34 del Real Decreto-ley 42013 de 22 de febrero, que determina que las infraestructuras
ferroviarias que constituyen la red de titularidad del Estado pasan a ser de titularidad de ADIF).

Que, con fecha de 26 de abril de 2019, tuvo lugar la entrada en la Gerencia de Patrimonio y
Urbanismo Este de ADIF, de escrito procedente del Ayuntamiento de Sagunto, solicitando informe
sobre el Plan de Reforma Interior Peri-1-Estacion de los Valles- El Ventorrillo de dicho municipio.

Que la Gerencia de Patrimonio y Urbanismo Este de ADIF, en el ejercicio de sus competencias, analiza
la documentacion expuesta, emitiendo en consecuencia el siguiente:

INFORME
PRIMERO. ~RED FERROVIARIA DE INTERES GENERAL

Dentro de los limites del dmbito de Plan de Reforma Interior Peri-1-Estacion de los Valles- I
Ventorrillo, discurre la linea de ferroviaria de red convencional Valencia~Tarragona, actualmente en
servicio, perteneciente a la Red Ferroviaria de interés General.

Por este motivo, el Plan de Reforma Interior Peri-1-Estacion de los Valles-El Ventorrillo estd afectado
por la legislacidn sectorial ferroviaria vigente, constituida por la Ley 3812015, de 29 de septiembre,
del Sector Ferroviario y por el Reglamento del Sector Ferroviario, aprobado mediante Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, en todo lo que no contravenga a la actual ley.

En la memoria informativa de documentacion sometida a informacidn publica, se hace mencion a la
legislacion sectorial vigente, asi como a as limitaciones a la propiedad establecidas en el capitulo II
de la misma: zona de dominio piblico, zona de proteccién y linea limite de edificacidn.

En el plano de informacion 107, se sefialan en de forma grdfica, en planta, las distancias

correspondientes a estas limitaciones. Sobre este plano, cabe hacer una puntualizacin, y es que la
delimitacion exacta de la arista exterior de la explanacion y de la arista exterior de la plataforma que
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son las referencias que determinardn el alcance exacto de la zona de dominio publico, la zona de
proteccion y de la linea limite de edificacion, deberdn ser determinadas por ADIF. En tanto no se
determine la posicion exacta de las mismas, las distancias marcadas en el plano 107 serdn
orientativas y no vinculantes.

SEGUNDO.- SUELOS TITULARIDAD DE ADIF DENTRO DEL AMBITO DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR

Los suelos titularidad de ADIF adscritos al dominio ptiblico ferroviario dentro del dmbito del plan de
reforma interior, han sido adquiridos de forma onerosa. Por tanto, segtin el articulo 83 de la ley
512014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana, les corresponde adjudicacion de aprovechamiento.

Ademds, los suelos de ADIF que quedan fuera de la zona de dominio publico ferroviario, que
también han sido adquiridos de forma onerosa, son susceptibles de desafectacion, y podran, por
tanto, participar en la reparcelacién como los de cualquier otro propietario.

Para determinar con exactitud la delimitacion de los suelos que quedan incluidos dentro del
dominio publico ferroviario, serd necesario, tal y como se ha indicado en el apartado primero de este
informe, que ADIF determine la arista exterior de la explanacion y la arista exterior del a plataforma.
A tales efectos, el promotor del plan debera dirigirse a la siguiente direccion:

Subdireccion de Operaciones Este de ADIF
(amino Molino de las Fuentes SIN
EDIFICIO DE CRISTAL

46026 VALENCIA

TERCERO.- LIMITACION DE LAS COMPETENCIAS DE ADIF
Este informe se emite sin perjuicio de que el instrumento de planeamiento objeto del mismo haya

sido sometido al informe preceptivo al Ministerio de Fomento, regulado por el articulo 7.2 de la ley
38/2015, de 30 de septiembre, del Sector Ferroviario.

Firmado electrénicamente por: FRANCISCO SELVA GARCIA
07.06.2019 09:20:25 CEST

Verificable en https:/sede.adif.gob.es/csv/valida,jsp
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46500 SAGUNTO

Con independencia de la emision del mismo, se estara a lo que resulte del
pronunciamiento del Ministerio de Fomento que se indica en dicho informe.

6.- La Conselleria de Territorio, en lo referente a la incidencia parcial del PATRICOVA.
No se ha mitido informe en plazo. Se reiterara la solicitud del mismo durante el
periodo de informacion publica.

7.- Ayuntamiento de Quartell, por su colindancia inmediata al sector.

No se ha emitido informe en plazo. Se reiterara la solicitud del mismo durante el
periodo de informacion publica.

El art. 57.1. a) de la LOTUP sefiala el tramite subsiguiente a realizar concluido el
anterior:
Articulo 57 Tramitacion de los planes que no estén sujetos al procedimiento ordinario de
evaluacion ambiental y territorial estgégica
1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacibn ambiental y
territorial estratégica, una vez realizadas las actuaciones previstas en los articulos 50 y 51 de
esta ley, se seguiran los siguientes tramites:
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a) Informacién pblica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asegurando,
cuanto menos, las medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo 53.2 de esta ley. El
pl azo m2nimo ser8 de 20 d2as cuando se trate

El art. 53.2 de l&AOTUP al que se remite sefiala al respecto:

n2. Como m2ni mo, ser8 preceptivo realizar <co
y personas interesadas, publicar anuncios en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y en
prensa escrita de grarfuBion y poner a disposicion del publico los documentos mencionados

en el apartado anterior. Los anuncios indicaran la direccion electrénica para su consulta. La
conselleria competente para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento, a través de la
direccion general correspondiente, ejercera las funciones de coordinacidon necesarias en
relacion con la obtencion de los informes correspondientes a las consultas que se realicen a los
organos de la Generalitat en esta fase del procedimiento.

Asimismo, sedl preceptivo realizar consulta a las empresas suministradoras de agua, energia
eléctrica, gas, telefonia y telecomunicaciones, para que emitan informe sobre las necesidades y
condiciones técnicas minimas imprescindibles de los proyectos, obras e instalamie

deban ejecutarse con cargo a la actuacion urbanistica; este informe tendra caracter vinculante
para las empresas suministradoras y eficacia durante el plazo que se fije en el planeamiento o
programa de actuacion para la ejecucidn de las obrasbdeizacion. La administracion
actuante en la aprobacion definitiva de dichos instrumentos podra modificar o fijar, sin merma
de la calidad y eficacia legalmente exigible, las condiciones de implantacién de los citados
servicios sobre la base de criterics eficiencia econdmica derivados del correspondiente
procedimiento contradictorio, impulsado de oficio o a peticion de los afectados. En defecto de
informe al instrumento de planeamiento, podra requerirse antes de la aprobacion de los
programas de actuacipde los proyectos de ejecucién o de reparcelacién, con los mismos
efectos. o

El art. 21 de la ley 7/85, establece como competencia del Sr. AlReddalente de la
Corporacion la siguiente:

i JUps aprobaciones de los instrumentos de planeamiento deotlesdel planeamiento
general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de gestion
urban2stica y de | os proyectos de wurbanizaci
La delimitacibn competencial en negativo viene fijada por el art. 22 de la misma ley, que
sefalaen su apartado ¢) como competencia del pleno:

fi cLp aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacién que ponga fin a la
tramitacibn municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacion urbanistica, asi comosla@onvenios que tengan por objeto la alteracion de
cual esquiera de dichos instrumentos. 0

De lo que se concluye que la competencia para la aprobacion del presente acuerdo le
corresponde al Sr. Alcaleleresidente, al tratarse de la apertura del periodofoleniacion

plblica por CUARENTA CINCOS DIAS HABILES de un PLAN DE REFORMA
INTERIOR en desarrollo del PGOU de Sagunto.

A la vista de lo expuesto HE RESUELTO:

PRIMERO: La apertura del periodo de informacién puablica durante un periodo de
CUARENTA Y CINCO diadel planeamiento consistente en Plan de Reforma Interior (PERI

1) ESTACION DE LOS VALLES, Expte. 157055H.

SEGUNDO: Proceder a publicar anuncios de la parte dispositiva del presente acuerdo en el
Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y en prensa eschitagran difusion y poner a
disposicion del publico la documentacion del expediente 157055H. La direccién electrénica
para su consulta sera la pagina WEB del Ayuntamiento.
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TERCERO: Reiterar la solicitud de informe a todas aquellas administraciones psdrgan
municipales que habiendo sido emplazados durante el periodo de consultas, no han emitido el
mi smo. O

El periodo de informacion publica se abrié con la publicacion del correspondiente
anuncio en el DOCV de fecha 23.10.2019, asi como en el peridédico ¥ANEE del dia
8.10.2019. Dicho periodo finalizé en consecuencia en la fecha 30.12.2019.

Durante dicho periodo de CUARENTA Y CINCO dias habiles no se han presentado
alegaciones ni informes adicionales, cuya solicitud ha sido reiterada en la informacion
pubdica.

Procede, por lo tanto, la continuacion de la tramitacion del presente expediente de
planeamiento al no existir elementos de juicio diferentes de aquellos que fueron sometidos a
informacion publica.

El art. 57 de la ley 5/2014, LOTUP, establece que

A é

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a aprobacion por el

Pl eno del Ayuntamiento u -rgano que correspo
2. El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicaran

para su entradaenivgor en el Bolet2zn Oficial de | a Prc
El art. 44 de la misma ley establece que

AArt2cul o 44 Administraciones competentes p
planeamiento

é

5. Los ayuntamientos son competentes para la formulacion y trabnitde los planes de

ambito municipal, y la aprobacién de aquellos que fijen o modifiquen la ordenacion
pormenorizada, sin perjuicio de las competencias mancomunadas y de las que se atribuyen a

|l a Generalitat en | os apartados anteriores. o
El art. 22 de ldey 7/85, RBRL establece como competencia del pleno del Ayuntamiento:

c) La aprobacién inicial del planeamiento general y la aprobacion que ponga fin a la
tramitacidon municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en
la legislacion urbanistica, asi como los convenios que tengan por objeto la alteracion
de cualesquiera de dichos instrumentos.

El art. 47.2 de la misma establece

2. Se requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros
de las corporaciones para la adopcion de acuerdos en las siguientes materias:

I) Los acuerdos que corresponda adoptar a la corporacion en la tramitacion de los
instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacion urbanistica.

Dado que en el presente caso se esta ante la aprobacion de la ordenacion pormenorizada de un
sector de suelo urbano, delimitado en el PGOU,oselaye que en el presente caso no se
precisa de una mayoria cualificada.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la sesion: 2
Concejales ausentes en la votacifin:Sefior/a. Antonine Votos a favor: 19, Sefiores/as.
Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotodamoén, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona, Soriano,
Muniesa, Bono, Saez, Sampedro, Rovira, Montesinos, Castillo y Xibatenciones 5.
Sefiores/as. Gonzalez, Guillen, Berna, Herranz, Fugrbedp que, de conformidad con el
dictamen de la Comision Informativa de Territorio y Sostenibilidad, el Ayuntamiento Pleno,
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porl9 votos a favor del PSOE, Compr om?2 s, PP,
ACUERDA:

PRIMERO: La aprobacion definitiva de Bocumentacion que ha sido objeto de
informacion publica, consistente en Plan de Reforma Interior n°® 1 del PGOU de Sagunto,
Estacion de los Valles, suelo urbano industrial, presentada ante este
Ayuntamiento en fecha 28.2.2019 (n° 7.484) y obrante en edexyge de la referencia
157055H.

SEGUNDO: Ordenar la publicacion en el BOP de la parte dispositiva del presente
acuerdo, de las normas urbanisticas y de los planos de ordenacién pormenorizada contenidos
en los anexos 1y 2 del presente acuerdo.

ANEXO 1

ORDENANZAS PARTICULARES DE LOS USOS Y DE LA EDIFICACION EN LOS DISTINTOS
AMBITOS DE CALIFICACION URBANISTICA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR
ESTACION DE LOS VALLES PERI-1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAGUNTO
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CAPITULO PRIMERO. GENERALIDADES.

ART.1.1.- AMBITO DE PLANEAMIENTO.

El presente Plan de Reforma Interior, se redacta en desarrollo de lo establecido en el Capitulo III.-

Operaciones de Reforma Interior, de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sagunto.
El dmbito de actuacion del presente Plan de Reforma Interior constituye un ambito de planeamiento de

desarrollo en Suelo Urbano, definido como PERI-1 Estacid de Les Valls, de uso dominante Industrial y
delimitado por el PGOU.

ART.1.2.- CONDICIONES GENERALES.

Con caracter general, seran de aplicacion las definiciones y disposiciones contenidas en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Sagunto, con las particularidades expresadas en los siguientes capitulos de las

presentes Ordenanzas.

Las actividades industriales y comerciales, asi como el resto de las actividades que se desarrollen en el
ambito de este Plan de Reforma Interior, estaran sujetas a la Ley 6/2014, de 25 de julio, de Prevencion,
Calidad y Control ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, o norma que la sustituyese, que
sera de aplicacion simultanea con las determinaciones de estas Normas y de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Sagunto.

De igual modo, estas actividades que se implanten, deberan dar cumplimento del resto de normativa

general y sectorial, que por la actividad concreta que se pretenda implantar, le sean de aplicacion.
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CAPITULO SEGUNDO. ZONA URBANIZADA INDUSTRIAL (ZUR-IN)

La Zona Urbanizada Industrial (ZUR-IN) esta constituida por las manzanas ZUR-IN1, ZUR-IN2, ZUR-IN3,
ZUR-IN4, ZUR-INSA, ZUR-IN5SB, ZUR-ING, ZUR-IN7, ZUR-IN8 y ZUR-IN9, que expresamente se grafian con
este titulo en los Planos de Ordenacion, 0.01 Zonificacion y Unidades de Ejecucion y 0.02 Ordenacion

Pormenorizada.

Para la aplicacion de determinados parametros urbanisticos especificos, se han definido las Zonas de
Ordenacion “A", “B”, “C”, “D" y "E", que se asignan a cada una de estas manzanas en el Plano de

Ordenacion 0.02 Ordenacion Pormenorizada.

ART.2.1.- USOS.

Los usos Preferentes, Tolerados y Prohibidos, tal como quedan definidos en el PGOU de Sagunto, en el

ambito del Plan de Reforma Interior, son:

1. Usos Preferentes:

Industrial, Comercial y Almacenes.

2. Usos Tolerados:
Hotelero, Oficinas, Espectaculos y Recreativo, Deportivo, Socio-cultural, Estaciones de Servicios,

Garaje — Aparcamiento y Talleres de Automaéviles.
3. Usos Prohibidos:

Viviendas en todas sus modalidades. Solo se permite la vivienda unifamiliar destinadas a la

residencia de la vigilancia de la instalacidn industrial.

ART.2.2.- TIPOLOGIAS.

Las edificaciones que se construyan se ajustaran a las tipologias definidas en las normas urbanisticas del

Plan General, para los usos permitidos.

La composicion de las fachadas sera libre. Podran utilizarse las tipologias arquitectanicas habituales con

las limitaciones y condiciones que se establecen en las ordenanzas de este Plan.

Los paramentos que queden al descubierto y sean visibles desde cualquier punto deberan tratarse igual
que los paramentos de la fachada. Las medianeras que queden ocultas se trataran como medianeras, pero
si quedan al descubierto de forma permanente deberan tratarse como fachada, similar en sus

caracteristicas constructivas y de calidad material a la fachada del edificio al que pertenecen.

La parcela podra cercarse siguiendo el limite de la propiedad con vallados del tipo regulado en estas

normas urbanisticas.
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ART.2.3.- PARCELA MiNIMA.

Para las distintas Zonas de Ordenacion definidas, se establecen los siguientes parametros de superficie

minima y fachada minima:

Zona de Ordenacion A B C D E
Superficie Minima (m?2): 1.000 300 1.000 1.000 1.000
Fachada Minima (m): 20 10 20 20 20

No se autorizaran parcelaciones que no respeten las disposiciones contenidas en estas normas.

No obstante, a las parcelas existentes a la entrada en vigor del presente Plan, que se encuentren ubicadas

entre parcelas colindantes edificadas, se les eximira del cumplimiento de estas determinaciones.

ART.2.4.- ALTURAS.

Con caracter general, para el uso industrial, se establece una altura maxima de cornisa de diez metros (10
m) distribuidas en un maximo de 2 alturas. Por encima de dicha altura se admitiran elementos necesarios
para el funcionamiento de la instalacién industrial, como maquinas de aire acondicionado, salas de
magquinas de ascensor, telecomunicacion, etc. Igualmente se admitiran alturas superiores a ésta en los

elementos verticales propios de la actividad industrial, (torres, chimeneas, silos...).
Los edificios singulares de administracion y oficinas de las industrias, asi como los edificios destinados a

uso comercial y otros usos de los permitidos en estas normas, podran contar con una altura maxima de

cornisa de trece metros (13 m) distribuidas en un maximo de 3 alturas.

ART.2.5.- VOLADIZOS Y CUERPOS SALIENTES.

Prohibidos sobre la porcion de la parcela que no pueda ser ocupada por la edificacion en funcion de los

retranqueos a lindes que se establezcan en estas ordenanzas.

ART.2.6.- OCUPACION DE LA PARCELA.

Para las distintas Zonas de Ordenacion definidas, se establecen los siguientes porcentajes de la superficie

total de la parcela neta que pueden ser ocupados por la edificacién:

Zona de Ordenacidn A B C D E

Ocupacion Parcela (%): 100 100 60 80 80
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ART.2.7.- SEPARACION A LINDES.

Para las distintas Zonas de Ordenacion definidas, se establecen la siguiente separacion a los distintos

lindes que deberan ser respetados, como minimo, por la edificacion:

Zona de Ordenacidn A B C D E

A Viales (m): 0 0 0 0 5

A Zonas Verdes (m): - - 3 - -

A Equipamientos (m): - - - - 5

A Parcelas colindantes (m): 0 0 0 0 2

Ademas, a las parcelas en el interior de las manzanas ZUR-IN1 y ZUR-IN2, afectadas por la Zona de
Limitacion de |a Edificabilidad que establece la vigente Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,
al actual trazado de la carretera N-340, que atraviesa el ambito del Plan de Reforma Interior, le seran de
aplicacidn, una separacion de la edificacion respecto de la arista exterior de la calzada de dicha carretera
de veinticinco metros. (25 m), a lo largo de todo su trazado, y de cincuenta metros. (50 m), en los nudos

viarios (rotondas).

De igual modo, a las parcelas en el interior de la manzana ZUR-IN7, afectadas por el Limite de Edificacion
que establece la vigente Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, al actual trazado de la
Linea de Ferrocarril Valencia-Tarragona, que atraviesa el ambito del Plan de Reforma Interior, le seran de
aplicacion, una separacion de la edificacion respecto de la arista exterior de la plataforma de dicha linea

de ferrocarril de veinte metros. (20 m).

Estas limitaciones a la edificacién, son las que expresamente se grafian en el Plano de Ordenacién 0.02

Ordenacion Pormenorizada.

En la zona de separacion a linde, se podran instalar zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos,

maniobra, zonas de carga y descarga, y areas ajardinadas.

Queda terminantemente prohibido la utilizacion de estos espacios como depdsitos de materiales de

caracter permanente, asi como el vertido o almacenamiento de residuos.

ART.2.8.- EDIFICABILIDAD.

Para las distintas Zonas de Ordenacién definidas, se establecen los siguientes indices de Edificabilidad
Neta (IEN):

Zona de Ordenacion A B C D E
IEN (m3t/m3s): 1,25 1,70 0,60 0,80 0,80
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ART.2.9.- SOTANOS Y SEMISOTANOS.

Se autorizan siempre que no se destinen a vivienda, y con las limitaciones impuestas en el Capitulo

Séptimo de estas ordenanzas.

ART.2.10.- APARCAMIENTOS.

La dotacién minima de aparcamientos en el interior de las parcelas privadas cumplira con lo exigido por
el Anexo IV de la LOTUP.

Debera efectuarse una reserva obligatoria de aparcamientos en el interior de las parcelas de 1 plaza por
cada 100 m?*t construidos de uso Industrial, 1 plaza por cada 50 m?t construidos de usos Hotelero, y 1
plaza por cada 25 m?t construidos de usos Comercial o Recreativo.

Para otros usos distintos a los anteriormente regulados, 1 plaza por cada 100 m?t construidos.

En complejos terciarios que ocupen manzanas completas, en los que no sea posible determinar de modo
exacto las diferentes proporciones de usos, por tratarse de locales polivalentes, la reserva exigible sera
de una plaza por cada 40 metros cuadrados construidos.

Las condiciones de los espacios o edificaciones en que se ubiquen estas plazas, deberan cumplir las

condiciones establecidas para el uso Garaje — Aparcamiento establecidas en el PGOU de Sagunto.

ART.2.11.- VALLADO DE PARCELAS.

En este aspecto se estara a lo dispuesto en el articulo 54 bis del PGOU de Sagunto:

AS54.8BIS Condiciones de vallado aplicable a todo el suelo urbano y urbanizable programado, residencial, terciario e
industrial:
a) El vallado de las parcelas no edificadas es obligatorio. La altura minima serd de 2 m y la mdxima serd la prevista
en el apartado siguiente.
b) En el resto de los casos, cuando se proceda al vallado, se realizard en las siguientes condiciones:
- En la alineacion recayente a la via pablica se autorizara un vallado de obra con una altura mdxima de 1°5
m., pudiendo con cerrajeria o resultados similares llegar hasta una aftura madxima de 2 m.
- El vallado entre parcelas podra ser opaco hasta 2’2 metros, pudiendo con cerrajeria o resultados similares
llegar hasta una aftura maxima de 2°5 m medidos desde la rasante interior de la parcela.

El cerramiento de fachada es obligatorio, no obstante, no tendréd que materializarse necesariamente en

la fachada a viales o zonas verdes, pudiendo efectuarse retranqueado de los mismos.

En caso de que se opte por el cerramiento en la alineacidn oficial, debera construirse la cerca en el limite

de la propiedad privada con el vial.

En el caso en que se opte por retranquear el vallado del limite de la propiedad privada, los espacios libres
obtenidos por el retranqueo de la linea de fachada se podrén destinar a aparcamiento y acceso a la
parcela. Esos espacios deberan estar pavimentados o con tratamiento adecuado para evitar su ocupacion

por vegetacidon espontanea.

Ademas, a los limites de propiedad de las parcelas en el interior de las manzanas ZUR-IN1 y ZUR-IN2,
afectadas por la Zona de Limitacion de la Edificabilidad que establece la vigente Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras, al actual trazado de la carretera N-340, que atraviesa el ambito del Plan de
Reforma Interior, le seran de aplicacién, en relacion al tipo de vallado con que se podran delimitar dichas
propiedades, las limitaciones establecidas en dicha ley, y en vigente Real Decreto 1812/1994, de 2 de

septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

ART.2.12.- ESTUDIOS DE DETALLE.

Podran formularse, en desarrollo del presente Plan de Reforma Interior, Estudios de Detalle que tengan

por ambito, una o varias manzanas completas.

Los Estudios de Detalle podran definir o remodelar volimenes y alineaciones, sin que puedan modificar
otras determinaciones del presente Plan de Reforma Interior, en especial, los usos, y sin aumentar la

edificabilidad total que le corresponda a la manzana o conjunto de manzanas.
Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacidn tipoldgica o morfolégica
del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en el plan que

desarrollen.

Contendran la documentacién informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e incluiran un

andlisis de su integracién en el paisaje urbano.
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CAPITULO TERCERO. EQUIPAMIENTOS.

El Egquipamiento: Infraestructura - Servicio Urbano (Qi) estd constituida por la parcela Ql1, que
expresamente se grafian con este titulo en los Planos de Ordenacidn, 0.01 Zonificacion y Unidades de

Ejecucién y .02 Ordenacion Pormenorizada.

Se define como tal, a una unica parcela, en la que se debera instalar la Estacion Depuradora de Aguas
Residuales (EDAR) del &mbito del Plan de Reforma Interior.

ART.3.1.- USOS Y CARACTERISTICAS.

Solo se establece el uso exclusivo de Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) con la calificacion

urbanistica de Equipamiento: Infraestructura - Servicio Urbano (Qi).

Las edificaciones que se ejecuten en el interior de esta parcela tendran el caracter adecuado a este uso.

La Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR), que se construya, permitira la depuracion de las
aguas residuales industriales procedentes de la red de saneamiento de la totalidad del &mbito del Plan de

Reforma Interior, con lo que se evitara la contaminacion de las aguas subterraneas.

Se asegurara el vertido de las aguas residuales al sistema de alcantarillado previsto en el ambito de Plan
de Reforma Interior, y se demostrara la capacidad de la EDAR construida para tratar las producidas en el
mismo.

La EDAR serd proyectada, al menos, para depurar un caudal de 1.381,26 m?/dia, valor que se obtiene
teniendo en cuenta la superficie del ambito, que es de 213.157,31 m? y la dotacidn estimada de 0,75

I/s/Ha, que se considera adecuada inicialmente.

Se deberd disponer de un sistema, tal que, permita separar las primeras aguas pluviales, evitando su
vertido directo a cauce, de modo que sean tratadas en la depuradora que se construya, y no merme la

calidad de las aguas de una de las fuentes de alimentacidn de la “Marjal y Estanys d Almenara”.

El vertido de los caudales tratados se realizara a cauce publico, y se realizara de acuerdo con la legislacion
vigente y teniendo todos los permisos necesarios. Se obtendré la autorizacién de vertido por parte de la
Confederacidén Hidrografica del Jucar, de las aguas residuales previamente tratadas y pluviales que se
prevén verter a cauce publico, previamente a la programacion del desarrollo del ambito del Plan de

Reforma Interior.

CAPITULO CUARTO. ZONAS VERDES.

La Zonas Verdes: Jardines (VJ) esta constituida por los terrenos V11, V12, VI3 y V14, que expresamente se
grafian con este titulo en los Planos de Ordenacidn, 0.01 Zonificacién y Unidades de Ejecucidn y 0.02

Ordenacion Pormenorizada.

Se define como tal, a las 4 porciones de terreno destinadas a albergar arbolado y permitir el uso y disfrute
publico, dentro del ambito del Plan de Reforma Interior. Dentro de cada una de estas 4 zonas verdes, se
ha diferenciado la superficie de las mismas, que de acuerdo a las exigencias establecidas en el Anexo IV
de la LOTUP, cumplen con las condiciones de funcionalidad y dimensionalidad de las zonas verdes
publicas, identificAndolas como Zonas Verdes Computables, de las que no cumplen estas condiciones, y

que se han identificado como Zonas Verdes No Computables.

ART.4.1.- USOS Y CARACTERISTICAS.

Solo se permitiran usos publicos, acordes con la calificacién urbanistica de Zona Verde.

Podran incorporar zonas pavimentadas, pero deberan poseer condiciones apropiadas para la plantacién

de especies vegetales, en al menos un 50% de su superficie.

Se admitird el uso deportivo y pequefias instalaciones de hosteleria y quioscos de una sola planta y de
superficie inferior a un 5% del total de la zona verde computable.

Ademas, se permitira la ubicacién puntual de centros de centros de transformacidn, de servicios publicos
u otras estaciones de las redes de infraestructuras (estaciones de bombeo, instalaciones telefdnicas,
etc...}), también de servicio publico, que deberan gquedar enterradas o integradas adecuadamente en el

paisaje.
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CAPITULO QUINTO. REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION Y SITUACION TRANSITORIA.

Dentro del ambito del Plan de Reforma Interior, se encuentran un conjunto de construcciones e
instalaciones, edificadas de acuerdo a las determinaciones del vigente PGOU, e incluso, una gran parte de

ellas, con anterioridad a su aprobacion.

El presente Plan de Reforma Interior ha tratado de incorporar el mayor ndmero de estas edificaciones
dentro de sus determinaciones, pero algunas de ellas, han quedado necesariamente en situacion de fuera
de ordenacion, por serincompatibles con la ordenacion propuesta, o estar sujetas a afecciones sectoriales

de obligado cumplimiento,

En los articulos siguientes, se determinan los regimenes de fuera de ordenacion en el que quedan dichas
edificaciones, asi como su situacion transitoria, en cuanto al alcance de las actuaciones que en ellas se

pueden acometer,

El Plano de Ordenacion 0.02 Ordenacion Pormenorizada, han sido reflejadas la totalidad de las
edificaciones e instalaciones existentes (E), indicandose las que, de estas, se encuentran en situacion de
Fuera de Ordenacién Grado — 0 (G.0) y Fuera de Ordenacion Grado -1 (G.1).

ART.5.1.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES FUERA DE ORDENACION.

Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan de

Reforma Interior, que resultaren disconformes con el mismo seran calificados como fuera de ordenacion.

Cuando la disconformidad con el planeamiento no impida la edificacion en el mismo solar que ocupa el

edificio, el propietario podra demolerlo y reconstruirlo con sujecion a dicho planeamiento.

Se establecen dos niveles de fuera de ordenacion:

Construcciones Existentes Fuera de Ordenacion Grado -0

Construcciones Existentes Fuera de Ordenacion Grado -1
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ART.5.2.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES FUERA DE ORDENACION GRADO - 0.

Se declara en situacién de Fuera de Ordenacion Grado - 0:
- Los edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como viales, zonas verdes, espacios
libres o reservas de suelo con destino a equipamiento comunitario.
- Los edificios e instalaciones que se hubiesen implantado sin licencia, de forma clandestina, en tanto

no fueran legalizables conforme a las determinaciones del presente Plan de Reforma Interior.

No podran realizarse en ellas obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacion o incremento
de su valor de expropiacian, pero si, las pequefas reparaciones que requieran la limpieza, ornato y
conservacion del inmueble, hasta que se ejecute la nueva urbanizacion definida en este plan y se requiera

su demolicion.

ART.5.3.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES FUERA DE ORDENACION GRADO - 1.

Afecta a aquellos edificios e instalaciones que aun cuando no se encuentren adaptados al Plan de Reforma
Interior en todas las condiciones de edificacion por él reguladas, no se encuentren en ninguna de las

situaciones descritas como Construcciones Existentes Fuera de Ordenacion Grado - 0.

La construccion podra asimilarse a las ajustadas a ordenacion hasta el momento en que concluya su vida
util, se produzca la sustitucién voluntaria o se operen en ella obras de reforma de transcendencia

equiparable a la sustitucion de la edificacion (reestructuracion total).

En estos casos, se autorizaran las obras de reforma, siempre que quepa reputarlas como meramente
parciales por no comportar sustitucién, y estara prohibido el aumento de superficie construida y volumen

de los edificios

No obstante, la nueva construccidn sobre la misma parcela o la reestructuracion total de la existente
debera adaptarse a todas las condiciones de la edificacion y reserva de aparcamiento previstas en el

presente Plan de Reforma Interior,

Se entendera por obra de reforma de transcendencia equiparable a la sustitucion de la edificacidn
(reestructuracion total), a los efectos anteriormente previstos, aquella que, por su alcance, no seria

exigible de la propiedad en cumplimiento de su deber normal de conservacion.

Se entiende que las obras mencionadas en el parrafo anterior exceden del limite del deber normal de
conservacion cuando su coste supere la mitad del valor de una construccion de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie util que la preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles

para autorizar su ocupacion.
Sino se trata de un edificio, sino de otra clase de construccidn, dicho limite se cifrara, en todo caso, en la

mitad del coste de erigir o implantar una nueva construccion de iguales dimensiones, en condiciones de

uso efectivo para el destino que le sea propio
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CAPITULO SEXTO. PROTECCIONES ARQUEOLOGICAS Y BIENES DE RELEVANCIA LOCAL.

Dentro del &mbito del Plan de Reforma Interior, se encuentra un Yacimiento Arqueoldgico, dos Areas de

Proteccion Arqueoldgica y un Bien de Relevancia Local.

ART.6.1.- PROTECCIONES ARQUEOLOGICAS.

Dentro del ambito de la Zona Urbanizada Industrial (ZUR-IN), en el interior de la manzana ZUR-IN1, se

ubica el Yacimiento Arqueoldgico denominado “Partida del Terrer”.

De igual modo, dentro del ambito de Plan de Reforma Interior, se ubican dos Areas de Proteccion

Arqueoldgicas, definidas por el PGOU y los Servicios Arqueoldgicos Municipales.

De conformidad con las determinaciones del PGOU y de la legislacion de proteccion del patrimonio
histdrico, sera obligatorio el comunicar a la Administracién Competente cualquier hallazgo arqueolégico

muehle o inmueble, responsabilidad que alcanza a todos los agentes afectados por las obras.

La Administracion con la maxima urgencia evaluara mediante informe al respecto si los restos son
susceptibles de su enterramiento, traslado o destruccidn, o por el contrario de su conservacion, indicando
las condiciones de la misma, en cuyo caso, previo estudio pormenorizado del entorno y del impacto visual,
se podra trasladar el aprovechamiento superficial afectado sobre la altura de cornisa maxima del edificio
proyectado. Para que esta medida sea efectiva, el resto arqueoldgico debera conservarse en un espacio
de altura minima 2,20 m. y, al menos, 1 m. por encima de la rasante de la acera para asegurar luces y

ventilacion.

ART.6.2.- BIENES DE RELEVANCIA LOCAL.

Dentro del ambito de la Zona Urbanizada Industrial (ZUR-IN), en el interior de la manzana ZUR-IN1, se
ubica el Bien de Relevancia Local del “Fumeral d'un Antic Rajolar, Vora la CV-320", clasificado como
Espacio etnologico de interés local, segtn la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 5/2007, de 9 de
febrero, de la Generalitat, de modificacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural

Valenciano.

Los bienes inmuebles de relevancia local estaran sujetos a las normas de proteccion contenidas en el
correspondiente catalogo de bienes y espacios protegidos, al régimen general de los bienes inmuehles del
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano y a lo dispuesto en la legislacion urbanistica

respecto de los bienes catalogados.

Las licencias municipales de intervencion en los bienes inmuebles de relevancia local, los actos de analoga
naturaleza y las 6rdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion, se ajustaran
estrictamente a las determinaciones establecidas en los catalogos. El ayuntamiento, en los términos que
se establezcan reglamentariamente, debera comunicar a la conselleria competente en materia de cultura,
simultaneamente a la notificacion al interesado, las actuaciones que vaya a realizar, las licencias de

intervencion concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre dichos bienes.
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CAPITULO SEPTIMO. AFECCIONES POR PELIGROSIDAD DE INUNDACION (PATRICOVA).

Una parte del ambito del Plan de Reforma Interior se encuentra dentro de la Zona de Peligrosidad de
Inundacion de Nivel 4, tal como la define el Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el que
se aprueba el Plan de Accion Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacidn en la Comunitat
Valenciana (PATRICOVA).

Peligrosidad de nivel 4: Cuando la probabilidad de que en un afio cualquiera se sufra, al menos,
una inundacion se encuentra entre 0°04 y 0°01 (equivalente a un periodo de retorno entre 25 y
100 anos), con un calado maximo generalizado alcanzado por el agua inferior a ochenta
centimetros (80 cm) y superior a quince centimetros (15 cm).

En concreto, dentro de La Zona Urbanizada Industrial (ZUR-IN), las manzanas ZUR-IN3, ZUR-IN4 y ZUR-IN6
deberan cumplir con las determinaciones de los siguientes articulos, en aplicacion de las exigencias
normativas del Anexo | del PATRICOVA.

ART.7.1.- CONDICIONES GENERALES DE ADECUACION DE LAS EDIFICACIONES.

1. En zonas sujetas a peligrosidad de inundacion, se establecen las siguientes condiciones:

a) En aquellas zonas donde el calado de inundacién supere los ochenta centimetros (80 cm), se

dispondra de acceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde el interior del inmueble.
b) La disposicion de las nuevas edificaciones se realizard de forma que se orienten en el sentido del
flujo deshordado. Se evitara su disposicion transversal para no causar efectos barrera que produzcan

sobreelevacion del calado alcanzado por las aguas en el entorno.

¢) Elforjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situara por encima de la

rasante de la calle circundante.

2. 5e prohiben los usos residenciales, industriales y comerciales, salvo la parte destinada a almacenaje, a

cota inferior a la rasante del terreno o de la calle.
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ART.7.2.- ADECUACION ADICIONAL EN ZONAS DE PELIGROSIDAD DE NIVELES 3,4 Y 6.

1. No se permitiran las plantas de sétano o semisdtano, salvo en uso residencial intensivo, siempre y

cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) El acceso pueda garantizar su estanqueidad hasta una altura minima de un metro (1 m).

b) El sistemna de drenaje esté conectado a la red de alcantarillado mediante un sistema de bombeo

independiente, alimentado con un grupo electrégeno.

c) El uso de estos sdtanos y semisotanos sea exclusivamente de aparcamiento de vehiculos.

d) La rampa de acceso esté sobreelevada diez centimetros (10 cm) sobre la rasante de la acera.

e) Las conducciones de saneamiento que discurran o puedan verter en su interior deberan ser estancas

frente a las presiones producidas en caso de inundacion.

2. Las acometidas a la red de alcantarillado no permitiran el fluje del agua en sentido contrario, mediante

valvula automatica o manual o cualquier otro mecanismo que lo impida.

3. En edificaciones de uso residencial, industrial, comercial y de servicios, se realizaran las siguientes

adecuaciones:

a) La cota del forjado de planta baja de la vivienda o del local se situara a ochenta centimetros (80 cm)
por encima de la rasante de la calle. En suelo urbano consolidado por la edificacion que cuente con
frentes de fachada uniformes en altura de cornisa, el Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de

esta condicidn.

b) Las puertas, ventanas y cerramientos de fachada seran estancos hasta una altura de un metro y

medio (1,5 m) por encima de la rasante de la calle.

c) Los elementos mas sensibles de la vivienda o del local, tales como la caja general de proteccion, se

situaran a setenta centimetros (70 cm) por encima de la cota del forjado de planta baja.

4. Con el fin de evitar el efecto de embalse y el consiguiente peligro de rotura brusca, las vallas y muros
de cerramiento de las parcelas seran permeables al flujo del agua a partir de treinta centimetros (30 cm)

de altura y en todo su perimetro.

5. Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de edificios deberan calcularse para soportar la presidn
v/o subpresian producida por una altura de agua de un metro y medio (1,5 m) y para un nivel de disefio
correspondiente a 100 anos de periodo de retorno. Los depdsitos y elementos similares se disefiaran y

anclaran al terreno de forma que se evite la posibilidad de flotacion.

ART.7.3.- DRENAJE DE AGUAS PLUVIALES.

1. El drenaje de las aguas pluviales en las areas urbanas de superficie mayor a veinte hectareas (20 ha)

cumplira las siguientes condiciones:
a) Se disefiaran con un nivel de proteccion de, al menos, quince (15) afios de periodo de retorno.

b) El didmetro minimo de las conducciones de drenaje de pluviales sera de cuatrocientos milimetros
{400 mm).

c) Los imbornales y sumideros seran no atascables, y las dimensiones minimas de las rejillas de, al

menos:
- cincuenta centimetros (50 cm) de longitud, en los verticales de bordillo.
- mil doscientos cincuenta centimetros cuadrados (1.250 cm?) de superficie, en los horizontales.

2. Se fomentara el uso de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible en todos los municipios de la Comunitat

Valenciana.
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