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ACTA NÚM. 15/20 

 

ACTA DEL PLE ORDINARI DE LA CORPORACIÓ MUNICIPAL, CELEBRAT EL 

DIA VINT -I -NOU DôOCTUBRE DE DOS MIL VINT 

 

A la ciutat de Sagunt, el dia vint-i-nou dôoctubre de dos mil vint, a les 17 hores i 5 

minuts, es reuneixen, a la Sala de Sessions de la Casa Consistorial, sota la Presidència de 

lôIlĿlm. Sr. Alcalde, Sr. Dar²o Moreno Lerga, els seg¿ents regidors i regidores: 

Sra. María José Carrera Garriga 

Sr. Javier Raro Gualda 

Sra. Gloria María Parra Calero 

Sr. Francisco Alejandro Sotoca Ruiz 

Sra. Natalia Antonino Soria 

Sr. Francisco Javier Timón Saura 

Sr. Josep Francesc Fernández Carrasco 

Sra. María Asunción Moll Castelló 

Sr. Josep Maria Gil Alcamí 

Sr. José Manuel Tarazona Jurado 

Sra. Maria Josep Soriano Escrig 

Sr. Manuel González Sánchez 

Sr. Juan Antonio Guillén Juliá 

Sra. Pilar Berna García 

Sr. Cosme José Herranz Sánchez 

Sra. Carolina Fuertes Gallur 

Sr. Sergio Ramón Muniesa Franco 

Sra. Davinia Bono Pozuelo 

Sra. María Isabel Sáez Martínez 

Sr. Guillermo Sampedro Ruiz 

Sr. Roberto Rovira Puente 

Sr. Salvador Montesinos Zamorano 

Sr. Raúl Castillo Merlos 

Sr. Alejandro Vila Polo 

 

 Assistits del secretari general, Sr. Emilio Olmos Gimeno, i de lôinterventor, Sr. Sergio 

Pascual Miralles, a fi de realitzar sessió ordinària del Ple de la corporació, en primera 

convocatòria. 

  

De conformitat amb la Resoluci· dôAlcaldia n¼m. 9427 de 21 de setembre de 2020, la 

sessió plenària es realitza a través de videoconferència pel sistema Microsoft Teams. 

El fedatari que subscriu comprova lôassist¯ncia virtual dels membres del Ple de la 

corporaci· a la sessi·, a trav®s dels elements que lôaplicaci· permet ïàudio, vídeo i relació de 

persones connectadesï i que figuren en la pantalla a la qual té directa visió. 

 

Obert lôacte per la Presid¯ncia, havent sigut tots convocats en legal forma i existint 

qu¸rum suficient, sôexaminen els assumptes que a continuaci· de relacionen i que han estat a 

la disposició de les persones convocades a aquest Ple des de la data de la convocatòria. 
 

P R I M E R A   P A R T:  PART RESOLUTÒRIA  

 

1 EXPEDIENT 595746A. APROVACIÓ ACTA SESSIÓ ORDINÀRIA PLE 

29/07/20 
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Resultant que, juntament amb la convocat¸ria i lôordre del dia, en lôexpedient 

electr¸nic corresponent, sôha posat a la disposici· de totes les regidores i regidors lôesborrany 

de lôacta de la seg¿ent sessi· plen¨ria: 

29 de juliol de 2020 

 

Considerant el que es disposa en article 121.2 de la Llei 8/2010, de 23 de juny, de la 

Generalitat, de Règim Local de la Comunitat Valenciana, sobre lôelaboraci· i aprovaci· de les 

actes de les sessions dels òrgans col·legiats. 

I considerant que, segons el que es preveuen els articles 86 i 89 del vigent Reglament 

Org¨nic Municipal, com a primer punt de lôordre del dia del Ple de la corporació ha de figurar 

lôaprovaci· dôactes de sessions anteriors. 

 

Per la present se sotmet a aprovaci· lôacta de la sessi· a dalt esmentada. 

 

Sotm®s lôassumpte a votaci·, resulta: 

Total regidors: 25. Regidors presents en aqueix moment en la sessió: 25. Regidors 

absents en la votació: cap. Vots a favor: 25, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, 

Antonino, Timón, Fernández, Moll, Gil, Tarazona, Soriano, González, Guillén, Berna, 

Herranz, Fuertes, Muniesa, Bono, Sáez, Sampedro, Rovira, Montesinos, Castillo i Vila; per la 

qual cosa, el Ple de lôAjuntament, per unanimitat, ACORDA: 

Aprovar lôesborrany de lôacta de la següent sessió plenària: 

29 de juliol de 2020. 

 

2 EXPEDIENT 597625K. APROVACIÓ ACTA SESSIÓ ORDINÀRIA PLE 

10/09/20 
Resultant que, juntament amb la convocat¸ria i lôordre del dia, en lôexpedient 

electr¸nic corresponent, sôha posat a la disposici· de totes les regidores i regidors lôesborrany 

de lôacta de la seg¿ent sessi· plen¨ria: 

10 de setembre  de 2020. 

 

Considerant el que es disposa en article 121.2 de la Llei 8/2010, de 23 de juny, de la 

Generalitat, de R¯gim Local de la Comunitat Valenciana, sobre lôelaboraci· i aprovaci· de les 

actes de les sessions dels òrgans col·legiats. 

I considerant que, segons el que es preveu en els articles 86 i 89 del vigent Reglament 

Org¨nic Municipal, com a primer punt de lôordre del dia del Ple de la corporaci· ha de figurar 

lôaprovaci· dôactes de sessions anteriors. 

 

Se sotmet a aprovaci· lôacta de la sessi· a dalt esmentada. 

 

Sotm®s lôassumpte a votaci·, resulta: 

Total regidors: 25. Regidors presents en aqueix moment en la sessió: 25. Regidors 

absents en la votació: cap. Vots a favor: 25, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, 

Antonino, Timón, Fernández, Moll, Gil, Tarazona, Soriano, González, Guillén, Berna, 

Herranz, Fuertes, Muniesa, Bono, Sáez, Sampedro, Rovira, Montesinos, Castillo i Vila; per la 

qual cosa, el Ple de lôAjuntament, per unanimitat, ACORDA: 

Aprovar lôesborrany de lôacta de la següent sessió plenària: 

 10 de setembre de 2020. 

 

3 EXPEDIENT 575442A. ADDENDA AL CONVENI 28 DôOCTUBRE DE 2010, 

ENTRE LôAJUNTAMENT SAGUNT I EPSAR, PROVEċMENT DôAIGUA 
Vist lôexpedient. 
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Sotmés el mateix a votació, resulta: 

Total regidors: 25. Regidors presents en aqueix moment en la sessió: 25. Regidors 

absents en la votació: cap. Vots a favor: 14, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, 

Antonino, Timón, Fernández, Moll, Gil, Tarazona, Soriano, Sampedro i Rovira. Abstencions: 

11. Senyors/es González, Guillen, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Bono, Sáez, Montesinos, 

Castillo i Vila; per la qual cosa, de conformitat amb el dictamen de la Comissió Informativa 

de Territori i Sostenibilitat, el Ple de lôAjuntament, per 14 vots a favor del PSOE, Comprom²s 

i EU, i 11 abstencions dôIP, PP, Côs i VOX, ACORDA: 

 Ratificar la seg¿ent Resoluci· dôAlcaldia. 

 

ñADDENDA AL CONVENI SUBSCRIT EN DATA 28 DôOCTUBRE DE 2010 

ENTRE LôAJUNTAMENT DE SAGUNT I LôENTITAT PĐBLICA DE SANEJAMENT 

DôAIG¦ES RESIDUALS DE LA COMUNITAT VALENCIANA, PER AL 

PROVEċMENT DôAIGUA, DES DE LA PLANTA POTABILITZADORA (ETAP) DE 

SAGUNT I CONDUCCIONS DE PROVEÏMENT Al CAMP DE MORVEDRE  
Vist lôexpedient de refer¯ncia i lôAddenda al Conveni subscrit entre aquest Excm. Ajuntament 

i la EPSAR el 28 dôoctubre de 2010 per al proveµment dôaigua des de la Planta Potabilitzadora 

(ETAP) de Sagunt i conduccions de proveïment al Camp de Morvedre que figura entre la 

documentaci· que ho integra Vista lôActa de la Comissi· de Seguiment entre lôEPSAR i 

lôAjuntament de -Sagunt celebrada el passat 21 de setembre de 2020 que figura en lôexpedient 

i que va ser remesa a aquest Excm. Ajuntament juntament amb la proposta dôAddenda al 

Conveni el passat 23/09/2020 (Registre dôEntrada 29509/2020 de data 23/09/2020). At®s que, 

si b® ®s el Consorci dôAig¿es Camp de Morvedre qui t®, segons determinen els seus Estatuts 

en lôarticle 6, ñcom a missi· primordial la prestaci· dels serveis de proveµment dôaigua 

potable en alta en àmbit territorial dels municipis que el componen, basada en els principis 

dôintegraci· de la gesti· del cicle de lôaigua urbana, homogeneµtat de la qualitat del servei i 

uniformitat de les tarifes en lô¨mbit territorialò i havia de ser aquesta persona jur²dic p¼blica 

qui subscriguera el corresponent Conveni ¼nic amb lôEPSAR, en sessi· celebrada el dia 30 de 

setembre de 2020 per lôAssemblea General del Consorci, sôha autoritzat de manera temporal ï 

per un termini màxim de dos anys en atenció al procés de transformació del Consorci en 

Mancomunitat i la falta de mitjans i pressupost del Consorciï subscriure convenis 

singularitzats amb lôEntitat de Sanejament dôAig¿es Residuals de Comunitat Valenciana. 

 At®s que al termini anterior sôent®n suficient com, a m®s de transformar el Consorci en 

Mancomunitat i assumir les competències que li són pròpies,  per a adaptar el Conveni que 

ara pretén prorrogar-se a les previsions de Llei 40/2015, dô1 dôoctubre, de R¯gim Jur²dic del 

Sector Públic ïadaptaci· que a pesar del termini transcorregut no sôha realitzat per part de 

lôEntitat de Sanejamentï i adaptar-ne el contingut igualment als pronunciaments judicials que, 

en benefici de lôAjuntament de Sagunt, sôhi han produµt. 

  At®s que amb lôaddenda presentada no sôest¨ emmascarant cap contractaci· i que 

estem en pres¯ncia dôun vertader conveni, com tampoc ho va ser el conveni original. 

 Considerant que el conveni en vigor ho ®s fins hui dia 2 dôoctubre i que dins dôaquest 

termini ®s possible, com b® assenyala lôEntitat de Sanejament en la seua proposta (aplicaci· 

automàtica de la Disposició Addicional Vuitena, segon paràgraf, de la Llei 40/2015, dô1 

dôoctubre, de R¯gim Jur²dic del Sector P¼blic) la seua pr¸rroga. 

 Considerant que, tot i que la competència per a adoptar el present acord correspon al 

Ple de la corporació, resulta impossible que puga acordar-ho aquest òrgan col·legiat pels 

terminis fixats per lôEPSAR i la remissi· de la documentaci·. Sent imprescindible procedir a 

lôaprovaci· de la pr¸rroga referida, sempre sotmetent despr®s aquesta resoluci· dôurg¯ncia a 

la ratificació del Ple com a òrgan competent, en la pròxima sessió que tinga lloc. 

En conseq¿¯ncia i vistos els antecedents i altra documentaci· que hi ha en lôexpedient, 

per les raons dôurg¯ncia a dalt indicades, i vist lôinforme de la Secretaria/Oficialia Major i no 

obstant aquest, RESOLC: 
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 PRIMER: Establir una pròrroga del conveni celebrat entre lôExcm. Ajuntament de 

Sagunt i lôEntitat P¼blica de Sanejament dôAig¿es Residuals de la Comunitat Valenciana 

(EPSAR) per al proveµment dôaigua des de la planta potabilitzadora (ETAP) de Sagunt i 

conduccions de proveïment al Camp de Morvedre de data 28 dôoctubre de 2010, per un 

període de dos anys. 

En el règim econòmic es tindran en compte i seran aplicable els pronunciaments 

judicials ferms haguts en aquesta matèria. 

SEGON: Remetre la present resoluci· a lôEPSAR, instant-li a completar lôexpedient 

amb les adaptacions precises a la legislació vigent. 

TERCER: La present resolució haurà de ser ratificada pel Ple de la corporació en la 

primera sessi· que tinga lloc.ò 

 

4 EXPEDIENT 371281T. MODIFICACIÓ MEMBRES DEL CONSELL DE PAU I 

SOLIDARIT AT 

 Segons el que es preveu en lôarticle 5.1 dels Estatuts del Consell Municipal de Pau i 

Solidaritat, relatiu a la seua composició, en sessió plenària ordinària de 28 de febrer de 2017  

es va acordar lô¼ltima actualitzaci· de les entitats membres i dels seus representants. 

 Amb data 27/02/2020 han solĿlicitat la seua incorporaci· al Consell lôAssociaci· LA 

CASA NOVA amb CIF G98213051, inscrita al Registre Municipal dôAssociacions amb n¼m.  

316. Igualment en data 29/09/2020 han sol·licitat la seua incorporaci· al Consell lôAssociaci· 

CREU ROJA amb CIF Q2866001G inscrita al Registre Municipal dôAssociacions amb el 

núm. 432 

 Així mateix les entitats MANS AMIGUES i FUNDACIÓ ADRA han sol·licitat la 

substitució de representants titulars i SUPLENTS en el Consell de Pau i Solidaritat del qual ja 

són  membres. 

 

Total regidors: 25. Regidors presents en aqueix moment en la sessió: 25. Regidors 

absents en la votació: cap. Vots a favor: 14, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, 

Antonino, Timón, Fernández, Moll, Gil, Tarazona, Soriano, Sampedro i Rovira. Abstencions: 

11. Senyors/es González, Guillen, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Bono, Sáez, Montesinos, 

Castillo i Vila; per la qual cosa, de conformitat amb el dictamen de la Comissió Informativa 

de Benestar, el Ple de lôAjuntament, per 14 vots a favor del PSOE, Comprom²s i EU, i 11 

abstencions dôIP, PP, Côs i VOX, ACORDA: 

Aprovar la següent composició definitiva del Consell de Pau i Solidaritat: 

 

ENTITAT  REPRESENTANT NIF 

LA TENDA DE TOT EL MÓN 
TITULAR: Ana Maria E. E. ********  

SUPLENT: Carlos Javier L. B. ********  

MANS AMIGUES 
TITULAR: Joaquin G. C. ********  

SUPLENT : Alberto C. R. ********  

FUNDACIÓ ADRA 
TITULAR: Delia Ángeles R. G. ********  

SUPLENT: Juan Carlos P. R. ********  

ESCOLES SOLIDÀRIES 
TITULAR: Robert R. E. ********  

SUPLENT: Beatriz B. G. ********  
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MORVEDRE ACULL 
TITULAR: Pilar C. L. ********  

SUPLENT: Carmen V. C. ********  

SALUT, EDUCACIÓ I 

DESENVOLUPAMENT 

TITULAR: Francisco B. R. ********  

SUPLENT: Begoña C. S. ********  

LA CASA NOVA 
TITULAR:  Vicente C. S. F. ********  

SUPLENT: Vicent M. P. ********  

CREU ROJA 
TITULAR: Jose Emilio P. J. ********  

SUPLENT: Elisa G. C. ********  

 

5 EXPEDIENT 278537H. CONSELL DE PARTICIPACIÓ DEL PARATGE 

NATURAL MUNICIPAL ROMEU  

Mitjançant el Decret 39/2019, de 15 de març, del Consell (publicat en el DOGV núm. 

8517 de 29 de mar­ de 2019), es va declarar paratge natural municipal lôenclavament Romeu, 

al terme municipal de Sagunt, establint-se el r¯gim jur²dic de protecci·, dôacord amb les 

normes contingudes en aquest i en la Llei 11/1994. Lôadministraci· i gesti· del paratge natural 

municipal correspon a lôAjuntament de Sagunt. 

Lôarticle 6.1 del decret de declaraci· del paratge natural municipal de lôenclavament de 

Romeu estableix la creació del Consell de Participació del Paratge Natural Municipal Romeu 

com a òrgan col·legiat consultiu, col·laborador i assessor en la gestió del Paratge Natural 

Municipal Romeu, així com, mecanisme de participació de les persones propietàries i els 

interessos socials i econ¸mics inclosos. Seran funcions dôaquest ¸rgan les previstes en 

lôarticle 50 de la Llei 11/1994. En la seua composici· sôinclour¨ un nombre dôhomes i dones 

en una proporció equilibrada, amb la finalitat de complir els principis i obligacions establits 

en la Llei orgànica 3/2007, de 22 de març, per a la igualtat efectiva de dones i homes. 

Resultant que segons lôarticle 6.2 de lôesmentat decret el Consell de Participaci· estar¨ 

compost per: 

a) Tres persones representants triades, mitjançant acord del Ple, per lôAjuntament de Sagunt, 

una de les quals exercirà la Secretaria del Consell de Participació. 

b) Una persona representant dels serveis territorials de València, de la conselleria competent 

en la mat¯ria dôespais naturals protegits, designada per la persona titular de la Direcció 

General amb compet¯ncia en mat¯ria dôespais naturals protegits. 

c) Dues persones representants dels interessos socials, institucionals o econòmics inclosos o 

que colĿlaboren en la conservaci· dels valors naturals a trav®s de lôactivitat cient²fica, lôacci· 

social, lôaportaci· de recursos de qualsevol classe o els objectius de la qual coincidisquen amb 

la finalitat de lôespai natural protegit, amb car¨cter rotatori biennal, triades per aquests per 

règim de majoria. 

d) Una persona representant de les persones propiet¨ries de terrenys inclosos en lô¨mbit del 

paratge natural municipal, diferents de lôAjuntament, amb car¨cter rotatori biennal, triats per 

elles per règim de majoria. En cas de no existir o renunciar a participar en aquest òrgan, se 

sumarà aquest lloc a la representació del grup c). 

e) En el sup¸sit que no sôarribe a un acord entre els representants dels punts c) i d) anteriors, 

serà triats pels representants del punt a). 

Resultant que segons lôarticle 6.5 la persona que ocupe la Presidència del Consell de 

Participaci· ser¨ nomenada per lôAjuntament de Sagunt, mitjan­ant acord de Ple, dôentre les 

persones membres del Consell. 
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Considerant que, segons el decret de declaració i la delimitació del paratge, 

lôAjuntament ®s lô¼nic propietari dels terrenys que ocupen la superfície del Paratge Natural 

Municipal de lôEnclavament de Romeu. 

Vist que des de les diferents associacions o entitats afectades sôha rem®s solĿlicitud en 

aquest Ajuntament, en qu¯ sôindiquen les persones representants de cadascuna dôelles per a 

formar part del Consell de Participació de Paratge Natural Municipal de Romeu. 

 Considerant la proposta i acord del Consell Assessor de Medi Ambient de Sagunt, en 

la seua reunió ordinària que tingué lloc el passat 16 dôoctubre de 2019, sobre composició i 

representació en el Consell de Participació del Paratge Natural Municipal de Romeu, per part 

de les entitats socials, ambientals i econòmiques. 

Vist escrit rebut sobre la Resolució de la Direcció General de Medi natural i Avaluació 

Ambiental de data 10 de gener de 2020 en referència a les persones representants de la 

Conselleria dôAgricultura, Desenvolupament Rural, Emerg¯ncia Clim¨tica i Transici· 

Ecològica, en els consells de participació dels paratges naturals municipals de la província de 

València. 

Vist lôinforme del t¯cnic de Medi Ambient. 

 

Sotm®s lôassumpte a votaci·, resulta: 

Total regidors: 25. Regidors presents en aqueix moment en la sessió: 25. Regidors 

absents en la votació: cap. Vots a favor: 7, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, 

Antonino, Timón. Vots en contra: 7. Senyors/es Fernández, Moll, Gil, Tarazona, Soriano, 

Sampedro i Rovira. Abstencions. 11. Senyors/es González, Guillen, Berna, Herranz, Fuertes, 

Muniesa, Bono, Sáez, Montesinos, Castillo i Vila. 

 

En existir un empat en la votaci· se sotmet de nou lôassumpte a votaci· i i sôhi obt® el 

mateix resultat, decideix el vot de qualitat de lôalcalde (art. 95.4 del ROM), i de conformitat 

amb el dictamen de la Comissió Informativa de Territori i Sostenibilitat, el Ple de 

lôAjuntament, per 7 vots a favor del PSOE, 7 vots en contra de Comprom²s i EU i 11 

abstencions dôIP, PP, Côs i VOX, ACORDA: 

PRIMER: Designar els 3 representants en el Consell de Participació de Paratge 

Natural Municipal de Romeu per part de lôAjuntament de Sagunt, que es relacionen: 

1. Lôalcalde ï president de la corporació Il·lm. Sr. Darío Moreno Lerga 

2. El tècnic de medi ambient municipal, Sr. Jorge Vidal Miguel, que actuarà com a 

secretari del Consell de Participació. 

3. La tècnica del Consell Local Agrari, Sra. Begoña Collado Boira 

SEGON: Designar president del Consell de Participació del Paratge Natural Municipal 

de Romeu a lôalcaldeïpresident de lôAjuntament de Sagunt, IlĿlm. Sr. Dar²o Moreno Lerga. 

TERCER: Acordar la següent composició del Consell de Participació de Paratge 

Natural Municipal de Romeu: 

a. Representants de lôAjuntament de Sagunt: 

- Lôalcalde ï president de la corporació Il·lm. Sr. Darío Moreno Lerga 

- Sr. Jorge Vidal Miguel, tècnic del departament de medi ambient, que actuarà 

com a secretari del Consell de Participació. 

- Sra. Begoña Collado Boira, tècnica del Consell Local Agrari 

b. Representant dels serveis territorials de València, de la conselleria competent en la 

mat¯ria dôespais naturals protegits: 

Titular 

- Sr. Juan Ángel Bonilla Campos, t¯cnic dôEspais Naturals Protegits del Servei 

Territorial de Medi Ambient de València. 

Suplent 

- Sra. Margarita Romanillos Arenas, t¯cnica dôEspais Naturals Protegits del Servei 
Territorial de Medi Ambient de València. 
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c. Representants dels interessos socials, institucionals o econòmics inclosos: 

Titulars 

- Sra. Elena Azpilicueta Eres, representant de lôAssociaci· de veµns Bonilles-Romeu 

de Sagunt. 

- Sr. Jordi Cortina Beltr§n, representant del Centre dôEstudis del Camp de 
Morvedre. 

- Sr. Antoni Chabret Bellod, representant del Club Esportiu de Caça de Sagunt. 

Suplents 

- Sr. Roberto David Badenas Sang¿esa, representant de lôAssociaci· de Propietaris 
de la zona residencial Tres Barrancs 

- Sr. Iv§n Roure Sancha, representant dôAcci· Ecologista Agr·. 

- Sr. Miguel Ángel Navarro García, representant del Centre Excursionista del Camp 

de Morvedre. 

QUART: Que es procedisca a la constitució del Consell de Participació del Paratge 

dôacord amb el que sôestableix en lôacord Decret 39/2019, de 15 de mar­, del Consell. 

CINQUÉ: Notificar el present acord a les persones i entitats interessades. 

 

6 EXPEDIENT 572011K. FESTES LOCALS EXERCICI 2021 

A lôespera de la petici· del Servei Territorial de Treball, Economia Social i 

Emprenedoria de Val¯ncia, per la qual solĿlicita dôaquesta corporació la proposta de 

determinació de les dues festivitats locals, de caràcter retribuït i no recuperable, que tindran 

lloc en aquest municipi per al pr¸xim exercici 2021, a lôempara de lôart. 37.2 del Reial decret 

legislatiu 2/2015, de 23 dôoctubre, pel qual sôaprova el text ref·s de la Llei de lôEstatut de 

Treballadors. 

Resultant que de conformitat amb lôart. 46 del Reial decret 2001/1983, de 28 de juliol, 

sobre regulació de la jornada de treball, jornades especials i descansos, seran també inhàbils 

per al treball retribuïts i no recuperables, fins a dos dies de cada any natural amb caràcter de 

festes locals que per tradició els siguen pròpies en cada municipi, determinant-se per 

lôautoritat laboral competent, a proposta del Ple de lôAjuntament corresponent, i publicant-se 

en el Butlletí Oficial de la  Comunitat Autònoma, i, si fa al cas, en el Butlletí Oficial de la 

Província. 

Tradicionalment, al nostre municipi sôhan celebrat les festivitats de Sant Vicent Ferrer 

i Sant Abdó i Sant Senén, els popularment coneguts com ñSants de la Pedraò, per la qual cosa 

sobre elles versa la proposta. 

  

Sotm®s lôassumpte a votaci·, resulta: 

Total regidors: 25. Regidors presents en aqueix moment en la sessió: 25. Regidors 

absents en la votació: cap. Vots a favor: 20, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, 

Antonino, Timón, Fernández, Moll, Gil, Tarazona, Soriano, Muniesa, Bono, Sáez, Sampedro, 

Rovira, Montesinos, Castillo i Vila. Abstencions: 5. Senyors/es González, Guillen, Berna, 

Herranz i Fuertes, per la qual cosa, de conformitat amb el dictamen de la Comissió 

Informativa de Modernitzaci· de lôAdministraci·, el Ple de lôAjuntament, per 20 vots a favor 

del PSOE, Comprom²s, PP, EU, Côs i VOX i 5 abstencions dôIP, ACORDA: 

 PRIMER. Fixar per a lôexercici 2021 com a festivitats locals, de caràcter retribuït i no 

recuperable, les següents dates: 

¶ Dia 12 dôabril: Sant Vicent Ferrer 

¶ Dia 30 de juliol: Sants Abdó i Senén  

 SEGON: Donar trasllat de lôacord, una vegada que siga requerit, als efectes oportuns, 

al Servei Territorial de Treball, Economia Social i Emprenedoria de València, en el cas que 

alguna de les dates proposades coincidira amb altres festes, bé de caràcter nacional o bé 

determinada pel Consell, se solĿlicitaria dôaquest Excm. Ajuntament una nova proposta, 

variant la data de la seua celebració. 
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7 EXPEDIENT 228665Q. CONTRACTE MIXT DE REDACCIÓ DEL 

PROJECTE DôEXECUCIč DE LôOBRA I SUBSEG¦ENT GESTIč MITJAN¢ANT 

CONCESSIč DE LôAPARCAMENT SUBTERRANI DE VEHICLES AL SUBSďL DE 

LôAV. SANTS DE LA PEDRA I ZONA BLAVA ANNEXA. EXP. 21/01 

ANTECEDENTS 

1) El Ple de la corporació municipal reunit en sessió ordinària de 27/2/2020 adoptava 

el següent acord en relació amb el contracte de referència: 

PRIMER: Inadmetre la sol·licitud de devolució de la garantia per import de 

133.356,30 ú atorgada Bancaixa el 19/07/2002 (reg. especial dôavals 00518448). 

SEGON: Requerir per última vegada a la mercantil APARCAMENTS DE SAGUNT, 

SL, perqu¯ en lôimprorrogable termini dô1 mes present projecte dôexecuci· de les obres de 

reparació necessàries per a corregir el defecte subsistent. 

TERCER: Advertir a la mercantil APARCAMENTS DE SAGUNT, SL, que, si no 

atenguera lôanterior requeriment, es declarar¨ formalment lôincompliment de lôobligaci· 

contractual lôexecuci· de la qual sôha ordenat, procedint a lôexecuci· subsidi¨ria de la seua 

obligació i això sense perjudici de les penalitzacions que, en virtut dels plecs, procedisca 

imposar-li.  

2) En data de hui per part de lôempresa contractista APARCAMENTS DE SAGUNT, SL, no 

sôha procedit a presentar el projecte dôexecuci· requerit ni a realitzar cap actuaci· en relaci· 

amb lôesmena de les objeccions als quals ve obligada. 

 

CONSIDERACIONS 

1) Sôhan de donar per reproduµts els antecedents i consideracions recollits en lôacord del Ple 

de 27/2/20 posant-se de manifest el fet que no han sigut discutits per part de lôempresa i, en 

particular, les següents: 

 

1) ñQ¦ESTIONS DE FONS 

En relaci· amb les q¿estions de fons esgrimides per lôempresa contractista a lôefecte de 

requerir la devolució de la garantia constituïda en el seu moment en relació amb la correcta 

execuci· de les obres del p¨rquing situat a lôavinguda Sants de la Pedra, tal com sôinformava 

en el seu moment, aquestes q¿estions van ser abordades i resoltes per lôAjuntament de Sagunt 

en sentit desfavorable a trav®s de lôacord de la Junta de Govern Local de data 17/4/2015 

transcrit en lôapartat primer dels antecedents. 

Aquest acord va ser notificat a lôinteressat i van transc·rrer els terminis establits a 

aquest efecte dôinterposici· de recursos tant en via administrativa com contenciós-

administrativa sense que es promogueren aquests. Com a conseqüència, aquest acte i els 

pronunciaments específics que conté en relació amb les qüestions de fons és ferm i no cal 

plantejar un nou pronunciament municipal sobre aquest tema. 

La posici· de lôAjuntament en relaci· amb la recepci· t¨cita de les obres, aix² com la 

possibilitat de cancelĿlar la garantia tenint en compte lôexist¯ncia dôuna altra garantia que 

obeeix a finalitat diferent és desestimatòria i ferma, sense que c¨pia ara entrar a debatreôn el 

contingut.   

2) QÜESTIONS FORMALS: TERMINIS 

2.1) Terminis per a lôexercici dôaccions p¼bliques 

Sense perjudici de lôexposat, sôha dôentrar a analitzar si a la vista dels terminis 

transcorreguts des de lôexecuci· de lôobra i la posada de manifest de les deficiències 

detectades en la mateixa les accions públiques regulades en la legislació de contractes han de 

considerar-se prescrites i, en conseq¿¯ncia, resulta inviable lôexecuci· de lôaval. 

En aquest sentit, el que estem tractant ®s lôexercici dôaccions pr¸pies de la legislaci· 

contractual. La normativa de contractes del sector públic aplicable ratione temporis no preveu 

un termini dôexercici per a aquestes accions, per aix¸ resulta dôaplicaci· el termini de 
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prescripció de les accions personals previst en el Codi Civil i que despr®s de lôentrada en 

vigor de la Llei 42/2015 ha quedat fixat en 5 anys, en els termes que despr®s sôindicar¨. 

Ha dôadvertir-se que no resulta dôaplicaci· el termini de 4 anys recollit en lôarticle 15 

de la Llei General Pressupostària per a la prescripció de dret de la hisenda pública estatal 

perquè aquest termini es refereix al dret a reconéixer o liquidar crèdits comptant aquest 

termini des que puc exercitar-se. En aquest cas, no es tracta del dret a liquidar o determinar un 

import dinerari sin· a exigir el compliment dôuna obligaci· de fer (cl¨usula 22a, 23a i 

especialment la 25a ðigualment, es deixaran tubs instal·lats, per a facilitar la instal·lació de 

la xarxa dôenllumenat, reg i alimentaci· dôenergiað del PCAP) per aix¸ resulta dôaplicaci· el 

que es disposa en el Codi Civil en virtut del que es disposa en lôarticle 7 del Reial decret 

legislatiu 2/2000, pel qual sôaprova el Text Ref·s de la Llei de Contractes de les 

Administracions Públiques i en la clàusula 49a del PCAP. 

El termini per part de lôAdministraci· per a exigir el compliment de lôobligaci· de 

reparar els desperfectes advertits ja lôany 2005 i la reparaci· dels quals ha sigut exigida formal 

i informalment per aquest Ajuntament en reiterades ocasions és de 5 anys.   

Aix², lôarticle 1964 CC disposa que el termini comen­a a computar des de la data en la 

qual lôincompliment va tindre lloc. Per¸ ara aquest precepte t® una nova redacci·, en virtut de 

la disposició final primera de la Llei 42/2015, de 5 dôoctubre, de reforma de la Llei 1/2000, de 

7 de gener, dôEnjudiciament Civil (çBOEè 6 octubre). Vig¯ncia: 7 octubre 2015: 

ñArticle 1964 

é 

2. Les accions personals que no tinguen termini especial prescriuen als cinc anys des que puga 

exigir-se el compliment de lôobligaci·. En les obligacions continuades de fer o no fer, el 

termini comen­ar¨ cada vegada que sôincomplisquen.ò 

La disposici· transit¸ria cinquena de la Llei 42/2015, de 5 dôoctubre, estableix que el 

temps de prescripció de les accions personals que no tinguen assenyalat terme especial de 

prescripci·, nascudes abans de la data de la seua entrada en vigor, 7 dôoctubre de 2015, es 

regir¨ pel que es disposa en lôarticle 1939 del Codi Civil. 

Lôart. 1939 assenyala que 

ñArticle 1939 

La prescripció comen­ada abans de la publicaci· dôaquest codi es regir¨ per les lleis anteriors 

a aquest; però si des que fora posat en observança transcorreguera tot el temps en ell exigit per 

a la prescripció, tindrà aquesta el seu efecte, encara que per aquestes lleis anteriors es 

requerira major lapse.ò 

El que fa pensar que el termini l²mit de lôexercici de les accions no s·n 15 anys a 

comptar des que es van manifestar els vicis; sinó que la data límit és el 7/10/2020, és a dir, 5 

anys (si des que fora posat en observança transcorreguera tot el temps en ell exigit per a la 

prescripció, tindrà aquesta el seu efecte), excepte millor interpretació fundada en dret. 

Dôaquesta manera, el termini per a lôexercici de les accions derivades del contracte 

dôexecuci· dôobra p¼blica (que sôincardinava en el contracte mixt adjudicat) ®s de 5 anys. En 

aquest punt conv® recordar que (i) lôobra mai va ser recepcionada completament; (ii) es van 

formular reserves, (iii) es va requerir en diverses ocasions la seua reparaci·; i (iv) lôobligació 

pendent dôexecutar no t® naturalesa pecuni¨ria. 

Una vegada fixat el termini dôexercici de lôacci· per a exigir el compliment del 

contracte, sôha de determinar quin ®s el dies ad quem. Per a aix¸, sôha de tindre en compte que 

el termini fixat en el Codi Civil és un termini de prescripció i no de caducitat. Això vol dir que 

la intimació per part del creditor al deutor interromp aquest termini i reinicia el seu còmput. 

Lôarticle 1973 del Codi Civil disposa: ñLa prescripci· de les accions sôinterromp pel seu 

exercici davant els Tribunals, per reclamació extrajudicial del creditor i per qualsevol acte de 

reconeixement del deute pel deutor.ò. 

En aquest cas, la data a lôefecte del c¸mput de la prescripci· sôha vist interrompuda en 

diverses ocasions ja que lôAjuntament ha requerit al contractista la reparació dels defectes 



 10 

advertits. Lô¼ltima dôelles, precisament, per Acord de la Junta de Govern Local de 17 dôabril 

de 2015 (acte ferm i consentit) en lô¼ltim par¨graf del qual es diu: 

ñPer part seua, sôha de reiterar lôobligaci· de lôempresa contractista de solucionar les 

objeccions posades de manifest en lôacta de recepci· de lôobra i repetidament reiterats. Davant 

la falta dôactivitat de la contractista sôhan iniciat per lôadministraci· els tr¨mits tendents a 

obtindre lôautoritzaci· per lôorganisme auton¸mic competent dôuna soluci· que permeta la 

legalitzaci· de les instalĿlacions. Aquest fet no suposa que lôAjuntament assumisca que 

aquestes actuacions no haurien dôhaver sigut realitzades per la contractista ni li exonera de les 

seues obligacions en cap concepte, sinó que constitueixen un tràmit inicial i necessari a 

lôefecte dôuna possible execuci· subsidi¨ria de les actuacions amb c¨rrec a lôaval. En tot cas, 

una vegada obtingut el conforme de la Conselleria sôinstar¨ a lôempresa a la seua realitzaci· 

pr¯via elaboraci· del corresponent projecte amb prevenci· dôexecuci· subsidi¨riaò. 

Això suposa, com reitera per totes la Sentència del Tribunal Suprem núm. 536/2010, 

de 10 de setembre que lôAjuntament haja reiniciat el termini de 5 anys (15 en el moment de 

dictar-se i notificar-se lôacte) el que implica ñlôamortitzaci· del temps passat, que es t® per no 

transcorregut, de manera que a partir de la interrupció cal computar el nou termini perquè es 

complisca el temps de prescripci·ò. 

Lôafany de lôAjuntament a mantindre la seua acci· enfront del contractista ®s evident i 

aix¸ ®s una dada essencial a lôefecte de concloure que lôobligaci· de reparaci· subsisteix i, en 

conseq¿¯ncia, no procedeix la devoluci· de lôaval. 

En virtut de lôexposat sôaconsegueixen les seg¿ents conclusions a aquest apartat: 

- Lôacci· p¼blica per a exigir el compliment de lôobligaci· no est¨ prescrita. 

- La garantia definitiva ha de mantindreôs fins que el contractista complisca amb la seua 

obligació. 

- Havent-se produït pronunciaments desestimatoris precedents en el temps en referència 

a la improced¯ncia de cancelĿlar la garantia, sôha dôinadmetre la solĿlicitud de devoluci· de 

lôaval formulada per lôempresa contractista, aix² com la seua pretensi· de recepció tàcita de 

les obres. 

3) REQUERIMENT DôEXECUCIč 

En vista que la resposta de lôempresa contractista a lô¼ltim requeriment municipal 

perqu¯ acreditara lôesmena de les objeccions que sôimposaven en lôacta de recepci· de lôobra 

ha sigut la de sol·licitar novament la devoluci· de la garantia, es considera que no sôha 

adoptat acció alguna tendent a complir amb aquest requeriment. 

En lôexpedient administratiu hi ha informe del cap de Secci· del departament 

municipal de manteniment en el qual disposa en relació amb les actuacions necessàries per a 

resoldre el problema: 

(é) 

La mem¸ria t¯cnica redactada pel departament de manteniment obra en lôexpedient 

administratiu que resulta accessible als interessats en aquest. En tot cas, com es deia en 

lôacord de la Junta de Govern Local de data 17/4/2015 ñaquest fet no suposa que 

lôAjuntament assumisca que aquestes actuacions no haurien dôhaver sigut realitzades per la 

contractista ni li exonera de les seues obligacions en cap concepteò. Per contra, procedeix 

instar novament a lôentitat contractista a lôexecuci· de les obres que permeten la legalitzaci· 

de les instalĿlacions pr¯via presentaci· a aquesta administraci· dôun projecte subscrit per 

t¯cnic competent.ò 

 2) At®s que per part de la mercantil no sôhan executat les obres a les quals venia 

obligada ni sôha presentat el projecte dôexecuci· requerit, procedeix declarar lôincompliment 

de les seues obligacions contractuals i iniciar el tr¨mit per a lôexecuci· subsidi¨ria amb 

execuci· de lôaval en la part corresponent a la liquidaci· provisional que es fixa en lôimport 

estimat per a la reparaci· pel departament municipal de manteniment (63.500ú), havent-se de 

donar amb car¨cter previ un tr¨mit dôaudi¯ncia. 
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 3) Compet¯ncia: dôacord amb lôarticle 22.j) de la Llei 7/85 de Bases de Règim Local 

correspon al Ple de la corporaci· lôexercici dôaccions judicials i administratives i la defensa de 

la corporació en matèries de competència plenària. 

Té igualment atribuïda la competència el Ple per a la cancel·lació i execució de 

garanties respecte del contracte de referència. 

 

Sotm®s lôassumpte a votaci·, resulta: 

Total regidors: 25. Regidors presents en aqueix moment en la sessió: 25. Regidors 

absents en la votació: cap. Vots a favor: 17, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, 

Antonino, Timón, Fernández, Moll, Gil, Tarazona, Soriano, Sampedro, Rovira, Montesinos, 

Castillo i Vila. Abstencions. 8. Senyors/as. González, Guillen, Berna, Herranz, Fuertes, 

Muniesa, Bono i Sáez; per això, de conformitat amb el dictamen de la Comissió Informativa 

dôEconomia i Organitzaci· Municipal, el Ple de lôAjuntament, per 17 vots a favor del PSOE, 

Comprom²s, EU, Côs i VOX i 8 abstencions dôIP i PP,  ACORDA: 

PRIMER: declarar lôincompliment contractual per part de lôempresa 

APARCAMENTS DE SAGUNT, SL, de la seua obligació de reparació de la instal·lació 

dôenllumenat. 

SEGON: incoar procediment per a lôexecuci· subsidi¨ria de la reparaci· dôinstalĿlaci· 

dôenllumenat p¼blic que comportar¨ la liquidaci· provisional per lôimport de 63.500 ú i 

lôexecuci· de lôaval formalitzat per lôempresa en aqueix mateix import. 

 Tot això sense perjudici del que puga resultar de la liquidació definitiva que es 

practicar¨ una vegada finalitzada lôobra de reparaci· que permeta la legalitzaci· de la 

instal·lació. 

TERCER: Donar amb car¨cter previ un tr¨mit dôaudi¯ncia a lôinteressat per espai de 

15 dies en què podrà formular les al·legacions que tinga per pertinents en defensa dels seus 

drets. 

 

8 EXPEDIENT 174648R. E16/18PL. AGRUPACIč DôINTER£S URBANĉSTIC 

POLÍGON LA VILA: IN ICI DôAVALUACIč AMBIENTAL I TERRITORIAL 

ESTRATÈGICA DE LA MODIFICACIÓ DEL PALN PARCIAL DEL 

MACROSECTOR I DEL PGOU DE SAGUNT. MACROSECTOR V   

0. Antecedents: 

 El Sr. Alcalde-President de lôExcm. Ajuntament de Sagunt, en data 20.3.2020, va 

adoptar la resolució núm. 2.127, que establia el següent: 

ñé Primer. Antecedents: 
 El Sr. Alcalde-President de lôExcm. Ajuntament de Sagunt, en data 10.4.2019, va 

adoptar la resolució núm. 2.108, que en la seua part dispositiva establia el següent: 

ñPRIMER: Lôadmissi· a tràmit de la iniciativa de programació presentada en data 

14.9.2018 (núm. 45.922), per la AIU LA VILA, amb tots els condicionants recollits en el 

present acord. 

SEGON: Als efectes lôart. 51.1 de la LOTUP, com a ¸rgan ambiental i territorial, 

sotmetre el present document dôesborrany del pla a consultes per un termini m²nim de trenta 

dies hàbils. A tals efectes aquesta documentació serà accessible al públic i podrà ser 

consultada durant tot aqueix per²ode en la p¨gina WEB de lôAjuntament. 

TERCER: Sotmetre la documentació indicada a la consulta dels següents òrgans 

municipals i administracions públiques: 

- Serveis municipals de Topografia 

- Serveis municipals de Disciplina Urbanística. 

- Serveis municipals dôObres dôUrbanitzaci·. 

- La Conselleria dôEducaci·, respecte de la nova ubicació i geometria del dotacional 

destinat a equipament escolar. 
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Aquests ¸rgans/administracions hauran dôemetre el seu informe en el termini m¨xim 

de 30 dies hàbils des de la seua recepció. En cas de no emissió en aquest termini, es 

continuarà amb la tramitaci· de lôexpedient. 

QUART: Requerir a la AIU perqu¯ sôaporte, en el termini m¨xim de 30 dies h¨bils, 

documentació gràfica (en plànol) i jurídica acreditativa, de manera clara i precisa, que la 

AIU sôajusta subjectivament a les noves exig¯ncies de lôart. 114 de la LOTUP.ò 

 Així mateix el Sr. Alcalde-President de lôExcm. Ajuntament de Sagunt, en data 

7.6.2019, va adoptar la resolució núm. 3.303, que en la seua part dispositiva establia el 

següent: 

ñPRIMER: Incorporar tots els condicionants assenyalats en la part expositiva del 

present acord com a extrems de necessària contemplació i compliment en la documentació a 

redactar i tramitar en el present expedient. 

SEGON: Requerir a lôAgrupaci· dôInter®s Urban²stic LA VILA DE SAGUNT perqu¯ 

en el termini màxim de tres mesos des de la notificació de la present la documentació 

completa de lôalternativa t¯cnica del programa dôactuaci· integrada i proposici· 

Juridicoeconòmica, que haurà de contemplar tots els extrems indicats en el present. 

TERCER: Requerir a lôAgrupaci· dôInter®s Urban²stic LA VILA DE SAGUNT perqu¯ 

en el termini màxim de 15 dies des de la notificació de la present lôelaboraci· dôuna 

documentació més detallada que la presentada en data 6.5.2019 (r.e. núm. 15.616), en la qual 

sôaprecie la correspond¯ncia entre la documentaci· de les escriptures p¼bliques dôadhesi·, la 

documentaci· registral, la cadastral i la dels plans dôinformaci· que sôelaboren per a 

reflectir aquestes dades, que a més no han de tindre només suport en la representació/divisió 

cadastral sinó que deuen a més representar gràficament on se situen les corresponent finques 

registrals, actualitzades. 

QUART: Autoritzar la Secci· dôUrbanisme que remeten directament a lôAgrupaci· 

dôInter®s Urban²stic els informes de la Conselleria dôEducaci· i dels serveis t¯cnics 

municipals dôobres dôurbanitzaci·, pendents, una vegada que aquests hagen sigut 

recepcionats per aquesta Secci· dôUrbanisme, i, en tot cas, mai m®s tard de mes i mig en el 

primer cas, i de quinze dies en el segon, a comptar en tots dos des de la notificació a 

lôAgrupaci· del present acord, a lôefecte que aquesta compte amb temps suficient per a la 

redacci· de la seua documentaci·. En tot cas lôAgrupaci· podr¨ demanar pr¸rroga del temps 

dôaportaci· de la documentaci· pel període que tard a rebre el contingut de sengles informes 

a comptar des de la recepci· del present acord, la qual sôentendr¨ t¨citament atorgada si no 

rebera informe municipal desfavorable a aquesta abans que sôesgote el termini inicial 

atorgat.ò 

Segon. Documentaci· presentada per lôAgrupaci· dôInter®s Urban²stic 

En data 12.3.2020, registres dôentrada n¼m. 10.007, 10.008 i 10.009, la AIU LA VILA 

ha presentat la documentació requerida per la resolució transcrita. 

Lôart. 114.3 de la Llei 5/2014 assenyala expressament: 

ñ3. En els sup¸sits anteriorment indicats, la designaci· de lôurbanitzador sôacorda 

per lôadministraci· en aprovar el programa dôactuaci· integrada en r¯gim dôexcepci· 

licitatoria i segons els termes dôaquest expressats en el seu corresponent conveni urban²sticò. 

En no tractar-se dôun procediment de concurr¯ncia competitiva, la presentaci· 

extempor¨nia de la documentaci· no t® efectes autom¨tics dôinadmissi·, sent admissible la 

continuaci· de la tramitaci· de lôexpedient. 

Tercer. Actuacions procedimentals procedents 

Considerant que lôart. 118 de la Llei 5/2014, LOTUP, estableix que: 

ñ2. Els programes dôactuaci· integrada en r¯gim de gesti· pels propietaris es 

tramitaran segons el procediment previst en el capítol II o en el capítol III, del títol III del 

llibre I. Quan no incorporen cap instrument de planejament, i aquest haja sigut sotmés a 

avaluació ambiental i territorial estratègica segons la legislació estatal i a la present llei, es 

tramitaran segons el procediment de lôarticle 57 dôaquesta llei, sense que hagen dôefectuar-se 
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les actuacions dôavaluaci· ambiental estrat¯giques previstes en els articles 50 i 51. Aix² 

mateix, regir¨ en aquests suposats el que es preveu en lôarticle 156 dôaquesta llei respecte de 

la selecci· de lôempresari constructor en els sup¸sits de gesti· indirecta.ò 

En portar incorporat document de planejament urbanístic, amb caràcter previ a les 

previsions procedimentals de lôart. 57, sôhan dut a terme les actuacions pr¸pies del tr¨mit de 

consultes, tal com es dedueix de les dues resolucions a dalt transcrites. 

Conseq¿¯ncia dôaix¸, havent-se requerit la presentació de la documentació completa 

amb les condicions acordades per lôAjuntament, i havent-se aportat aquesta per la AIU LA 

VILA, procedeix ja realitzar les previsions procedimentals de lôart. 57 de la LOTUP, que 

assenyala: 

ñArticle 57. Tramitaci· dels plans que no estiguen subjectes al procediment ordinari 

dôavaluaci· ambiental i territorial estrat¯gica. 

1. Quan un pla no estiga subjecte al procediment ordinari dôavaluació ambiental i 

territorial estratègica, una vegada realitzades les actuacions previstes en els articles 50 i 51 

dôaquesta llei, se seguiran els seg¿ents tr¨mits: 

a) Informació pública durant un període mínim de quaranta-cinc dies, assegurant, 

com a mínim, les mesures m²nimes de publicitat exigides per lôarticle 53.2 dôaquesta llei. é 

b) Durant el mateix termini dôinformaci· p¼blica es consultar¨ els organismes 

afectats, amb petici· dels informes exigibles dôacord amb la legislaci· sectorial, aix² com a 

les entitats subministradores dels serveis públics urbans que puguen resultar afectades. La 

falta dôemissi· dels informes esmentats en el termini establit permetr¨ seguir la tramitaci· de 

les actuacions en els termes establits en lôarticle 53.4. Quan els informes a què fa referència 

el present t²tol hagen de ser evacuats per lôAdministraci· General de lôEstat, se sotmetran al 

que es disposa en la legislació estatal que siga aplicable. 

c) Si, com a conseq¿¯ncia dôinformes i alĀlegacions, es pret®n introduir canvis 

substancials en la proposta de pla, abans dôadoptar-los es comunicarà als interessats i, 

mitjan­ant resoluci· de lôalcalde, se sotmetran a informaci· p¼blica pel termini de vint dies, 

acompanyats dels informes i al·legacions que sustenten la modificació proposada. La 

publicaci· i notificaci· als interessats es faran conforme a lôarticle 53 dôaquesta llei. Durant 

aqueix per²ode sôadmetran, per al seu examen i consideraci·, noves alĀlegacions referides als 

canvis proposats; podran inadmetreôs les que reiteren arguments i redunden en aspectes 

pr¯viament informats. En aquest cas dôintroducci· de canvis substancials en la proposta dôun 

pla o programa que haguera sigut objecte dôun procediment simplificat dôavaluaci· 

ambiental i territorial estratègica, per abs̄ncia dôefectes significatius sobre el medi ambient i 

el territori, ser¨ necessari requerir de lô¸rgan ambiental i territorial un informe que 

determine si les modificacions que es pretén introduir no tindran efectes significatius sobre el 

medi ambient i el territori o si requereixen la tramitaci· del procediment ordinari dôavaluaci· 

ambiental i territorial estratègica, per ser previsible que es produïsquen efectes significatius 

sobre el medi ambient i el territori. 

d) Una vegada concloses les anteriors actuacions, el pla serà sotmés a aprovació pel 

Ple de lôAjuntament o ¸rgan que corresponga. ... 

2. Lôacord dôaprovaci· definitiva, juntament amb les seues normes urban²stiques, es 

publicaran per a la seua entrada en vigor en el Butlletí Oficial de la Província. ...ò 

Per tot això, RESOLC: 

PRIMER: Lôobertura del per²ode dôinformaci· p¼blica durant un per²ode de 

QUARANTA-CINC dies hàbils de la documentació consistent en documentació completa de 

lôalternativa t¯cnica del programa dôactuaci· integrada i proposici· Juridicoeconòmica en 

els termes de la presentada per lôAgrupaci· dôInter®s Urban²stic LA VILA del Macrosector V 

el 12.3.2020 (registres dôentrada n¼m. 10.007, 10.008 i 10.009). En cas de solapament amb la 

suspensió de terminis administratius que poguera estar operativa en la data de publicació en 

el DOCV, lôesmentat termini dôinformaci· p¼blica comen­ar¨ a computar a la data seg¿ent a 

la dôaixecament dôaquesta suspensi·. 
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SEGON: Procedir a publicar anuncis de la part dispositiva del present acord en el 

Diari Oficial de la Comunitat Valenciana i en premsa escrita de gran difusió i posar a la 

disposici· del p¼blic la documentaci· de lôexpedient 174648R. Lôadre­a electr¸nica per a la 

seua consulta ser¨ la p¨gina WEB de lôAjuntament. 

TERCER: Amb caràcter addicional, el present acord es notificarà als titulars 

cadastrals i registrals dels terrenys inclosos en lôactuaci·, comptant aquests amb un termini 

individualitzat de 45 dies hàbils, a comptar des de la seua recepció. En cas de solapament 

amb la suspensió de terminis administratius que poguera estar operativa en la data de 

publicaci· en el DOCV, lôesmentat termini dôinformaci· p¼blica comen­ar¨ a computar a la 

data seg¿ent a la dôaixecament dôaquesta suspensi·. 

QUART: Sotmetre la documentació indicada a informe dels següents òrgans 

municipals: 

- Serveis municipals de Topografia 

- Serveis municipals de Disciplina Urbanística. 

- Serveis municipals dôObres dôUrbanitzaci·. 

Aix² mateix, se solĀlicitar¨ informe de la Conselleria dôEducaci·, en els termes i 

terminis de lôart. 57 de la LOTUP.ò 

1. Desenvolupament del període de participació pública 

El període de participació pública acordat a través de la resolució transcrita es va obrir 

en el seu còmput amb la publicació del corresponent anunci en el docv de data 14.4.2020, així 

com en el diari Levante del dia 26.3.2020. Aquest període va finalitzar, atés el 

desenvolupament de les notificacions individualitzades que sôha efectuat, en la data 

21.8.2020. 

2. Al·legacions presentades: 

Durant aquest període de QUARANTA-CINC dies h¨bils sôhan presentat dues 

alĿlegacions, dôid¯ntic contingut, que es procedeix a analitzar i contestar: 

 1. La presentada per Sr. RAFAEL GARCÍA MATÍES en data 19.7.2020 (21.688). 

 2. La presentada per Sra. MARÍA DEL CARMEN GARCÍA MATÍES en data 

22.7.2020 (22.189). 

Respecte dôaquestes alĿlegacions, pr¯via valoraci· i an¨lisi dôaquestes, a m®s de ser 

sotmeses a tr¨mit dôaudi¯ncia de la AIU, que ha procedit a realitzar les corresponents 

manifestacions, es realitzen les següents afirmacions: 

A. En lôacord de resoluci· de mutu acord de lôanterior conveni administratiu operant 

sobre el sector s² que FIGURA a quines despeses parcials correspon lôimport global de 

116.501, 46 euros 
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Es tracta de documents que serien executables sobre lô¨mbit, en tant que atenen 

lôordenaci· actualment vigent del sector. Q¿esti· diferent ®s que la AIU promotora del 

programa, que abasta el 73,67% dels propietaris de lô¨rea de repartiment, haja plantejat una 

modificaci· dôaquesta ordenaci·, i que calga adaptar tant els instruments dôordenació com de 

gestió del sector a aquesta modificació pretesa. 

B. La utilitat dôaquests instruments (aprovats administrativament de manera definitiva 

excepte el projecte de reparcel·lació) per al desenvolupament de la futura programació de 

lô¨mbit ®s indiscutible. A nivell de planejament urbanístic, no té la mateixa dificultat la 

definici· ex novo dôuna ordenaci· urban²stica que una simple modificaci· o adaptaci· de la ja 

aprovada, referent a qüestions de mera ordenació detallada. Els instruments urbanístics la 

liquidació indemnitzatòria dels quals tan lesius consideren els al·legants, van permetre, amb 

una aprovaci· definitiva del conseller de Territori, modificacions de lôordenaci· estructural 

per al MSC V (com per exemple, un ²ndex dôedificabilitat bruta 1 m2t/m² sòl enfront de 

lôoriginari 0,8325 m2t/m2s¸l establit en el PGOU, la qual cosa redunda en un clar benefici de 

la propietat del sòl, inclosos els al·legants). A nivell de reparcel·lació, encara que aquesta no 

va ser aprovada definitivament, els documents sotmesos a informació pública, i que el 

programa avalua i liquida econòmicament, permeten una identificació registral plena de les 

finques registrals dôaportaci· de lô¨rea de repartiment, facilitant excelĿlentment la gesti· 

present del programa. 

Es vol significar als recurrents que la AIU en la seua proposició jurídica econòmica 

est¨ renunciant al benefici dôagent urbanitzador que li correspon, un 10% del pressupost del 

programa; i que aquest import es repercutisca en els propietaris de lô¨mbit. El que suposa un 

import significativament major que aquell del qual es discrepa en les presents al·legacions. 

C. No sôaprecia la concurr¯ncia dôindefensi· per a lôalĿlegant com al mateix ha tingut 

lôoportunitat de con®ixer lôactuaci· administrativa, manifestar la seua posició de discrepància 

davant lôadministraci· p¼blica, que lôadministraci· lôanalitze i valore, decidint el que 

considera oport¼ i que lôinteressat puga discrepar en la seu i inst¨ncia, administrativa o 

jurisdiccional oportuna enfront del pronunciament no estimatori de lôadministraci· sobre 

aquestes pretensions de lôalĿlegant. 

D. Enfront de lôhipot¯tic risc per a la propietat del s¸l que sembla deduir lôalĿlegant en 

el cas que es desenvolupe el programa, se li destaca que és la pròpia propietat majoritària del 
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s¸l, el 73% de lô¨rea de repartiment, la que ha instat davant lôadministraci· municipal el 

desenvolupament del sector. És a dir, no és un programa que es desenvolupe al marge de la 

propietat, sinó promogut per ella, en els termes articulats en lôart. 114 de la LOTUP. Nôhi ha 

prou amb veure el mapa de propietats adherides: 

 

 

La propietat majoritària del sòl vol i promou la materialització dels seus drets 

urban²stics; i davant aqueixa voluntat de promoci·, no sôaprecien raons dôinter®s p¼blic per a 

bloquejar el desenvolupament volgut del programa. 

SôalĿlega una falta de motivaci· en les decisions municipals, afirmaci· que no es 

comparteix. No sôest¨ pretenent m®s que lôexecuci· de les previsions del planejament general 

vigent, completar les seues determinacions, a instàncies de la propietat del sòl (en els termes 

de legitimaci· dôaquesta recollits en lôart. 114 de la llei), i sense que existisquen raons 

dôinter®s general que es vaja a veure lesionades per aquest desenvolupament urban²stic. Una 

resolució denegatòria del desenvolupament dels drets dels propietaris del programa, promogut 

per aquests, tindria dif²cil encaix legal si sôarticulara sobre la base dels arguments plantejats 

per lôalĿlegant. 

La incertesa i inseguretat que aprecia el propietari alĿlegant no lôaprecien, com a 

m²nim, el 73% dels propietaris de lô¨mbit, no ja del sector sin· de la m®s ¨mplia superf²cie de 

lô¨rea de repartiment, que volen just el contrari, que el sector es desenvolupe, i que es puguen 

materialitzar els seus drets urbanístics. 

E. Es destaca als alĿlegants que no sôest¨ davant un procediment de concurr¯ncia 

competitiva, en el qual els terminis de presentació de documentació siguen indisponibles. I els 

terminis efectivament desenvolupats no han desnaturalitzat el procediment de programació, 

que ®s susceptible dôarribar als mateixos objectius i finalitats que si sôhaguera seguit un 

estricte compliment dôaquests. Mancant la falta dôobservan­a dels terminis, en conseq¿¯ncia, 

dôun efecte invalidant de les actuacions administratives. 

Per tot això, procedeix la desestimació de les al·legacions presentades. 

 

3. Informes tècnics emesos durant el període de participació pública: 

En relació amb la documentació de programació sotmesa a informació pública, 

comprensiva de document de modificaci· del pla parcial vigent, projecte dôurbanitzaci· i 

proposici· jur²dic econ¸mica, sôhan em®s els seg¿ents informes: 

El de 8.5.2020, pels serveis t¯cnics municipals dôobres dôurbanitzaci·, en el qual 

sôassenyalen aquells extrems a esmenar en el document del projecte dôobres dôurbanitzaci· 

presentat. 
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El de 13.5.2020 pel cap de Secci· dôUrbanisme, en el qual sôassenyalen els extrems a 

esmenar en el document de planejament, conveni i de la proposició jurídic econòmica 

presentats. 

Davant els plantejaments fets per la AIU, el 22.5.2020 (13.290) sôemet informe 

complementari per part del cap de Secci· dôUrbanisme en data 17.6.2020. 

Conseqüència de tots aqueixos informes municipals emesos durant la instrucció de 

lôexpedient ®s la presentaci· per la AIU de la documentació de planejament urbanístic (pla 

parcial), de projecte dôurbanitzaci·, de conveni i de proposici· jur²dic econ¸mica en data 

31.7.2020 (23.453), sobre la qual cal fer les següents consideracions: 

Respecte dels documents de planejament, esborrany de conveni i de la proposició 

jurídic econòmica presentada, la documentació de 31.7.2020 (23.453) atén substancialment 

les indicacions municipals de correcció realitzades i, en conseqüència, és susceptible 

dôacceptaci· i aprovaci·. 

Lôordenaci· detallada del sector atendria el següent esquema gràfic: 

 

No obstant aix¸, sôhauran de tindre en compte les seg¿ents precisions que corregeixen 

aquesta i que suposen que al text del conveni presentat per la AIU el 31 de juliol se li 

incorporaran les corresponents addendes modificatives: 

1a addenda al conveni. Respecte de lôimport unitari del preu del s¸l que figura en el 

conveni per a aquells propietaris que no sôadherisquen expressament al programa (p¨gina 5 de 

la memòria de la proposició jurídic econòmica). 

a. Respecte de lôimport unitari motivat per la AIU en la seua documentaci·, sôha 

requerit informe de valoració de la tècnic agrícola municipal, la qual en data 30.9.2020 ha 

emés el següent dictamen: 



 18 

 



 19 

 



 20 

 

En conseq¿¯ncia, lôimport unitari del preu del sòl que figurarà en el conveni com a 

indicatiu per a aquells propietaris que no sôadherisquen expressament al programa ser¨ de 

6,35 euros/m² de sòl. 

b. Lôimport definit a aquest efecte ®s de car¨cter indicatiu, sense vinculaci· 

contractual. El seu reflex no pot excloure el dret de propietari a discrepar sobre el mateix en el 

moment legal oport¼. Lôestimaci·, municipal o judicial, de les alĿlegacions/recursos 

procedents, basades en estrictes fonaments legals, no suposaria un incompliment per lôExcm. 

Ajuntament de Sagunt dels seus compromisos contractuals ni generaria un dret de reclamació 

de responsabilitat contractual a favor de la AIU adjudicatària del programa per les diferències 

a lôal­a amb lôimport ac² fixat. En definitiva, sôassumeix per la AIU el comprom²s dôestar a les 

conseq¿¯ncies de les revisions, administratives o judicials que, en el seu cas, sôinsten pels 

afectats discrepants. 

c. Lôadjudicat¨ria de les aportacions pertanyent als propietaris que no sôadherisquen a 

la programaci· ®s lôAgrupaci· dôInter®s Urban²stic, que haur¨ de procedir a lôabonament dels 

imports procedents. 

2a addenda. El conveni haurà de recollir necessàriament que els imports reconeguts a 

favor del confrontant sector SUNP 5 i les obligacions dôaquest envers el present programa, se 

subordinen en la seua precisi· al que resulte de lôacord dôaprovaci· del compte de liquidaci· 

definitiva del SUNP 5 (que encara no sôha acordat), expedient en el qual figura com a subjecte 

interessat la AIU La Vila (i per tant pot fer valdre la seua posició i drets). No es poden definir 

els imports executivament en el present acord sense haver tancat la instrucci· dôaquest compte 

de liquidació definitiva del SUNP 5. 

A més dels imports a compensar entre els dos sectors això matisa afirmacions com que 

la integritat del col·lector de pluvials serà executat per la AIU sent que un tram, susceptible de 

convalidació, i compensació econòmica (en principi 51.177,39 euros), ja hauria sigut executat 

en lôactuaci· del SUNP 5 i no seria de precisa execuci·. 

3a addenda. Atés que la repercussió econòmica del col·lector de pluvials ja es 

contempla en els programes afectats, no es necessita de lôaprovaci· de lôordenan­a a la qual 

es refereix la pàgina 10 del document de la memòria. La vinculació obligatòria externa ja està 

acordada i ®s efica­ sense necessitat de lôordenan­a. Per aquest motiu procedisca la supressi· 

del par¨graf que lôesmenta. 

4a addenda. Respecte de lôimport del programa. 

 Per part dels serveis t¯cnics municipals dôobres dôurbanitzaci· en data 25.9.2020 sôha 

emés el següent informe: 
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ñEn data 23/09/2020 sôemet, per aquests SSTTMM, informe al projecte dôurbanitzaci· 

(PRU) presentat per la AIU LA VILA en el N-RE 23.453 atesa la tasca encomanada si bé, per 

part de la Prefectura de Secci·, sôindica verbalment que cal que, tamb® per part dôaquests 

SSTTMM, sôanalitze, a m®s del PRU, aquells imports proposats en la Plica presentada en la 

programació del PAI per part de la AIU, que tinguen relació amb costos motivats per obres 

dôurbanitzaci· i honoraris, i aix², per part dôaquests de SSTTMM sôinforma: 

- La plica presentada, en el mateix N-RE 23.453, presenta el següent desglossament 

econòmic: 

 

- Lôimport PEM sôajustaria al del projecte i que sôestima acceptable
1
, atés que, si bé en 

suprimir del resum del pressupost el colĿlector general per ser obra cofinan­ada, sôobt® un 

PEM de 4.903.156,44 ú, per part de la AIU sôha considerat incloure la part que entén li 

correspon sufragar dôaquest colĿlector (50,10% i per tant 634.068,27ú) i per tant s² que 

ascendiria a 5.537.224,71ú. 

- Com tamb® sôinforma el PRU, el cost del colĿlector (PEM 1.265.605,33 ú) per contra, 

no sôha estimat v¨lid per incloure valoraci· diferent per a un tram ja executat (lôanticipat pel 

SUNP-5), desconeixent a més si es validarà el repartiment, que es proposa de la següent 

manera: 

 
- Les despeses generals (GG) i benefici industrial (BI) estarien dins de lôadmissible, atès 

que el 19% es correspondria amb un 13% i 6% respectivament. Lôinconvenient ®s que opera 

sobre un valor que no es troba validat, per la qual cosa el seu import ú no seria correcte, com 

sôha referit en els par¨grafs anteriors. 

- El Pressupost dôexecució contracta (PAC) és la suma de PEM+GG+BI, que és com 

procedeix. 

- Les despeses dôactuaci·, (G) es desglossen en lôannex I de la plica de la seg¿ent 

manera: 

                                                 
1
 En lôinforme al PRU sôindica que el PEM proposat ñes troba dins de les toler¨ncies admissibles per a lôadjudicaci· que sôhan 

estat considerantò. 
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- Aquest import suposa un 4,72% del PAC proposat, inferior al 6% estimat de manera 

genèrica en adjudicacions anteriors.
2
 El desglossament, no obstant aix¸, no sôajustaria 

explícitament a tots els treballs que es precisen, atés que p. ex. no figuren els honoraris 

el¯ctrics (sôhan de redactar projectes espec²fics per a la seua gesti· davant STIV), honoraris 

topogràfics, jur²dics, estudi geot¯cnic, coordinaci· de seguretat i saluté, entre altres, i que 

caldria entendre impl²cits en els honoraris dôuna manera global. 

- Cal indicar que la discrep¨ncia en el desglossament pot portar aparellada lôimpediment 

de realitzar abonaments parcials dôhonoraris dôuna manera independent (per existir dites 

impl²cites). Si, per contra, lôabonament pret®s ®s a liquidaci· o dôuna manera proporcional a 

lôavan­ de les obres, no existiria aquesta problem¨tica sempre que es deixara un percentatge a 

liquidaci· estimat en el 20% per als honoraris de finalitzaci· dôobra (certificats, plans ñas 

builtò, legalitzacions, plans RURTé). 

- El c¨non de sanejament (C) ser¨ el que es determine per lôEntitat de Sanejament, com 

un cost fix a contemplar, sent el dôimport de 272.632,90 ú provisional fins el seu ajust i 

abonament, atés que no ho ha acreditat de cap manera. 

- Les despeses de gesti·, segons lôart. 144 LOTUP, haurien de vindre ñquantificats com 

un percentatge de la suma dels dos conceptes anteriors, i sent que en les últimes 

adjudicacions (amb la LUV) sôhan limitat al 5% del PAC + honoraris, en el present cas, que 

est¨ de lôordre del 2,39% (falta ajustar el PAC), estaria dins de lôadmissible. 

- El benefici de lôurbanitzador tamb® ha de vindre establit ñcom un percentatgeò, per la 

qual cosa sôent®n que ®s el 0% i dins de lôadmissible, en tant que la seua limitaci· ®s el 10%. 

- Les despeses EVHA es correspondrien amb despeses de gestió, deguts a la EVHA per 

les tramitacions efectuades fins al moment. Si es tenen en consideració per aquest concepte, 

les despeses de gesti· ascendirien a 281.326,03 ú, aconseguint un 4,08% de 

PAC+HONORARIS (falta ajustar al PAC), i també dins del fins al moment admissible. 

- Les ñobres de connexi· pendents dôexecutarò es corresponen amb el següent 

desglossament: 

 
o Respecte del ñDesdoblament del vial internuclisò, aquesta obra es troba en part 
executada i en part pendent, per la qual cosa sôent®n que sôhauria dôoperar dôuna 

manera diferenciada amb aquesta dualitat. De fet, aquesta qüestió ja ha sigut 

posada de manifest tant pel AIU com per la Direcció de Secció de Planejament 

(quedant aclarida al juny de 2020), destacant-se que la base imposable per aquest 

concepte (mancant aclariments segons manifestacions efectuades per totes dues 

parts) és de 335.218,41ú dôobra pendent dôabonament, i de 453.180,96ú dôobra 

abonada per aquesta administraci·, i per tant ascendeix a un total de 788.399,31ú, 

i no de 775.036,62 ú conforme indica la AIU. 

o Respecte del ñproveµment dôaiguaò, succeeix id¯ntica circumstància, havent-se 

determinat que lôimport pendent dôabonament ®s de 151.808,20ú, i lôabonat per 

                                                 
2
 En lôadjudicaci· del MS-IV es va estimar dôaquesta manera, un 6% del PAC malgrat que amb posterioritat per part del AU es 

va indicar la necessitat dôajustar al recollit en BBPP, ®s a dir, segons Barems ColĿlegials, que va ser estimada. 
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aquesta administraci· ®s de 111.497,05ú, i per tant ascendeix a un total de 

263.305,25ú, i no de 258.842,46ú conforme indica la AIU. 

- Les ñobres de connexi· executadesò es correspondrien amb el seg¿ent desglossament: 

 
o Respecte de totes dues obres, cal matisar que no es troben executades íntegrament, 

per faltar les obres de reg i enjardinament, si bé això no afecta al desglossament 

proposat, per ser treballs que han dôincloureôs en el projecte dôurbanitzaci· actual. 

Indicar que els seus imports es van determinar i van validar ja al maig 2020 

(informe de la Prefectura de Secci· de Planejament), sent de 135.076,68ú (IVA 

incl¸s) per a la rotonda de lôav. La Vila, i de 123.831,40ú (IVA incl¸s), per a la 

rotonda de lôav. Fausto Caruana, imports que serien coincidents a les bases 

imposables propostes per la AIU. 

Tot aix¸ sôinforma als efectes oportuns.ò 

 Cosa que en definitiva suposa una ratificació (amb el xicotet matís de les obres del 

colĿlector ja executades pel SUNP 5, a compensar, dôun import dôuns 51.000 euros) dels 

imports econ¸mics de la plica que com a costos dôurbanitzaci· s·n repercutibles en la 

propietat de lô¨mbit, que en conseq¿¯ncia es donen per bons i sôaccepten. 

 En relació amb aquest informe, cal aclarir i precisar: 

 Que quan aquest assenyala que ñé per part de la AIU sôha considerat incloure la part 

que ent®n li correspon sufragar dôaquest colĀlector (50,10% i per tant 634.068,27ú) i per tant 

sí que ascendiria a 5.537.224,71ú.ò 

 Cal aclarir que aix¸ sôadmet com a criteri de c¨lcul i exposici· del que ®s repercutible 

a la propietat de lô¨mbit per¸ no de lôimport de les obligacions de lôagent urbanitzador envers 

lôAjuntament que compr®n el finan­ament de lôexecució de la integritat del pressupost del 

colĿlector (no sols del 50ô10%) mentre que els responsables dels abonaments de cadascun dels 

programes afectats no ho haja fet efectiu, en voluntària o en executiva. 

 Quan lôinforme t¯cnic assenyala que: Com tamb® sôinforma el PRU, el cost del 

colĀlector (PEM 1.265.605,33 ú) per contra, no sôha estimat v¨lid per incloure valoraci· 

diferent per a un tram ja executat (lôanticipat pel SUNP-5), desconeixent a més si es validarà 

el repartiment, que es proposa de la següent manera: 

 
 Es destaca en primer lloc que est¨ pendent dôaprovaci· el compte de liquidaci· 

definitiva del SUNP 5, de manera que caldrà estar al que resulte en el corresponent acord 

municipal. En aquest expedient la AIU LA VILA t® la condici· dôinteressat, se li ha donat 

tr¨mit dôaudi¯ncia per lôAjuntament i sôhan formulat alĿlegacions; de manera que se li donar¨ 

degut compte dôaquest acord quan sôadopte. En aqueix acord es fixar¨ la valoració definitiva 

per al tram del col·lector ja executat i anticipat pel SUNP-5. De manera que lôimport que es 

diu en el present acord se subordina al que es precise en aquell acord, i al tractament que es 

fixe. De totes maneres sôest¨ parlant dôun import dôuns 51.000 euros. Els acords municipals 

dôexecuci· del present així com la seua documentació tècnica i econòmica precisaran aquest 

extrem, sent el transcendent que ara sôesmente com a extrem definidor dels drets i obligacions 

precisos. Per aix¸ quan lôinforme t¯cnic assenyala que Lôinconvenient ®s que opera sobre un 

valor que no es troba validat, per la qual cosa el seu import ú no seria correcte, com sôha 
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referit en els paràgrafs anteriors, es tracta dôuna q¿esti· que queda prou aclarida i no suposa 

objecció. 

 Quan lôinforme t¯cnic assenyala que ñEl desglossament no obstant aix¸, no sôajustaria 

explícitament a tots els treballs que es precisen, atés que p. ex. no figuren els honoraris 

el¯ctrics (sôhan de redactar projectes espec²fics per a la seua gesti· davant STIV), honoraris 

topogràfics, jurídics, estudi geotècnic, coordinació de seguretat i salut... entre altres, i que 

caldria entendre impl²cits en els honoraris dôuna manera global.ò , cal entendre que aquesta 

documentaci· addicional no generar¨ dret de repercussi· econ¸mica addicional dôaquesta. 

Lôenumeraci· no ®s taxativa per¸ lôimport opera com a import m¨xim de repercussi·. La falta 

de previsi· dôaquests, sent necessaris, no ®s una circumst¨ncia imprevisible que puga generar 

un dret de retaxació per a sufragar els mateixos. 

 Quan lôinforme t¯cnic assenyala que ñIndicar que, la discrepància en el 

desglossament, pot portar aparellada lôimpediment de realitzar abonaments parcials 

dôhonoraris dôuna manera independent (per existir dites impl²cites). Si, per contra, 

lôabonament pret®s ®s a liquidaci· o dôuna manera proporcional a lôavan­ de les obres, no 

existiria aquesta problemàtica sempre que es deixara un percentatge a liquidació estimat en el 

20% per als honoraris de finalitzaci· dôobra (certificats, plans ñas builtò, legalitzacions, 

plans RURTé).ò, això ja suposa una indicació expressa de com i quan és admissible la seua 

repercussió a la propietat, sent la mateixa vinculant encara que no figure en el text del 

conveni, donat el caràcter vinculant de les presents previsions. 

 

 Quan lôinforme t¯cnic manifesta que les ñobres de connexi· pendents dôexecutarò, es 

corresponen amb el següent desglossament: 

 
o Respecte del ñDesdoblament del vial intern¼cleosò, aquesta obra es troba en part 
executada i en part pendent, per la qual cosa sôent®n que sôhauria dôoperar dôuna 

manera diferenciada amb aquesta dualitat. De fet, aquesta qüestió ja ha sigut 

posada de manifest tant pel AIU com per la Direcció de Secció de Planejament 

(quedant aclarida al juny de 2020), destacant-se que la base imposable per aquest 

concepte (mancant aclariments segons manifestacions efectuades per totes dues 

parts) ®s de 335.218,41ú dôobra pendent dôabonament, i de 453.180,96ú dôobra 

abonada per aquesta administració, i per tant ascendeix a un total de 

788.399,31ú, i no de 775.036,62 ú conforme indica la AIU. 

o Respecte del ñproveµment dôaiguaò, succeeix id¯ntica circumst¨ncia, havent-se 

determinat que lôimport pendent dôabonament ®s de 151.808,20ú, i lôabonat per 

aquesta administraci· ®s de 111.497,05ú, i per tant ascendeix a un total de 

263.305,25ú, i no de 258.842,46ú conforme indica la AIU. 

 

Sôhan de tindre en compte els termes de lôinforme del cap de Secci· em®s al juny de 

2020. 

Es destaca lôobservaci· feta pels serveis t¯cnics en el sentit que ñRespecte de totes 

dues obres, cal matisar que no es troben executades íntegrament, per faltar les obres de reg i 

enjardinament, si bé això no afecta al desglossament proposat, per ser treballs que han 

dôincloureôs en el projecte dôurbanitzaci· actualò, a lôefecte de precisar una obligaci· parcial 

pendent, que serà de necessari compliment per la AIU. 

En definitiva, amb molt xicotets matisos, susceptibles de precisa execució en el 

desenvolupament del programa, quan es compte amb lôacord dôaprovaci· definitiva de la 

CLD del confrontant SUNP 5; cal concloure que sôaccepten els imports de la plica econòmica 

aportada per la AIU. No obstant aix¸, sôadmetran correccions de la quantificaci· econ¸mica 
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exacta derivada de lôaplicaci· dels quadres de preus aprovats a les unitats dôobres definides en 

la documentació refosa, encara que supose un increment global del preu. 

5® addenda. Lôimport de la garantia definitiva ser¨ dô1.052.955 euros. Lôimport parcial 

de primera constitució, a la signatura, serà el de 226.477, 5 euros. La resta, es constituirà en el 

moment dôaprovaci· de la reparcel·lació. 

6a addenda. En la p¨gina 30 del conveni haur¨ de dir ñinactivitat intermitentò. 

7a addenda. Tal com ja sôindicava en lôinforme del cap de Secci· dôUrbanisme de 

13.5.2020, ñLa integritat del colĀlector de pluvials discorre per terrenys de titularitat 

municipal, excepte la franja de Muntanya Catalogada dôUtilitat P¼blica, de titularitat de la 

Generalitat, Muntanya de Ribera, immediatament anterior al punt dôabocament. A m®s, sôha 

dôobtindre 

1. Autoritzaci· dôabocament de la CHJ al llit del riu Palància, domini públic 

hidràulic. 

2. Autorització del titular de la CV 320, la Generalitat València, en actuar parcialment 

en la seua servitud de protecció. 

Queda sota la responsabilitat de lôagent urbanitzador actuar amb la deguda 

diligència per a tramitar i obtindre aquestes autoritzacions i permisos, de manera que la falta 

dôobtenci· dôaquests no demore lôexecuci· de les obres en els terminis establits.ò 

Aquestes qüestions, de plena disponibilitat civil dels terrenys per a executar el 

col·lector, han de ser tramitades i obtingudes per lôagent urbanitzador de lô¨mbit, no per 

lôadministraci· municipal (i en aix¸ encara que el tra­at disc·rrega per terrenys de titularitat 

municipal). 

En conseqüència, les afirmacions realitzades en la pàgina 32 de la proposició jurídic 

econ¸mica, apartat 11, queden matisades pel que sôha dit en els par¨grafs anteriors. 

A m®s, lôAjuntament nom®s iniciar¨ procediments expropiatoris de terrenys que foren 

de titularitat privada, no públics (com ocorre, per exemple, amb la muntanya de ribera, de 

titularitat auton¸mica, on no ®s procedent lôexpropiaci· si no lôobtenci· de la preceptiva 

autoritzaci· demanial dôocupaci·). Lôimport dôhipot¯tics preu justos de terrenys privats, si 

foren necessari, seria abonat per lôActuaci·, com a benefici¨ria de lôexpropiaci·, sense 

perjudici de la seua repercussi· proporcional a tota la propietat de lô¨mbit. 

8a addenda. Al règim de terminis establits en la documentació aportada el 31 de juliol, ha 

dôaddicionar-se els dos següents: 

En el termini de 10 dies, comptats a partir del següent al de la notificació del present 

acord, haur¨ de prestar la conformitat o no expressa escrita a lôacceptaci· de lôadjudicaci· del 

programa en els termes en què es defineix. 

Termini màxim de DOS MESOS, a comptar des de la notificació del present acord, per a 

aportar la corresponent documentaci· refosa de planejament i del projecte dôurbanitzaci·, 

incorporant tots els condicionants establits en la part expositiva del present acord. 

Respecte del document del projecte dôurbanització presentat juntament amb la resta de 

la documentaci· el 31.7.2020, per part dels serveis t¯cnics dôobres dôurbanitzaci· sôha em®s el 

següent informe, en data 23.9.2020, que té el següent tenor literal: 

Atenent la seua solĀlicitud dôinforme/tasca encomanada el 17/03/2020 ñSolĀlicitud 

dôinforme del Doc n¼m. 23453 de 31/07/2020, presentat per lôAssociaci· dôInter®s Urban²stic 

la Vila.ò, per part dôaquests SSTTMM sôinforma: 

 

ANTECEDENTS/QÜESTIONS PRÈVIES: 

 

¶ En data 08/05/2020 es va evacuar informe dôaquests SSTTMM al PRU contingut en la 

documentació amb N-RE 10007, 10008 i 10009, sôhi realitzen tota una s¯rie 

dôapreciacions tecnicoconstructives a lôalternativa de programaci·, a nivell de projecte 

dôobres dôurbanitzaci·, presentada. 
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¶ Aquest informe és lô¼ltim dels evacuats a resultes de la diferent documentaci· aportada en 

la proposta de programaci· de lô¨mbit per part de la AIU, si b® per a id¯ntic ¨mbit, 

existeixen antecedents de projecte dôurbanitzaci·, aix² com informe al mateix dôaquests 

SSTTMM sobre aquest tema, en lôexpedient 04/05-PL promogut en el seu moment pel 

IVVSA (ara EIGE), i que serveixen com a antecedents tècnics de les previsions genèriques 

a atendre a la urbanitzaci· dôaquest. Gen¯riques mentre el per²ode de temps transcorregut, 

que implica canvis normatius i dôentorn consolidat, aix² com pel canvi de planejament que 

la proposta de la AIU estima introduir. 

¶ Reiterar aix² mateix que ñels extrems que sôanalitzaran [i el document de PRU en si], 

resultaran vàlids mentre es validen les determinacions de planejament que les motiven, i 

tamb® mentre la normativa sectorial que afecte les obres dôurbanitzaci·, i lôestat de 

lôentorn urbanitzat, no patisca modificaci·
3
ò, aix² com que ñno ®s com®s dôaquests 

SSTTMM lôinforme dôextrems relatius al planejament, a la correspond¯ncia i ajust 

topogràfic (en la RA se sol·licita informe sobre aquest tema als SSMM de Topografia), i 

altres relatius a la gesti· del s¸l (PAI, directe/indirecteé), indicant-li així mateix que, 

envers les obres dôurbanitzaci·, existeix tota una s¯rie de departaments/organismes 

afectats en tant que sôencarreguen del manteniment i/o gesti· dins de les seues 

competències de les instal·lacions i obres ja implantades en el municipi. Entre altres, i 

sobre la base de lôenc¨rrec espec²fic, citar al Departament de Mobilitat Urbana-Trànsit, 

però també a la concessionària Aigües de Sagunt (concessionària del cicle integral de 

lôaigua), SAG, Mantenimentéò 

 

INFORME:  

CONDICIONS GENERALS: 

¶ La documentació tècnica presentada no es troba signada digitalment per tècnic habilitat 

algun. 

¶ Tal com es va informar amb anterioritat ñel contingut del projecte dôurbanitzaci· no 
sôajusta al de les BBGG en forma i/o fons en alguns casos, ni als reglaments i directrius 

dôaltres administracions com ara Conselleria dôInd¼stria i Energia, corresponent informar 

la documentació com a desfavorable-no completa. Això fa que existisquen interferències i 

falta de coordinació de les solucions proposades o que no siga possible ni tan sols avaluar 

la idoneµtat dôaquestes per part dôaquests SSTTMM.ò 

¶ El sector, segons Decret 201/2015 PATRICOVA, es troba en zona de perillositat 

geomorfològica, per la qual cosa haguera de formular-se estudi dôinundabilitat (dins de la 

documentació de planejament) i adoptar-se les determinacions tècniques envers les obres 

dôurbanitzaci· que en aquell sôindicaren. No obstant aix¸, segons la mem¸ria informativa i 

modificativa de la modificaci· del Pla Parcial ñsôent®n que no afecten riscos reals sobre 

lô¨mbit dôactuaci·, per tant, la modificaci· no necessita de mesures preventives respecte a 

la perillositat geomorfol¸gicaò i no existint aquest instrument ni determinacions t¯cniques 

específiques a contemplar en les obres que puguen ser analitzades per aquesta 

circumst¨ncia en el projecte dôurbanitzaci·. 

 

¶ Que continuen apreciant-se alguns incompliments de normativa bàsica, com p. ex. per al 

cas de la Llei 5/2014 LOTUP, i entre altres: 

                                                 
3
 La q¿esti· temporal ®s fonamental, at®s que actualment li resulta dôaplicaci· el Decret 65/2019, de 26 dôabril, del Consell, de 

regulaci· de lôaccessibilitat en lôedificaci· i en els espais p¼blics, quan fins al moment no ho era. // Aquesta q¿esti·, ja es va suscitar 
en la documentaci· de PRU de lôIVVSA, que va quedar en part desfasat tant per lôaprovaci· de nova normativa (estatal OM VIV 
561/2010, municipal BBGG, Planejament ñsector Escorxadoròé) com per lôexecuci· dôobres a lôentorn dôurbanitzaci· (voreres marge 
sud dôav. Fausto Caruana, rotonda al c/ Poeta Querolé)é per la qual cosa, en funci· del temps que transc·rrega entre lôinforme i 
lôaprovaci· i/o execuci· de les obres, el contingut en aquest pot quedar desfasat. 
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- Arbres: es pressuposten 895 exemplars, en vistes a complir amb lôart 36.2.c) Xarxa 

secund¨ria de dotacions i est¨ndards de qualitat urbana, que diu: ñc) Ha de garantir-se 

lôexist¯ncia dôarbratge suficient en el s¸l urb¨ i urbanitzable. Les ordenances municipals 

establiran la densitat i diversitat dels exemplars arboris necessaris per a articular la 

infraestructura verda urbana i connectar els espais verds de la població. En poblacions de 

més de 20.000 habitants, els nous desenvolupaments residencials tendiran a aconseguir una 

proporció de, almenys, un arbre per cada 100 m² de sostre edificable i en desenvolupaments 

industrials o terciaris un arbre per cada 200 mĮ de sostre edificable. En tot cas, lôexecuci· 

dôaquestes previsions haur¨ dôajustar-se a les característiques paisatgístiques i climàtiques 

del mitj¨ urb¨, la permeabilitat s¸l i confort ac¼stic, entre altres.ò
4
 , si bé en la planta de 

jardineria sôaprecia que les densitats de plantaci· s·n excessives en molts casos (p. ex. en les 

alineacions). Es considera que, atés que la pretensió de la norma ®s la dôincrementar la 

vegetació en els entorns urbans, entenem que hi hauria la possibilitat de disposar els 

excedents fins a complir lôobjectiu (el que fixe el planejament) a les zones verdes pr¸ximes a 

lôactuaci· i aconseguint tal finalitat (p. ex. zones verdes Baladre confrontants (junt JL-6), 

jardineres dôav. Fausto Caruana...), sempre mantenint unes densitats raonables i una vegada 

cobert lôenjardinament correcte del sector (p. ex. com m®s endavant sôespecificar¨, falta 

enjardinar rotondes, per als vianantsé). 

- Carrils bici: només existeix un recorregut ciclista N-S (per zones verdes entre vials 7 i 

8), per la qual cosa sôestaria incomplint lôestipulat en lôart 2.3 c) de lôANNEX IV - Estàndards 

urbanístics i normalització de determinacions urbanístiques- III. Estàndards funcionals i de 

qualitat de les dotacions p¼bliques., que diu: ñc) En els nous desenvolupaments, sôimplantar¨ 

un recorregut de carril bici que disc·rrega, almenys, pels eixos principals de lôordenaci· i 

que connecte, si fa al cas, amb la xarxa de carril bici ja implantada en les àrees urbanitzades 

i amb lôestructura de camins del medi rural, quan lôactuaci· siga confrontant a terrenys no 

urbanitzatsò, at¯s que el vial 6 tamb® ®s principal. 

- Zones de jocs: només existeix una zona, per la qual cosa sôestaria incomplint lôart. 4.3 

de lôANNEX IV - Estàndards urbanístics i normalització de determinacions urbanístiques- III. 

Est¨ndards funcionals i de qualitat de les dotacions p¼bliques, que diu: ñ4.3 Als jardins, 

haurà de disposar-se una àrea específica de joc de xiquets per cada tram complet de 5.000 

metres quadrats de superf²cie total de jardinsò, en haver-hi prop de 15.000 m² de zones 

verdes. 

 

¶ Tamb® p. ex. s/LOTUP ñEn les zones de nou desenvolupament, les voreres tindran una 
amplària mínima de 2 metresò, quan en seccions vi¨ries es defineixen voreres de 1m 

(secció A, K (no fitada) i N), o p. ex. conforme a OM-VIV-561/2010 lôample lliure de 

lôitinerari per als vianants ha de ser dôalmenys 1,8 m lliure, fet que en voreres de 2 m que 

disposen dôenllumenat sobre aquestes no es compliria (p. ex. secci· K). 

¶ A la vista de la informació arqueològica disponible, no existeixen jaciments afectats ni en 

el sector ni en el s¸l afectat per lôobra del colĀlector general de pluvials: 

 

                                                 
4
 S/proposta de planejament són 60.629,16 m²t residencial= 606 arbres mínim i 55.142,25 m²t terciari= 276 arbres mínim, per la 

qual cosa resultaria un m²nim de 882 arbres. Aquest extrem ha de ser corroborat per lôoficina de planejament, at¯s que si sôentén 
com a ñdesenvolupamentò lô¼s dominant del sector, aquest seria residencial, i per tant amb un mínim de 1.158 arbres. 
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¶ El projecte contempla la necessitat dôinstalĀlaci· de pantalles ac¼stiques de la seg¿ent 

manera: 

 
si bé es considera que, atès que la parcel·la equipament passarà a ser de titular municipal 

fins a en tant sôefectue la seua cessi·/edificaci·, el convenient ®s realitzar lôactuaci· 

juntament amb les obres dôurbanitzaci·, at®s que de fet, conforme als criteris t¯cnics 

acordats en les adjudicacions dels últims PAIs
5
, les parcel·les equipament (SQE i SQM) i 

han dôentregar-se netes de vegetaci· i barrades. En tot cas no sôaprecia la intervenci· de 

manera precisa en la planimetria aportada, ni detalls constructius de la solució proposada. 

 

ESTAT ACTUAL, DEMOLICIONS I REPOSICIONS: 

¶ Lôestat actual i topografia representats gràficament no són recents. En la mateixa 

mem¸ria sôindica que ñal mar­ de 2006 sôha realitzat una comprovaci· i ampliaci· dels 

aixecaments de la zonaò, que corrobora aquesta circumst¨ncia. Aix¸ fa que la informaci· 

que es representa gràficament en els entorns amb els quals necessàriament connecta la 

intervenció i que són posteriors (SUNP-5, rotondes av. La Vila, av. Fausto Caruana i c/ Sor 

Isabel de Villenaé), no sôhaja al­at, si ®s el cas
6
, juntament amb la resta, i per tant no 

reflectint fefaentment lôestat actual amb el qual sôha de connectar i integrar la 

urbanització. 

¶ No sôaporta conveni/acord subscrit amb el Sindicat de Regs. La proposta presentada, que 

haguera de vindre subscrita per la AIU (no DF) i Sindicat, no pot admetreôs en tant que 

genera servituds dôabocament de reg sobre la xarxa de pluvials. Indicar a m®s que lôestat 

de s®quies en lôentorn (SUNP-5) no es correspon amb el representat gràficament. 

¶ No sôaprecien identificades la totalitat de reposicions en instal·lacions a realitzar, com p. 

ex. barbacanes en passos per als vianants i/o ciclistes de p. ex. av. Fausto Caruana, 

                                                 
5
 En lôadjudicaci· del MCS-IV, ple de 27/07/2011, figura com un condicionant t¯cnic que ñHaur¨ dôexecutar-se, en vistes a garantir la seguretat 

enfront de caigudes, barrat de simple torsi· en totes les parcelĿles equipament generades per lôordenaci·, aix² com barrat dôacer galvanitzat de 
1m dôaltura en desnivells entre espais p¼blicsò. 
6
 No sôindica si sôha al­at topogr¨ficament i, de fet, en alguns casos no sôaprecia tal aixecament al p. ex. no existir cotes referenciades (preses) 

en el SUNP-5 en els plans de topografia presentats. 
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enterrament dôencreuament aeri a Fausto Caruana
7
 i connexió del vial 2 (alimentació 

telef¸nica a Socoltie)é Igualment lô¼nica reposici· definida en pla espec²fic (ñmur m®s 

tanca reposici·ò) no est¨ ben identificada ni definida, at®s que no sôajustaria a les 

alineacions plantejades ni als espais que sôha de tancar mitjan­ant reposició (a més de 

Socoltie està el camp de futbol, que té clos, accessos i instal·lacions  independents). 

¶ La reposici· dôacc®s a SOCOLTIE est¨ en contra de determinacions de lôart. 13.2 de OM 

VIV 561/2010, en tant que fa coincidir accés rodat a parcel·la amb pas per als vianants. 

Sôent®n que lôacc®s rodat ha de reposar-se íntegre en posició diferent, consensuat i 

acceptat pel titular de la parcel·la. 

¶ Lôñedifici dôinstalĀlacions a mantindreò, situat en la prolongaci· del vial 3, pertany a 
instal·lacions del camp esportiu tractant-se de condícies, per la qual cosa el seu 

manteniment en vorera, desconnectat dôaquest equipament, no es considera adequat. 

Haguera de contemplar-se la seua reposició/legalització, així com la de totes les 

instal·lacions del camp esportiu afectades per la intervenció del PRU (clos, enllumenat, 

reg, connexions exteriors, baixa tensi·é), dins de lôespai regularitzat dôaquest equipament 

i per a lôestat de la urbanitzaci· que es materialitza amb la intervenci· (rasants, noves 

instal·lacionsé). 

¶ En el vial 1, falta de sentit mantindre el carril bici existent a lôav. Fausto Caruana, alhora 
que es genera un altre carril bici dins de la intervenció paral·lel a aquell. La solució ha 

dôestudiar-se per a la secci· ²ntegra futura dôav. Fausto Caruana amb previsió 

dôimplantaci· de CIVIS
8
, adoptant-se la solució a executar pel PAI el més compatible 

possible amb la futura prevista pel CIVIS, realitzant les intervencions necessàries sobre el 

mateix i la pròpia av. Fausto Caruana, que eviten disfuncionalitats com la comentada. 

 

TRAÇAT VIARI: 

¶ El vial 6, complementa la secció planejada del c/ Concha Méndez, si bé segons secció (A-

Aô) t® una ampl¨ria de 38,35m (1+23,35+1+7+6 corresponents a vorera+ zona verda+ 

vorera+ viària (2 carrils)+ vorera). La secció viària total prevista pel PGOU aquest vial 

és de 60 m, estant part ja executada en el SUNP-5 amb la següent secció: 3,3+2,2+7+2+7 

=21,5m (vorera+ aparcament cordó + viari de servei de 2 carrils + mitjana + viari 

principal de 2 carrils), per la qual cosa amb la secci· proposada no sôaconseguirien els 60 

m (38,35+21,5= 59,85m) havent de confirmar-se lôalineaci· amb els serveis de 

topografia municipals. 

¶ En el vial 6 no sôent®n a qu¯ correspon lôespai destinat a ñvorera protecci· l²nia dôalta 

tensi·ò quan no es t® const¨ncia per part dôaquests SSTTMM dôaquesta instalĀlaci·, ni 

previsió en el projecte. 

¶ No sôha resolt adequadament la integraci· del front del barri baladre amb el vial 5 i entorn 

del carrer Poeta Querol, at®s que malgrat lôindicat en mem¸ria i a la vista del perfil 

longitudinal (EIX 6), es manté per a aquest vial les cotes del camí actual i que són de 

lôordre dô1 m inferiors al barri (veure foto que segueix). Atés que existeix zona verda 

confrontant al nord dôaquest viari (SVJ-1 i SVA), sôestima que la urbanització del vial 5, 

en rasants, haguera dôadaptar-se a lôactual del barri Baladre, havent de realitzar-se la 

transició de cotes fins a les del vial internuclis (similars a les del camí actual) en el 

desenvolupament dôaquestes zones verdes amb la m¨xima continuµtat. Dôigual manera, la 

                                                 
7
 En mem¸ria indica ñexisteix una l²nia telef¸nica a¯ria dins de la zona verda, sôha previst en el projecte canalitzaci· subterr¨nia per si 

lôoperador en el seu moment decideix soterrar-laò, la qual cosa és totalment insuficient, atés que ha de gestionar-se el soterrament íntegre 
(conveni amb companyia, documentar fefaentment les obres i executar-les, i entregar la reposició al titular). 
8
 La proposta sí ha analitzat el projecte CIVIS (memòria PRU pàg. 38 i ss), però entenent que el pretés és que aquell no afecte al projectat, 

quan el proc®s ®s lôinvers, ®s a dir, que coneixent aquell, siga la urbanització la que es coordine i compatibilitze amb les seues previsions, ja 
aprovades, de la manera que les obres siguen en el màxim vàlides i evitant disfuncionalitats transitòries com ho és la duplicació de carril bici. 
Sôaprecia que la secci· del vial 1 no ha tingut en consideració aquestes previsions, atés que p. ex. la vorera+ carril bici en CIVIS és de 7,70 m i 
en el projecte de 6,92 m. 
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vorera existent, a reposar en aquest vial, no haurà de mantindre ni reproduir els escalons 

existents, en vistes al fet que es garantisca que lôitinerari ®s accessible en aquest front. 

 
Foto actual camí, futur vial 5, i del desnivell existent amb el c/ Poeta Querol 

¶ Lôalineaci· de calçada del vial 5 ha de ser única, sense trencament en la trobada amb el c/ 

Poeta Querol. 

¶ Aparentment el vial 3 en el seu tram O-E té una secció constant, però a la vista de les 

seccions vi¨ries sôaprecia una reducci· de lôordre de 0,5m en la vorera N en el front de R-

2. Haurà de corroborar-se si és un error dels plans de secció i coordinació de serveis, o si 

per contra efectivament lôalineaci· de R-2 i SEQ no són coincidents. 

 

RASANTS, FERMS I PAVIMENTS: 

¶ Les rasants definitives, malgrat estar definides en longitudinals, no sôaporten en pl¨nol de 
planta de rasants (obligatori s/BBGG), per la qual cosa no sôaprecia la coordinaci· de les 

noves rasants amb lôentorn existent si b®, at®s el pl¨nol dôescolaments pluvials, sôestarien 

generant punts baixos sense evacuació superficial dins de la urbanització (vial 6 amb 

rotonda Fausto Caruana, entre zones verdes SVJ2 i 3é) el que es considera erroni. 

Hauran de definir-se convenientment les rasants de la intervenci· reflectint les de lôentorn 

immediat, amb el qual necess¨riament ha dôintegrar-se, i existint sempre evacuació per 

escolament superficial malgrat existir sistema de recollida de pluvials. Dôigual manera, i 

atés que no pot apreciar-se, indicar que els vials de servei paral·lels a les vies principals 

(V1 i V4), tindran una cota sensiblement igual o una mica major a aquestes. 

¶ En els vials per als vianants adjacents a zones verdes (tots excepte P3), el pendent 

transversal es realitzarà cap a aquestes zones verdes, evacuant els escolaments cap a un 

s¸l permeable, i amb independ¯ncia que sôopte per disposar de recollida amb embornals 

(com està previst) però en el límit entre totes dues zones. 

¶ Els passos per als vianants han dôajustar-se a les indicacions dôOM VIV 561/2010 i el 

Decret auton¸mic 65/2019. No sôexecutaran passos vehiculars excepte reposicions (p. ex. 

Socoltie), que han de complir idèntica normativa. 

¶ Els passos vianants, segons indiquen les BBGG, seran de 5m dôample total, 3m en la part 

a cota calçada i 1 m en les transicions laterals. En els casos que a més coincidisquen amb 

pas ciclista, sôampliaran en 2m en la part rebaixada. 

¶ Es considera millor que la disposici· de lôarbratge en alineaci· siga directament després 

de vorada viària, en tant que sôaugmenta al m¨xim la dist¨ncia de lôexemplar de la fa­ana. 

En aquesta disposici·, la formaci· de lôescocell es formalitza emprant el trasd·s de la 

vorada viària i la xarxa de reg per degoteig amb la seua corresponent arqueta (20x20 

dôalumini), queda del costat interior conforme al seg¿ent esquema: 
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TRÀNSIT- MOBILITAT URBANA:  

 

¶ Sôha em®s informe pel Departament de Trànsit i Mobilitat Urbana al projecte 

dôurbanitzaci· previ, i apreciant-se que alguns dels extrems indicats en aquest no són 

atesos en lôactual projecte. Haur¨ dôajustar-se a les determinacions evacuades per aquest 

departament tant per a la soluci· dôurbanitzaci· en aquests aspectes, com per a les 

interfer¯ncies que, durant lôexecuci· de les obres, calga atendre (p. ex. talles de tr¨nsit, 

senyalitzaci· dôobraé). 

¶ Sôaprecien algunes incongruències entre la senyalització vertical disposada i els sentits de 

trànsit previstos. Així p. ex. en lôencreuament de vial 4 i 3, sent el vial 3 de sentit N-S i 

existint senyalitzaci· vertical en lôencreuament com si fora de sentit S-N amb accés a vial 

4, i obligant a girar a dretes (R-400). De fet, el que figure en mateix pl¨nol ñsenyalitzaci· 

a situarò, ñsenyalitzaci· a mantindreò, ñsenyalitzaci· a desmuntarò i ñsenyalitzaci· a 

reubicar o colĀlocar novaò, sent ¼nicament el color del s²mbol dôempla­ament el diferent, 

fa que el pla siga molt confús. 

¶ Alguna de la senyalització vertical disposada és específica de via interurbana (P1-a), i 

alguna de la qual es manté no té sentit (P-22 en Fausto Rotonda prop de rotonda amb c/ 

Carmen Martín Gaite). 

¶ Igual que sôha optat per no disposar dos assenyales S-13 malgrat ser viaris dôun ¼nic 

sentit de circulació, tampoc té sentit disposar doble senyal P-22. El correcte, sent els 

passos compartits per a vianants i ciclistes, és que P-22 i S-13 compartisquen bàcul, i que 

el criteri siga únic (només a un costat, o a tots dos, i sempre previ pas). 

¶ Per a evitar la multiplicitat de b¨culs es proposa que en els ñcedisca el pasò es trasdose el 

senyal R-101 a la R-1, sempre que es garantisca la visibilitat. 

¶ Sôhauran de materialitzar passos per als vianants als carrers que connecten al vial 5 (c/ 

Poeta Querol i aparcament), per a garantir el recorregut per als vianants longitudinal del 

vial 5 amb seguretat, i afectant per tant lôexecuci· dôobra civil (orelletes en aparcaments, 

barbacanesé) com de senyalitzaci· vi¨ria (horitzontal i vertical). 
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¶ No sôha previst de senyalitzaci· vertical específica de carril bici, sent de necessària implantació 

segons les directrius del Pla de Vials No Motoritzats Municipal: 
 

 

 

 

 

 

 

 

Exemples de senyalització vertical de carril bici (Pla de Vials No Motoritzats de Sagunt). 

 

CICLE INTEGRAL DE LôAIGUA: 

¶ Respecte a les determinacions de les infraestructures pertanyents al cicle integral de 

lôaigua (proveµment i sanejament (tant residual com pluvial)) sôestar¨ a les indicacions 

tècniques que, per part del gestor del servei, es formulen al projecte, atès que segons el 

Reglament Públic del Servei (BOP núm. 228 de 25/I/2009) en el seu art 29-B): 

 
¶ Respecte de lôaigua potable: 

- Les boques de reg, identificades com a ñhidrants de regò, formaran part de la xarxa 

de reg, no de la de distribuci· dôaigua. La seua disposici· ser¨ directament posterior a 

la de comptador per a xarxa de reg, sempre prèvia a la instal·lació de programador, i 

disposant-se únicament 1 unitat per a cadascuna de les zones verdes. 

- Atés que el sector es troba totalment perimetrat per sòl urbà consolidat, no existeix 

previsi· dôexecuci· en lôentorn m®s enll¨ de les del projecte (i la futura connexi· a la 

xarxa 400 per av. La Vila), per la qual cosa no t® sentit deixar ñbrida per a futura 

connexi·ò al vial 2. De fet, no queda clar si existeix o no xarxa en aquest vial 2, en 

tant que tamb® sôindica ñconnexi· amb xarxa existentò. 

- Haurà de preveure connexions de servei domiciliàries individuals a cadascuna de les 

parcel·les, mitjançant vàlvula de comporta elàstica a peu de parcel·la. Aquestes hauran 

dôajustar-se en nombre, dimensió i posició a les parcel·les resultants del projecte de 

reparcel·lació aprovat. 

¶ Respecte del sanejament-residuals: 
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- Hauria de prolongar-se la xarxa residual en els vials 7 i 8 de manera que es 

cobrisquen les possibles segregacions sobre la base del front de parcel·la mínim del 

planejament. 

- No sôaprecien les reposicions de Socoltie i camp de futbol de les connexions de 

sanejament. 

- Les connexions domicili¨ries sôajustaran en nombre, dimensió i posició a les 

parcel·les resultants del projecte de reparcel·lació, sent individuals i connectant sempre a pou. 

- Els diàmetres especificats, sent el mínim per a la xarxa de 400mm, hauran de ser 

mínims interiors. 

- Haur¨ dôobtindre autoritzaci· de lôEntitat de Sanejament de les connexions previstes 

al col·lector general (av. Fausto Caruana), atès que aquest és de la seua gestió. 

¶ Respecte del sanejament- pluvials: 

- No queda clara la intervenci· en les xarxes existents a lôentorn del SUNP-5, 

apreciant-se errors en lôesquema proposat dôintervenci· per ser incompatible amb lôexistent 

a lôentorn de la rotonda de Fausto Caruana. Aix² p. ex. indica que mant® el pou filtrant 

PPF40, si bé anul·la el tram PP39 a PPF40 (en la seua nomenclatura CX1a i CX1); o indica 

posició diferent del pou CP1d; o considera de nova implantació el col·lector general quan 

aquest està executat parcialment fins a PPF-40é com pot apreciar-se per comparació de 

lôexistent i el proposat: 

 

 
 

FO pluvials del SUNP-5 (N-RE 23.293- de 15-05-2017), i que figura ñrecollidaò en projecte 

en p¨g. 29 de lôarxiu ñMem¸ria Projecte MSECTORV 2020.pdfò 

 

 

   Previsions xarxa pluvials del MCS-V en plànol 
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Conseqüentment, haur¨ dôidentificar adequadament (posició, profunditats, 

diàmetres...) les xarxes existents a lôentorn del SUNP-5 i plantejar les obres 

dôurbanitzaci· en coordinaci· amb aquestes. 

- Les connexions domicili¨ries sôajustaran en nombre, dimensió i posició a les 

parcel·les resultants del projecte de reparcel·lació, sent individuals i connectant sempre a pou. 

- No sôadmet la recollida pluvial en s¯rie dôembornals com planteja per als vianants 

P1 i P2. Els embornals, igual que les connexions domiciliàries, connectaran directament a 

pou. 

- Malgrat haver-se solĀlicitat (hi ha escrits dôIDOM en annex 4), no sôhan obtingut (o 

no sôhan aportat) les autoritzacions per a lôexecuci· de la conducci· del colĀlector general 

pel que fa al paral·lelisme amb la CV-320 per part de la Conselleria (actual titular de la via), 

aix² com pel que fa a lôabocament dôaig¿es pluvials al riu per part de la CHJ, que s·n 

necess¨ries per a possibilitar lôexecuci· de la soluci· proposada. En tot cas, no queda 

acreditada la disponibilitat del sòl en la documentació informada. 

- En les últimes actuacions urbanístiques, per part de la concessionària del cicle 

integral de lôaigua sôha manifestat el seu inter®s en la no disposici· de pates dôacc®s a pous  

de registre atenent motius de seguretat laboral en les labors de futur manteniment de les 

xarxes (accés mitjançant trípode obligat), per la qual cosa deguera, prèvia consulta a 

aquesta, no contemplar la seua instal·lació. 

 

JARDINERIA, XARXA DE REG I MOBILIARI URBÀ:  

¶ No consta en lôexpedient informe de les q¿estions referides a jardineria, reg i recollida de 
residus sòlids urbans, de lôempresa encarregada del manteniment/prestaci· dôaquests 

serveis en el municipi (SAG), considerant aquests SSTTMM que la seua aportació és 

fonamental en vistes a una correcta implantació i futura gestió de les noves zones verdes 

generades. 

¶ Lô¼s dôescocells coberts, anteriorment obligatori, no ®s aconsellable, havent dôatendre 

lôacabat dels escocells segons ordre VIV 561/2010 i Decret 65/2019 auton¸mic. 

¶ Les plantacions en alineacions hauran de coordinar-se amb lôenllumenat p¼blic de 

manera que almenys disten 4m de fanal. La interdistància en les alineacions serà segons la 

tipologia de lôarbratge, amb els seg¿ents m²nims: 

 

Arbres de port xicotet i columnar 4-6m 

Arbres de port mitjà 6-8m 

Arbres de port gran 8-12m 

¶ Dôigual manera, en les zones verdes, ha de mantindreôs marges de plantaci· similars als 

tabulats, evitant-se lôaglomeraci· dôexemplars quan es troben plenament desenvolupats. 

¶ Cal presentar detall de cadascuna de les zones verdes, que necess¨riament han dôestudiar-

se amb un major detall i disseny, at®s que en lôactualitat consisteixen en una superf²cie 

uniforme de cespitoses (grama) sobre la qual es disposen únicament exemplars arboris. De 

fet com especifica la memòria, ni la zona de jocs es concreta: 

 
¶ Hauran dôestudiar-se convenientment, de manera que permeten una estada i gaudi 

agradable per als usuaris, sobre la base dels criteris bàsics següents: 

- Đs tant dôexemplars arboris com arbustius mitjans i tanques, tant en alineacions 
com en massissos que, juntament amb la generació de monticles, parterres, etc., 

doten de diferents perspectives a lôusuari. 
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- Les qualitats sôajustaran a BBGG: arbres de port no inferior a 16/18, creu a 2,5 
m, entutoratsé; arbustives dôaltura m²nima 40 cmé 

- Creaci· de zones dôestada i passeig interiors (p. ex. emprant les lloses que descriu 

en annex de la memòria però que implanta en gràfics) dotant-les de mobiliari 

urbà. A més de bancs, papereres i fonts, es poden emprar uns altres, com p. ex. 

zones de calĀlist¯nia, aparells per a tercera edat, taules de p²cnicé de manera que 

sôenriquisquen els usos possibles. 

- També, p. ex. pot plantejar-se la creaci· dôuna zona dôesplai dôanimals dom¯stics 

barrada, de característiques similars a les ja implantades per aquesta 

administració en altres zones del nucli urbà. 

¶ El bulevard PVJ es tractarà com una zona verda m®s, dô¼s passege per als vianants, 

incloent mobiliari urbà. 

¶ Lôalineaci· en el vial 6 serà constant, atès que es desconeixen els accessos rodats que 

vagen a sol·licitar-se amb el desenvolupament de lôilla terci¨ria. Igualment sôaprecien 

buits en les alineacions dels vials 1, 2, 3 i 4 que no té sentit materialitzar per la mateixa 

raó, per tant han de plantejar-se alineacions amb interdistància constant coordinades amb 

lôenllumenat p¼blic. 

¶ No sôha previst plantacions ni reg en les rotondes dôav. Fausto Caruana i av. La Vila. 

Lôexecuci· de les mateixes pel SUNP-5 ha sigut parcial, no incloent ni carregant aquestes 

actuacions que, necess¨riament, ha dôabordar ara el PAI. 

¶ En secció viària el vial per als vianants P7 disposa dôarbratge, però no es representa 

gràficament en la planta de jardineria, havent-se de representar gràficament. 

¶ El projecte ha contemplat la instal·lació de xarxes específiques de boques de reg doblegant 

la xarxa de reg per degoteig conforme estipulen les BBGG, si bé, ateses les indicacions 

posteriors per part de lôentitat encarregada del futur manteniment dôaquestes (SAG) i 

estant en fase de redacció la (encara) futura ordenança de zones verdes, es va desestimar 

aquest sistema per la problemàtica de manteniment que implica enfront dels avantatges 

que aporta. Per tant, sôestima que ¼nicament ®s precisa la dotaci· dô1 boca de reg per 

zona verda per al possible ompliment de camió-cisterna (tractaments fitosanitaris, 

aigualejos localitzatsé), sense necessitat de tendir llargues xarxes de distribució 

exclusives per a boques de reg. 

¶ Es considera que el mobiliari urb¨ ha dôinstalĀlar-se preferentment en les zones dôesplai 

(zones verdes) i no a la urbanitzaci·, com sôha previst. Sôadmetr¨ a la urbanitzaci· per¸ 

dôuna manera complement¨ria a les zones verdes (p. ex. papereres, algun bancé). 

¶ Cal disposar tant de suports isquiàtics com de bancs accessibles (o emprar model que ho 

siga) segons les normatives dôaccessibilitat vigents (OM 561/2010 i Decret 65/2019 

autonòmic). 

 

INFRAESTRUCTURES DE TELECOMUNICACIONS I GAS: 

 

¶ La previsions del projecte passen per la instalĀlaci· dôuna xarxa gen¯rica de 

telecomunicacions per a poder ser posteriorment explotada pels diferents operadors
9
, si bé 

aix¸ comportaria tota una s¯rie dôimplicacions jur²diques (p. ex. 

manteniment/actualitzaci· de la instalĀlaci·, acords/convenis dôexplotaci· amb cadascun 

els operadorsé) per part de lôadministraci· municipal, que no resulta de la pr¨ctica 

habitual, sent que a més, segons les experiències prèvies, les previsions de suficiència 

queden ¨mpliament superades per les realitats en el moment dôimplantaci· dels serveis
10

 i, 

                                                 
9
 Aix² sôindica en lôannex espec²fic en la mem¸ria: ñLa xarxa es dissenyarà per a poder ser utilitzada per qualsevol operador que 

estiga interessat a donar servei a la zona objecte del projecteò i tamb® ñLa canalitzaci· es considera suficient per a donar servei 
a lôestesa de fibra ¸ptica dels operadors que estiguen interessats, deixant sempre reserva de canalitzaci·ò. 
10

 Sôhan donat casos de xarxes executades i mai utilitzades per haver quedat obsoletes prèviament a la implantació del servei. 
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molts dels operadors, s·n reticents a lô¼s compartit de canalitzacions amb competidors per 

problemes dôinterfer¯ncies en lôexplotaci·
11

. Per tant haur¨ dôoferir i conveniar amb tots 

aquells operadors de servei de telecomunicacions interessades
12

 a implantar-se en la 

zona, les condicions i lôestesa de xarxa de telecomunicacions, ja siga en canalitzaci· 

independent o compartida per a elles, i establir el projecte sobre la base dôaquests acords. 

Aquest/s conveni/s ha/n atendre des de les reposicions de les afeccions actuals a les seues 

infraestructures (p. ex. encreuament en av. Fausto Caruana), com els punts de connexió a 

cadascun dels operadors, les condicions de lliurament, etc., fins al lliurament efectiu de les 

instal·lacions per a la seua explotació, prèvia recepció de la urbanització per part 

dôaquesta administraci·. 

¶ Sobre la base de lôanterior, sôaprecien comunicacions en lôannex 4- serveis existents i 

coordinació (amb Telefònica i Orange-Jazztel), però no són tendents a això (principalment 

fixen condicions de treballs amb proximitat a les seues xarxes existents) i no sôestan 

concretant en projectes, informes, convenis i/o acords per a la dotació de les 

infraestructures de telecomunicacions del sector, com degueren. 

¶ Cal indicar que els elements a implantar (cambres, arquetes, armarisé) que es definiran 
pel/els projecte/s dôestesa de cadascun dels operadors hauran de quedar preferentment 

enterrats, i en aquells casos que tècnicament no siga possible (p. ex. armaris de 

distribució), buscaran ubicacions que no interferisquen amb el trànsit rodat ni per als 

vianants de la urbanitzaci· (p. ex. en interior de parcelĀles, en parterres enjardinatsé). 

¶ La implantació de la xarxa/es de telecomunicació no serà preferent en vorera, per la qual 

cosa no podrà conveniar aquesta condició en detriment de la implantació dels serveis 

p¼blics que s² que s·n obligatoris (aigua, enllumenat p¼blicé). 

¶ Aquesta administraci· disposa de xarxa p¼blica dôestesa de xarxa de fibra ¸ptica que 

connecta els diferents equipaments p¼blics, i que actualment discorre per lôav. Fausto 

Caruana. Haur¨ dôinterceptar aquesta conducci· i plantejar el tram de xarxa que connecte 

els equipaments SQE i SQM amb aquesta infraestructura, perquè en el moment siguen 

edificats disposar dôaquest servei p¼blic. Les caracter²stiques t¯cniques fins hui, indicades 

pels SSTTMM dôinform¨tica (SMIC), s·n les de conducci· de 2Ï110 mm interior llis, 

formigonades en rasa de 40 cm profunditat, amb arquetes de registre fosa 40x40cm B-125, 

en els canvis de direcció i mínim cada 40 ml i amb identificació del servei, si bé haurà de 

corroborar tant el traçat com característiques tècniques donat el temps transcorregut des 

de lô¼ltima extensi· (any 2012) amb els serveis esmentats (SMIC). 

¶ Pel que fa a la xarxa de gas, caldrà aportar conveni amb companyia de les actuacions 

que, per a la dotaci· dôaquest servei a les parcelĀles resultants del sector, calga escometre. 

Sôaprecien comunicacions (Nedgia), si b® aquestes s·n gen¯riques, no tendents a aix¸ (la 

resposta se centra en les mesures de seguretat per a execuci· dôobres amb proximitat a les 

infraestructures) i la informació de les quals no està sent del tot contemplada ni 

coordinada en el projecte (p. ex. en el vial 5 existeixen escomeses i xarxes de gas que, 

figurant el seu tra­at en lôannex 4- pàgs. 31 (aportada per Nedgia) i 62 (Inkolan), no es 

contemplen en els plànols de les obres). 

¶ Els elements de la xarxa de gas hauran de quedar totalment soterrats, i la seua 

implantaci· tampoc ®s preferent en vorera tal com sôha indicat per a telecomunicacions de 

companyies privades. 

¶ No sôaprecia la integraci· de lôarmari de regulaci· soterrat a implantar a lôav. Fausto 

Caruana amb la resta de les obres i instal·lacions. 

                                                 
11

 S/experi¯ncia dôaquests SSTTMM, el m¨xim que sôha aconseguit compartir han sigut conduccions (en una mateixa rasa 

disposar canalitzacions per a 2 operadors diferents) però ni tan sols arquetes, en vistes a les reticències de tots dos operadors 
al fet que els seus cablejats pogueren ser manipulats accidentalment per la competència. 
12

 En vistes a salvaguardar els seus drets conforme estableix la LGTEL, recaptant la seua acceptació o rebuig a implantar-se 

que ha de quedar degudament acreditat en el PAI. 



 37 

¶ No sôexecutaran, malgrat aportar detalls dôaix¸, connexions domiciliàries (excepte que 

siguen necessàries amb motiu de reposicions), sinó únicament tendit de xarxes de 

distribució. 

RECOLLIDA DE RESIDUS SÒLIDS URBANS (RSU): 

¶ Sôha previst la implantaci· de contenidors soterrats. En les ¼ltimes intervencions, seguint 
el criteri de la SAG, sôhan suprimit la seua previsi· i disposat ¼nicament en superf²cie  

(previsi· dôespai mitjan­ant disposici· de forquetes posterior a la urbanització), per la 

qual cosa haurà de recaptar-se conformitat dôaquesta entitat, gestora de la recollida de 

RSU en el terme municipal, per a la seua implantació tant en nombre, grandària, ubicació, 

sistema dôobertura, hissat i buidatge, b¼stiesé aix² com quant a materialitat i qualitats, o 

bé obtindre la seua oposició i descartar per tant la instalĀlaci· dôaquest sistema de 

recollida. 

ELECTRIFICACIÓ:  

¶ Segueix sense descriure les solucions de reposici· de subministrament dôenergia a les 
instal·lacions que romanen, atés que: 

- No és possible de determinar la idoneïtat de les solucions proposades pel que a fi de 

poder valorar la proposta dôelectrificaci· referida en la documentaci· aportada haurà 

dôaportar conveni subscrit amb la companyia subministradora de zona i en tot cas 

els projectes que com a conseqüència de les condicions tècnic-constructives del mateix 

dimanen dôaquest. 

- La possibilitat referida en la proposta aportada, respecte a diferir en el temps la 

instal·lació dels centres de transformació necessaris per a la parcel·la de terciari, no 

es pot compartir excepte declaració expressa per part de la companyia com que tant 

aquesta pastilla com cadascuna de les parcel·la o parcel·les que la integren compta 

amb la condició de solar i per tant la posterior implantació de les infraestructures 

necessàries per a dotar-los dôenergia el¯ctrica seria a c¨rrec de lôempresa 

distribuïdora. 

- En tot cas haurà de concretar-se documentalment en les parcel·les la condició 

dôacceptaci· de futures càrregues per la implantació dels centres en propietat 

privada. En cas de no prosperar aquesta opció es deurà els centres de transformació 

necessaris (6 u) per a la potència i les línies de baixa tensió exigida per REBT. 

- Dôigual forma el pla parcial proposat permetria la subdivisió en parcel·les menors pel 

front de les quals no hi hauria (amb la proposta actual) canalitzaci· dôalimentaci·, la 

qual cosa haur¨ dôesmenar. 

- A m®s de conveniar amb lôempresa distribuµdora de zona, en cas de no coincidir amb 
la companyia que presta el servei actualment, haurà de conveniar les reposicions de 

serveis existents (p.ex. SOCOLTI) aportant documentació de legalització per a les 

modificacions necessàries, o bé presentar la documentació necessària per a dotar 

dôun nou subministrament des de les xarxes de la distribuïdora de zona amb la qual es 

repose. 

- La soluci· dôelectrificaci· de les parcelĀles de residencial, tal com sôha previst en 

lôobra (sense el cablejat de les instalĀlacions en baixa tensi·), obligaria al fet que la 

companyia manifeste expressament en el conveni a aportar, que les parcel·les resultants 

compten amb la condició de solar en aquestes condicions, i amb això que es compromet al 

cablejat en el moment de la petici· de subministrament individual de cadascuna dôelles, sense 

cost per a la implantació de les línies necessàries per al propietari de la parcel·la. 

- El conveni ha de recollir la potència de cada parcel·la a fi de determinar futurs drets 

dels propietaris i la tensió que es preveu per a aquests subministraments (per als casos 

dôelectrificaci· en baixa i en mitjana tensi·). 

- La previsió dels CT en el bulevard dels vials 7 i 8 interromprien el carril bici previst 

pel que hauria de modificar-se la implantaci· representada gr¨ficament de lôun o lôaltre. 

ENLLUMENAT PÚBLIC:  
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¶ Segueixen sense connectar ni homogeneïtzar les característiques dels enllumenats 

previstos amb els existents en lô¨mbit i sobre aquest tema haur¨: 

- Per a Vial 4 paral·lel a internuclis haurà de reduir lôaltura a 8 m (calculant amb la 

interdistància que siga necessària per a una correcta il·luminació) en tot cas haurà de 

colĀlocar llumin¨ries dobles en la zona de rotonda on la vorera sôeixampla. 

- Haur¨ dôintegrar les columnes existents que queden dins de lô¨mbit en el circuit entre 

la 101S i 103T i en allò situat entre els punts 85T i 83S. 

- Haurà de justificar els nivells dôilĀluminaci· de lôencreuament situat entre els punts 

91 R i 106 S del vial 4 o bé implantar un punt de llum entre tots dos. 

- Ha dôalinear-se lôenllumenat previst en el vial 4 reculant cap a les zones verdes els 

punts de llum quedant adossats a la vorera per¸ fora dôaquesta per a millorar els nivells 

dôaccessibilitat i deixant les arquetes en vorera. 

- Per a Fausto Caruana les llumin¨ries sôimplantaran de la mateixa altura (12m) i en 

la mesura que siga possible en apariat amb les actuals dôaquesta via, seguint una mateixa 

línia al sud del vial 1 (vorera-mitgera al l²mit de lô¨mbit) i comptant amb dues llumin¨ries al 

capdavant (llumin¨ria doble en tota lôalineaci· i com menys en els extrems dôaquesta en el 

sobreample de rotonda al costat oest i ZV existent al costat est. 

¶ En els viaris amb contig¿itat a lô¨mbit i carrers existents, com el n¼mero 5 i la seua 
continuació Viària 3 en el seu tram nord-sud, es preveurà executar la il·luminació 

completa per lôactuació prevista, i no podrà al·ludir-se a lôexist¯ncia dôenllumenat per a 

justificar la no implantaci· dôaquest en tots dos vials. Preferentment la ilĀluminaci· ser¨ 

unilateral des del costat de les zones verdes, aportant càlculs justificatius únicament amb 

els punts de llum de nova implantaci· i contemplant lôample total de la via (fins a les 

fa­anes existents). A m®s, en el projecte ¼nicament sôaporten c¨lculs dôimplantaci· 

bilateral (vial 3 tram est-oest) i sôha deixat de preveure lôenllumenat en el vial 5 i modificat 

a unilateral el vial 3 tram nord-sud, tal com es recollia en la documentació anterior. 

¶ Haurà de preveure i executar amb el projecte dôactuaci· previst la connexió amb els 

enllumenats existents en la zona de Baladre en els seus l²mits amb lôobra prevista per 

lôobra urbanitzadora. En aquest sentit haur¨ de preveure lôexecuci· de canalitzacions 

dôencreuament en el vial 5, aix² com continuar les canalitzacions previstes fins a les 

existents en els vials 1, 2 i 3. 

¶ Existeixen vials per als vianants R5, P1, P2.. i el V5 que no amb compten amb previsió 

dôenllumenat (en el projecte anterior si comptava) en part de la documentació, havent 

dôexecutar-se en tot cas. 

¶ No es pot admetre lôafirmaci· que sôilĀluminaran els vials previstos en les obres des dels 

enllumenats existents, havent de preveureôs per lôactuaci· i sense comptar amb la futura 

actuació municipal del departament de manteniment, projectant les solucions; altura, 

tipologia de punt, distribuci·, etc., de lôenllumenat previst en el projecte dôurbanització 

amb el previst en el pla de millora dôenllumenat del Barri Baladre, tal com es ve descrivint 

en aquest informe. 

¶ Continuen observant-se deficiències ja indicades en la documentació aportada, i entre 

altres es concreten: 

- No sôaporten càlculs de les zones verdes i de jocs. 

- La il·luminació de les zones verdes hauran de dissenyar-se dôacord i de manera 

coordinada als tra­ats per als vianants previstos i la distribuci· dôarbratge at®s que, amb el 

plantejament realitzat en la documentació presentada, ®s molt dubt·s que sôaconseguisca 

lôobjectiu dôilĀluminaci· i nivells i uniformitats previstos i tampoc sôaporten c¨lculs de les 

diferents zones. 

- La il·luminació de vials 7 i 8 es realitzarà preferentment des dels bulevards o 

mitgeres a fi dôñalliberarò espai en les voreres de les parcelĀles per a la resta dôinstalĀlacions 

i accessos futurs a comercials i garatges. En cas dôexecutar-se els punts de llum en el 

bulevard sôhauria dôestudiar la possibilitat dôimplantar les llumin¨ries previstes a 5m 
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dôaltura en les mateixes columnes reduint el seu n¼mero i cost. Dôigual forma la 

interdistància utilitzada en els càlculs (que són correctes) és aparentment xicoteta i això 

probablement a causa de la falta de pot¯ncia prevista en els punts a 8m dôaltura pel que 

hauria dôestudiar-se una major interdistància i potència (amb la mateixa altura de 8m) per a 

reduir el nombre de punts de llum. 

-  Dôigual forma no sôha coordinat la implantaci· dôescocells amb punts de llum en 

voreres (p. ex. vials 3) coincidint en casos els uns amb els altres, circumst¨ncia que sôhaur¨ 

de resoldre i mantindre en tot cas una dist¨ncia concorde a la copa dôarbre tipus i no inferior 

a 4 metres entre columna i peu dôarbre. En tot cas es podr¨ contemplar solucions diferents 

amb distàncies inferiors, si els estudis lumínics inclouen els arbratges amb els seus ports i 

altures reals mantenint les uniformitats en voreres i vies. 

- Les instalĀlacions previstes han dôajustar-se a bases generals no reflectint-se en la 

documentació aportada o referint-se a vegades a solucions no acceptables en els següents: 

o Haur¨ dôimplantar-se una arqueta almenys cada 40m en les alineacions de 

fanals, coincidint amb algun punt de llum, en canvis de direcció i en 

encreuaments de vials, extrem que no es recull en la planimetria aportada, si 

b® si sôinclou com a unitat en la descripci· de punt de llum del document 

justificació de preus descompostos. 

o El tipus de lluminària proposat en algun dels documents no sôajusta a les 

exigències municipals i de normativa vigent devent en tot cas les lluminàries 

previstes ser Classe II (igual que la resta de components de la instal·lació), 

amb led amb temperatura de color de 2700° K i índex IRC 80 o superior. 

o La instal·lació prevista descriu posada a terra de les lluminàries extrem que 

haur¨ dôaclarir i justificar la seua necessitat sobre la base del REBT, atés que 

es preveu la implantació de punts de llum Classe II en tota la seua composició 

(columna, arqueta i lluminària). 

o Les rases hauran de comptar amb el nombre de tubs necessaris i un de reserva 

lliure en tots els trams, segellats en els seus extrems en lôarqueta i de les 

característiques recollides i conforme a BBGG per a aprovació dels PAI i no de 

PVC r²gids com sôindica en parts de la documentaci· presentada. S/BBGG: 

 
o Les derivacions es realitzaran en les columnes i mai en arquetes com es podria deduir 

en alguns dels grafismes presentats. 

o Les tapes de les arquetes dôenllumenat hauran dôajustar-se al que sôestableix 

en  la norma UNE-EN124-5-6/2015 per a materials plàstics/composite, amb 

una resistència mínima de B-125 (en tractar-se dôuna norma de rang superior 

a les BBGG per als PAI) i amb un pas mínim lliure de 40cm. Les tapes i marcs 

dôaquestes caixes de registre o arquetes seran en composite o qualsevol altre 

material plàstic Classe II, amb el logotip de lôAJUNTAMENT DE SAGUNT i 

lôescut oficial de lôExcelĀlent²ssim Ajuntament (no Alacant com es recull en 

parts de la documentació aportada), així com la identificació del servei que 

alberguen. 

o El quadre de comandament sôajustar¨ quant a la seua construcció exterior a 

lôacabat descrit en BBGG per a aprovaci· de PAIôs. En tot cas no comptar¨ 

amb reductor de flux en capçalera (tal com es descriu en parts de la 

documentació) sent el control punt a punt mitjançant driver i sistema Iot, tal 

com es descriu en unes altres. Així doncs, les lluminàries comptaran amb un 

sistema de reducci· de nivells dôilĀluminaci· controlat mitjan­ant driver en la 

mateixa lluminària i no doble nivell com es descriu en memòria. El driver 
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estar¨ programat a fi dôobtindre un flux del 75% del nominal tres hores abans i 

3 hores després al punt central de la nit, havent de vindre preconfigurat de 

fàbrica i comptant amb una protecció mínima de 10KV front sobretensions. 

Dôigual forma les llumin¨ries hauran de quedar totalment instal·lades i en 

funcionament el Sistema de Control dissenyat segons sôindica en parts de la 

documentació presentada (p. ex. justificació de preus descompostos) aportant-

se llic¯ncies dô¼s i certificats de garantia dels materials. Aix¸ comporta la no 

instal·lació, prevista en diferents documents presentats, del reductor de flux i 

de la doble línia de comandament i la necessària instal·lació del rellotge 

astronòmic per a la connexió i desconnexió total del quadre de comandament 

havent-se dôincloure en el descompost del quadre de comandament recollit en 

el document pressuposat. 

o Respecte al dubte dôon es colĀloca la numeració de la lluminària que es recull 

en pressupost, serà en la direcció i sentit del trànsit de la calçada. 

o El portell de la columna quedarà enfrontat a la façana de les parcel·les. 

o Les línies de potència que subministrament energia a les lluminàries previstes hauran 

de comptar en capçalera amb un dispositiu de protecció contra sobretensions permanents 
(POP) i transitòries (DPS), protector contra sobretensions combinades (P+T), tipus2, 

dôintensitat nominal m²nima de 40 ca que si b® es recull en el pl¨nol de lôesquema no es 

concreta en part de la resta de documentació. 

 

PPTP, CONTROL DE QUALITAT, PROGRAMACIÓ, GESTIÓ DE RESIDUS DE LA 

CONSTRUCCIÓ...: 

¶ El projecte compta amb Plec de Prescripcions Tècniques Particulars, Pla de Control de 

Qualitat, Estudi de Gestió de Residus de la Construcció, Estudi de Seguretat i Salut, Estudi 

Geot¯cnic i Pla dôObra (programaci·). 

¶ El pla dôobra, que fixa lôexecuci· en 14 mesos, és molt succint, en tant que consisteix en 

un cronograma que es desenvolupa per capítols i distribueix en mitjos mesos la realització 

dels treballs englobats en aquests. No es determinen així les tasques específiques, treballs i 

rutes crítiques, fites de control, alternatives a adoptar a la vista dôincompliment de 

terminis parcials per a reprendre/modificar data de finalització (p. ex. major assignació de 

recursos, simultaneµtat de tallsé) que aclarisquen, raonen i justifiquen la duraci· 

estimada. 

¶ Quant al control de qualitat, sôaportar¨ dossier de tots els assajos realitzats segons aquest 

(o al qual definitivament resulte per prescripció facultativa durant la direcció de les obres, 

i que vindrà vindre subscrit per aquella) juntament amb la instància de sol·licitud de 

recepció de les obres, així com les actes de les esmenes pertinents efectuades i fitxes 

tècniques i certificats de compliment de normatives dôaplicaci· dels materials 

manufacturats emprats (registres, columnesé). Dins del control a efectuar, i en tant que no 

sôaprecien, sôinclouran: 

- Rentada i desinfecci· de les xarxes de subministrament dôaigua potable. 

- Inspecció mitjançant circuit tancat de televisió a xarxes de sanejament: residual i 

pluvial. 

- Cadena de custòdia i certificat FSC de tots els productes de fusta emprats. 

- Acta/es dôinspecci· favorable de les ¨rees de jocs conforme a UNE-EN-1176 previ 

lliurament. 

- Certificats OCAôs per a posada en marxa de les instalĀlacions dôenllumenat p¼blic. 

¶ Tots els certificats/actes vindran subscrits per entitat acreditada per lôENAC per a tal 

labor. 

¶ Formant part dôaquest dossier, en apartat espec²fic, sôaportaran cartes/actes de recepci· 

subscrites per les companyies subministradores dels serveis implantats i/o recanvis 
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inexcusablement, així com de les autoritzacions sectorials específiques per a la prestació 

dels serveis (p. ex. abocats a CHJ, abocats a colĀlector EPSARé). 

¶ LôEstudi Geotècnic aportat és genèric i no basat en anàlisi de la superfície concreta de 

lôobra i estudis de la mateixa en camp, per la qual cosa sôhaur¨ de corroborar mitjan­ant 

la realitzaci· de tastos en obra la qualificaci· del s¸l (tolerable, adequaté) i 

determinacions t¯cniques adoptades respecte dôaquestes. 

 

PRESSUPOST I Q¦ESTIONS DôĉNDOLE ECONďMICA: 

 

¶ El pressupost, analitzat en la seua globalitat, presenta el següent resum: 

 

 

 

¶ Dins dôaquest, sôaprecia que es contemplen treballs que haurien de considerar-se 

extraordinaris, i per tant fora dels r¨tios dôan¨lisis cost/mĮ urbanitzat que aquests 

SSTTMM empren, en tant que la seua execuci· no ®s caracter²stica dôuna urbanitzaci· 

estandarditzada. Així p. ex. cal eliminar la part corresponent al col·lector general de 

pluvials i les pantalles ac¼stiques, per a poder analitzar el cost PEM de repercussi· ú/mĮ 

urbanitzats estandarditzat sobre la base del qual poder comparar, que resultaria de 

4.740.171,85 ú/55.989,30
13

 mĮ= 84,66 ú/mĮ urbanitzat. 

¶ Cal apreciar que lôentorn dôurbanitzaci· ®s lleugerament superior ateses les necess¨ries 
obres dôintegraci· amb lôentorn (aix¸ reduiria dita ràtio), però també que existeixen obres 

dins del seu perímetre que ja es troben materialitzades (rotondes) i per tant no estarien 

                                                 
13

 De la mem¸ria i plans sôextrau que: superf²cie del sector 115.771,41 mĮ; parcelĿla terci¨ria: 40.738,72 mĮ; parcelĿles 

residencials 7.744,07 m²; parcel·les equipament 11.299,32 mĮ. Pel que la superf²cie del sector que sôurbanitza ascendeix a 
55.989,30 m². 
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generant costos per¸ si sôestarien comptabilitzant en mĮ (i per tant, no suprimir-les, 

augmenta el ràtio). Per tot aix¸, sôestima que la r¨tio obtinguda ®s caracter²stica de la 

present urbanització. 

¶ Tal com van informar aquests SSTTMM en el seu informe de 07/06/2019: 

 
¶ Conseq¿entment el PEM m¨xim admissible dôadjudicaci· (ajust dels 54.921,15 a 

55.989,30), seria de 5.151.015,60 ú (55.989,30x92) i, at®s que el proposat suposa una 

baixa del 7,98% respecte a aquest calculat, es troba dins de les toleràncies admissibles per 

a lôadjudicaci· que sôhan vingut considerant
14

. 

¶ No obstant aix¸, analitzat el pressupost amb major profunditat, sôaprecien errors que fan 
que com a desglossament dels treballs dôurbanitzaci· descrits no siga v¨lid, en tant que, 

entre altres, sôaprecien: 

- Omissions en el desglossament dôobres econ¸micament importants, com p. ex., 

entre altres, els contenidors soterrats, al voltant de 100.000ú
15

 

- Falta de previsió econòmica per a la implantació (execució diferida) de 

Centres de transformació sense acceptació per part la companyia 

distribuïdora. 

- Errors en aplicació de mesuraments, en tant en què no coincideixen 

exactament el nombre dôelements representats gr¨ficament/descrits amb els 

comptabilitzats, com p. ex. entre altres, papereres hi ha més de 50, la zona de 

jocs té 6 elements representats gràficament i en pressupost es descriuen 5, es 

comptabilitzen pilones, bolĀlards, fonts, arquetes dôenllumenat i aparcabicis 

que no apareixen representats gr¨ficamenté 

- Errors en la descripció de partides, descompostos o falta dôelements s² que 

descrits en projecte, com p. ex. entre altres, per al proveµment dôaigua, no es 

preveu en la partida dôestesa de canonada la cinta de senyalitzaci· 

detalladament, ni tampoc en partida independent. 

- Diferències de preus unitaris amb partides similars de lôIVE-2020, tant a lôal­a 

com a la baixa, com p. ex., entre altres, formaci· de terrapl® a 6,81ú/mį (IVE 

partida AMMR.1aaaba a 5,05ú/mį) o MBC AC16 surf S a 48,73 ú/T (IVE 

partida UPCM.1bacaccbaa a 64,18 ú/T). 

¶ Per tot això, així com per la necessitat que el pressupost contemple les adaptacions del 

projecte a incloure a la vista de les indicacions formulades en el present informe, no pot 

donar-se per vàlid el desglossament pressupostari per a la licitació i execució de les 

obres. 

¶ Dôaltra banda, quant als imports de les obres que caldria entendre extraordin¨ries, 
lôimport del colĀlector general de pluvials, dô1.265.605,33 ú ha patit variaci·, 

                                                 
14

 Fins a un 10% inferior no es considera que la baixa puga estar incursa en temeritat, i igualment fins a un 10% superior no es 

considera que existisca sobrevaloraci·, amb independ¯ncia que sôanalitzen les motivacions que puguen portar a considerar 
que aquests desfasaments, en cas de ser superiors, ho siguen de manera raonada. 
15

 Atés que no aclareix, i fins en tant la SAG resolga la seua col·locació o no, així com la tipologia a emprar, indicar que cada 

unitat soterrada costa de lôordre de 4.000- 6.000ú (en els models de doble ganxo hissat i tapa obertura manual que s·n els que 
fins al moment sôhan instalĿlat infructuosament, at®s que existeixen altres model m®s cars com p. ex. els dôhissat autom¨tic, 
que requereixen instal·lació elèctrica) pel que estaríem en una estimació PEM de 72.000-108.000 ú m²nima i nom®s per a 
aquests (faltaria preveure el cost dels de superfície: orgànica). 
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incrementant-se at®s que lôimport inicialment previst per lôalternativa t¯cnica de lôIVVSA 

al maig de 2005 era de 758.477,21ú i dô1.152.495,84ú al juliol 2011. Que aquest import 

varie no sols és tècnicament factible, sinó que a més, en tant que el traçat pel canvi 

dôordenaci· es veu alterat, ®s necessari. No obstant aix¸, sôaprecia que la seua 

determinació pressupostària no seria correcta com a part del col·lector ja està executat, 

havent-hi sida anticipada la seua execució pel SUNP-5 per a evitar obres en lôentorn ja 

consolidat de la rotonda dôav. Fausto Caruana. 

¶ La valoració de lôesmentat tram de colĀlector (fins al pou PPF-40 de lôesquema a dalt 

reproduït ïp¨g. 7 de lôinforme- , que seria aproximadament el tram de CP1a a CP1e 

projectat), ascendeix a un import total, IVA incl¸s, de 51.177,39ú, al qual ha dôajustar-se 

lôactual desglossament (concretament a la relació valorada efectuada pel SUNP-5 i 

acceptada per la AIU LA Vila), havent de suprimir-ne totes les partides del projecte que fan 

relació a aquest tram. 

¶ Quant al cost de les pantalles acústiques, el preu proposat és de 175,97 ú/mĮ, i analitzades 

diferents bases de preus on-line (IVE-2020, CYPE generador de preus...) aquest tipus 

dôinfraestructura presenta un cost que oscilĀla dels 68,63ú als 115,05ú/mĮ en funci· de la 

distància entre suports, altura, etc., per la qual cosa sôestima una cosa elevada. 

 

Tot aix¸ sôinforma als efectes oportuns. 

Els extrems indicats en aquest informe tècnic figuren com a condicionants/esmenes de 

necess¨ria observan­a i atenci· per part de la AIU. Per part de lôAgrupaci· sôhaur¨ dôaportar 

en el termini màxim de DOS MESOS des de la notificació del present acorde la documentació 

refosa de projecte dôurbanitzaci· (i la de pla parcial) que reculla correctament aquests 

condicionants/esmenes de lôinforme t¯cnic transcrit. Aquest document ref·s ser¨ sotmés a 

aprovaci· de la Junta de Govern Local, una vegada que sôhaja verificat lôajust als termes del 

present acord plenari que, en definitiva, és clar en el seu contingut, que no es limita només a 

la documentaci· de projecte dôurbanitzaci· presentat el 31.7.2020 sinó que també abasta totes 

les correccions indicades pels serveis tècnics municipals, a les quals caldrà documentar de 

forma refosa, en un ¼nic projecte. Sôadmet la quantificaci· econ¸mica exacta derivada de 

lôaplicaci· dels quadres de preus aprovats pel present acord a les unitats dôobres definides en 

la documentació refosa, encara que supose un increment global del preu en cas que resultaren 

un major nombre dôunitats a executar que les previstes en la documentaci· presentada el 

31.7.2020. Lôacord de JGL, de verificaci· de lôajust del document ref·s al present acord 

plenari, es produir¨ abans de la signatura del conveni. Lôinforme municipal desfavorable 

respecte de la documentaci· refosa presentada posaria en marxa, en cas dôemetreôs, el c¸mput 

de terminis dôincompliment, amb els efectes previstos en el programa. 

Per part de lôentitat Aig¿es de Sagunt, SA, sôha em®s en data 8.10.2020 el seg¿ent 

informe: 
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Els extrems indicats en aquest informe tècnic figuren com a condicionants/esmenes de 

necess¨ria observan­a i atenci· per part de la AIU. Per part de lôAgrupaci· sôhaur¨ dôaportar, 

en el termini màxim de DOS MESOS des de la notificació del present acord, la documentació 

refosa de projecte dôurbanitzaci· (i la de pla parcial) que reculla correctament aquests 

condicionants/esmenes de lôinforme t¯cnic transcrit. Aquest document ref·s ser¨ sotm®s a 

aprovaci· de la Junta de Govern Local, una vegada que sôhaja verificat lôajust als termes del 

present acord plenari que, en definitiva, és clar en el seu contingut, que no es limita només a 

la documentaci· de projecte dôurbanitzaci· presentat el 31.7.2020 sin· que tamb® abasta totes 

les correccions indicades pels serveis tècnics municipals, a les quals caldrà documentar de 

forma refosa, en un únic projecte. Sôadmet la quantificaci· econ¸mica exacta derivada de 

lôaplicaci· dels quadres de preus aprovats pel present acord a les unitats dôobres definides en 

la documentació refosa, encara que supose un increment global del preu en cas que resultaren 

un major nombre dôunitats a executar que les previstes en la documentaci· presentada el 

31.7.2020. Lôacord de JGL, de verificaci· de lôajust del document ref·s al present acord 

plenari, es produir¨ abans de la signatura del conveni. Lôinforme municipal desfavorable 

respecte de la documentaci· refosa presentada posaria en marxa, en cas dôemetreôs, el c¸mput 

de terminis dôincompliment, amb els efectes previstos en el programa. 

 

Respecte de la precisa delimitaci· de lô¨rea de repartiment i en concret de la ubicaci· 

del sòl dotacional adscrit en el MSC VII: 

La delimitaci· de lô¨rea de repartiment discont²nua en el MSC VII at®n les seg¿ents 

superfícies parcials: 

Polígon fiscal 88 



 49 

 ParcelĿla 72: ééééééé.3.945 mĮ 

ParcelĿla 73 ééééééé..1.987 mĮ 

 ParcelĿla 74ééééééé.. 3.396 m² 

 ParcelĿla 79ééééééé.. 2.276 mĮ 

 ParcelĿla 32ééééééé.. 4.702 mĮ 

 ParcelĿla 36(part)ééééé.910 mĮ 

 ParcelĿla 117ééééééé.2.628 mĮ 

 ParcelĿla 118ééééééé.2.770 mĮ 

 Trams de s®quiaééééé540 mĮ (els identificats en el projecte de reparcelĿlaci· 

sotmés a informació pública). 

 

Es destaca que la suma dôaquestes 9 parcelĿles ofereix una suma de 23.154 mĮ, el 20% 

de la superfície de sector. 

La ubicaci· dôaquestes superf²cies ®s la seg¿ent (en roig, a m®s dels trams de s®quia 

abans indicats): 

 

 

 

 En la documentació refosa del pla parcial que sôha dôaportar en els terminis indicats 

sôha de reflectir gr¨ficament aquestes superf²cies. 
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Respecte de lôinforme de la Conselleria dôEducaci·, es destaca que enfront de 

lôobligaci· dôemissi· dôinforme en el termini m¨xim de 30 dies des que li és requerit, la 

Conselleria ha demorat la seua emissió de manera inacceptable i inassumible des del punt de 

vista de lôoperativitat del procediment, tardant 14 mesos a emetreôs des que li va ser solĿlicitat 

per lôAjuntament. A m®s, en comptes de pronunciar-se sobre les qüestions objecte de la 

modificaci·, manteniment de la geometria adequada de lôespai en lôanterior ordenaci· i 

suficiència de la superfície per a la fi prevista i ubicació idònia en el sector, atés que és una 

simple modificació de lôordenaci· detallada dôun pla parcial vigent, realitzant modificacions 

menors respecte de lôilla qualificada com a escolar en aquesta; aquesta Conselleria es 

pronuncia sobre qüestions sobre les quals no va fer cap pronunciament obstatiu quan es va 

tramitar i va aprovar definitivament aquest pla parcial per la Conselleria de Territori. De 

manera que sôevidencia un pronunciament auton¸mic incoherent amb el que sôha dit sobre 

aquest document de planejament (el fins ara vigent), i damunt manifestament extemporani. 

Amb aquestes dinàmiques de funcionament és pràcticament impossible la funció de 

planificació urbanística i no són acceptables les observacions realitzades en aquesta fase del 

procediment. En aqueix sentit, lôart. 80.4 de la Llei 39/2015, PACAP, assenyala literalment 

que Si lôinforme haguera de ser em®s per una Administraci· P¼blica diferent de la que 

tramita el procediment amb vista a expressar el punt de vista corresponent a les seues 

competències respectives, i transcorreguera el termini sense que aquell sôhaguera em®s, es 

podran prosseguir les actuacions. Lôinforme em®s fora de termini podr¨ no ser tingut en 

compte en adoptar la corresponent resolució. En tot cas queda garantida la qualitat dôun espai 

qualificat com a equipament escolar similar al que existia fins hui i sobre el qual la 

Conselleria havia realitzat un pronunciament favorable. 

No obstant aix¸, la documentaci· refosa de planejament i dôurbanitzaci· del sector 

haurà de preveure, respecte de la parcel·la qualificada com a equipament, unes condicions 

dôedificabilitat que sôajusten a les de lôart. 11 del Decret 104/2014, de 4 de juliol: 

Coeficient dôedificabilitat m¨xim Ó 1,00 m
2
t/m

2
s. 

Coeficient dôocupaci· de parcelĿla m¨xim Ó 50 per cent. 

Distàncies a límits o façanes, sense cap limitació. 

Nombre màxim de plantes 3, sense limitació del nombre mínim de plantes. 

Altura de cornisa Ò 12 m. 

Formes dels edificis i les seues cobertes, sense limitació. 

Nombre de places dôaparcament: el que es determine en el programa de necessitats. 

A més, sôhauran de documentar les mesures necess¨ries per a garantir que es 

complisquen els nivells sonors de recepció externs màxims (45 dB (A)dia i 35 dB(A) nit), 

preveient, si ®s el cas, la seua implantaci· f²sica si es tractara dôelements a instalĿlar en la via 

pública. 

Lôart. 57 de la Llei 5/2014, LOTUP, estableix que 

ñéd) Una vegada concloses les anteriors actuacions, el pla serà sotmés a aprovació pel Ple 

de lôAjuntament o ¸rgan que corresponga. é 

2. Lôacord dôaprovaci· definitiva, juntament amb les seues normes urbanístiques, es 

publicaran per a la seua entrada en vigor en el Butllet² Oficial de la Prov²nciaéò 

Lôart. 44 de la mateixa llei estableix que 

ñArticle 44. Administracions competents per a formular i aprovar els instruments de 

planejament é 

5. Els ajuntaments s·n competents per a la formulaci· i tramitaci· dels plans dô¨mbit 

municipal, i lôaprovaci· dôaquells que fixen o modifiquen lôordenaci· detallada...ò 

Lôart. 22 de la Llei 7/85, RBRL estableix com a compet¯ncia del Ple de lôAjuntament: 
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Lôart. 47.2 dôaquesta estableix 

 

 
At®s que en el present cas sôest¨ davant lôaprovaci· de la modificaci· de lôordenaci· 

detallada dôun Pla Parcial, en el context de lôadjudicaci· dôuna programaci·, es conclou que 

en el present case no es precisa dôuna majoria qualificada del Ple. 

  

Sotm®s lôassumpte a votaci·, resulta: 

Total regidors: 25. Regidors presents en aqueix moment en la sessió: 25. Regidors 

absents en la votació: cap. Vots a favor: 14, senyors/es Alcalde, Carrera, Raro, Parra, Sotoca, 

Antonino, Timón, Fernández, Moll, Gil, Tarazona, Soriano, Sampedro i Rovira. Abstencions: 

11. Senyors/es González, Guillen, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Bono, Sáez, Montesinos, 

Castillo i Vila; per això, de conformitat amb el dictamen de la Comissió Informativa de 

Territori i Sostenibilitat, el Ple de lôAjuntament, per 14 vots a favor del PSOE, Comprom²s i 

EU i 11 abstencions dôIP, PP, Côs i VOX, ACORDA: 

PRIMER. Donar per contestades les al·legacions presentades durant el període de 

participació pública en els termes indicats en la part expositiva del present acord. 

 SEGON. Aprovar definitivament i adjudicar el Programa dôActuaci· Integrada del 

sector Macrosector V del PGOU de Sagunt, a lôAGRUPACIč DôINTER£S URBANĉSTIC 

LA VILA, amb CIF  G-97413165, amb subjecció a les condicions establides en lôalternativa 

t¯cnica i proposici· jur²dic econ¸mica presentades en dates 12.3.2020 (registres dôentrada 

núm. 10.007, 10.008 i 10.009), amb les correccions de la documentació presentada el 

31.7.2020 (23.453), així com les correccions i condicionants recollits en els diferents informes 

dels serveis municipals transcrits en la part expositiva del present acord i els emesos respecte 

en la instrucci· de lôexpedient. En el cas de discrep¨ncia en la concreci· de les seues 

determinacions prevaldran els criteris emanats dels Serveis Municipals. 

 

 Aquest programa és comprensiu de la següent documentació, 

Document de planejament, PLA PARCIAL del MACROSECTOR V, definidor de lôordenaci· 

detallada de lô¨mbit; que modifica el pla parcial fins ara vigent per al sector. 

Projecte dôUrbanitzaci· 

Proposició jurídic econòmica 

 

Conveni. 

 

El present acord, que preval. 

TERCER: En el termini de 10 dies, comptats a partir del següent al de la notificació 

del present acord, haurà de prestar la conformitat o rebuig a lôacceptaci· de lôadjudicaci· del 

programa en els termes en què es defineixen, sense perjudici dels terminis previstos per a la 

resta dôactuacions. En cas de rebuig, expr®s o t¨cit en lôesmentat termini de deu dies, per falta 

de contestació, seôls tindr¨ per desistits del procediment, arxivant-se i deixant-se sense efecte 

aquest. En cas dôacceptaci· expressa, es continuar¨ amb el desenvolupament dôaquest. 

Atorgar el termini màxim de DOS MESOS per a aportar la corresponent documentació 

refosa de planejament i del projecte dôurbanitzaci·, incorporant tots els condicionants establits 
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en la part expositiva del present acord. En cas que la documentaci· refosa que sôaporte siga 

informada desfavorablement per no atendre el mandat municipal, es considerarà incomplit el 

citat termini, amb les conseqüències previstes per als incompliments dels terminis del 

programa. 

QUART. Facultar el Sr. Alcalde-President i la Junta de Govern, segons siga procedent, 

tan àmpliament com en dret corresponga, al primer per a subscriure el conveni en qüestió; i a 

la segona per a lôadopci· dôacords administratius en execuci· i desenvolupament del present 

acord, incloses les rectificacions dôerrors que resulten dels mesuraments m®s precisos de les 

superfícies a urbanitzar i altres correccions de similar naturalesa, la quantificació econòmica 

exacta derivada de lôaplicaci· dels quadres de preus aprovats a les unitats dôobres definides en 

la documentació refosa, encara que supose un increment global del preu; així com aquelles 

especificacions derivades de la part expositiva del present acord i aquelles altres que es 

deduµsquen i deriven dôaquest. 

 CINQU£. Designar als Serveis T¯cnics Municipals dôUrbanisme per a dur a terme la 

supervisió de les obres. 

 SISÉ. Aprovar el conveni a subscriure entre lôAjuntament de Sagunt i lôAGRUPACIč 

DôINTER£S URBANĉSTIC LA VILA el qual forma part del present acord, com a annex un 

dôaquest. Prevaldr¨ en cas de contradicci· entre aquest text i els termes del present acord, les 

previsions del present acord plenari. 

 SET£. Fixar en 1.052.955 euros lôimport de la garantia definitiva que respon del 

compliment de les previsions del programa. Lôimport parcial de primera constituci·, a la 

signatura, ser¨ el de 226.477, 5 euros. La resta, en el moment dôaprovaci· de la reparcel·lació. 

VUITÉ: Ordenar la publicació procedent en el BOP del present acord i en tot cas, el 

contingut de lôordenaci· urban²stica consistent en plans dôordenaci· i normes urban²stiques, a 

lôefecte del degut efecte del principi de publicitat. 

 ANNEX I. CONVENI URBANĉSTIC ENTRE LôEXCM. AJUNTAMENT DE 

SAGUNT I LôAGRUPACIč DôINTER£S URBANĉSTIC LA VILA PER AL 

DESENVOLUPAMENT DEL PROGRAMA DôACTUACIč INTEGRADA MSC V DEL 

PGOU. 

MEMÒRIA  

 

NOTA ACLARIDORA: Prevalen en tot cas les previsions de les parts expositiva i 

dispositiva de lôacord municipal plenari dôaprovaci· i adjudicaci· del Programa com a 

element definidor del contingut de les obligacions i drets dôaquest, enfront de les literals 

que sôassenyalen a continuaci·. 

 

1. APARTAT GENERAL  

1. La present Proposici· Juridicoecon¸mica es presenta per lôAGRUPACIč 

DôINTER£S URBANĉSTIC ñPOLĉGON LA VILA DE SAGUNTò (dôara en avant, la 

AIU ), constituïda mitjançant escriptura autoritzada pel notari de València, Sr. Manuel Ángel 

Rueda Pérez, el dia 27 de novembre de 2003, amb el número 2517 del seu protocol, estant 

degudament inscrita en el Registre dôAgrupacions dôInter®s Urban²stic de la Conselleria 

dôHabitatge, Obres P¼bliques i Vertebraci· del Territori de la Generalitat Valenciana amb el 

número 6505, amb domicili social en 465005-València, c/ Almirall Cadarso núm. 11-6, el qual 

es designa a lôefecte de futures notificacions, i amb CIF G-97413165. 

Actua com a representant legal de la AIU, en la seua condició de secretari, el Sr. 

Benjamín Coll Muñoz, càrrec que ostenta i declara mantindre vigent a la data de signatura 

dôaquest document. 

2. La AIU reuneix totes les condicions legalment exigibles per a contractar amb 

lôAdministraci· de conformitat amb lôarticle 168 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la 

Generalitat, dôOrdenaci· del Territori, Urbanisme i Paisatge de la Comunitat Valenciana, 

modificada per Llei 1/2019, de 5 de febrer, de la Generalitat (dôara en avant, LOTUP ), estant 
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al corrent en les seues obligacions fiscals i envers la Seguretat Social, i no estant incursa en 

causa dôincompatibilitat ni de cap incapacitat de les regulades en la legislaci· de contractes 

del sector públic. 

3. La present Proposici· Juridicoecon¸mica recull el contingut regulat en lôarticle 

111.4 de la LOTUP per al supòsit del règim de gestió urbanística pels propietaris, com en el 

cas que ens ocupa. A lôefecte, la present Proposici· Juridicoecon¸mica est¨ integrada pels 

següents documents: memòria i proposta de Conveni Urbanístic a subscriure entre la AIU i 

lôAjuntament de Sagunt. Aix² mateix, tamb® formen part dôaquesta Proposici· 

Juridicoeconòmica els dos informes elaborats per GESVALT SOCIETAT DE TAXACIÓ, 

SA, en data 25 i 26 de juny de 2020 que complementen la Memòria de Viabilitat Econòmica i 

la Memòria de Sostenibilitat Econòmica, presentades en data 12 de març de 2020, donant amb 

aix¸ compliment a les determinacions contingudes en lôarticle 111.4 d) de la LOTUP . Formen 

part dôaquesta proposici· aix² mateix els termes de lôacord plenari dôaprovaci· i adjudicaci· 

del programa, en el que corregeix i rectifica als anteriors documents. 

4. LôAlternativa T¯cnica a la qual es refereix la present Proposici· Juridicoecon¸mica 

és la que presenta aquesta mateixa AIU, en unitat dôacte, davant lôAjuntament de Sagunt; aix² 

com els termes de lôacord plenari dôaprovaci· i adjudicaci· del programa, en el que corregeix 

i rectifica als anteriors documents. 

5. La AIU que es postula com a Agent Urbanitzador es compromet a la realització 

²ntegra de les obres dôurbanitzaci· i a la resta dôactuacions jur²diques i administratives 

necess¨ries per a la transformaci· dels terrenys en solars edificables dôacord amb el que es 

preveu en lôarticle 112 de la LOTUP i a complir, en desenvolupament dôaquest Programa 

dôActuaci· Integrada, els objectius legals assenyalats en lôarticle 110 dôaquest text legal. 

Per a aix¸, es proposa com a modalitat de gesti· del Programa dôActuaci· Integrada la 

GESTIÓ PELS PROPIETARIS a través de la AIU , de conformitat amb el que es disposa en 

lôarticle 113.2 de la LOTUP en relaci· amb lôarticle 118 del mateix text legal, sol·licitant la 

AIU la seua designació com a Urbanitzador del Macrosector V del PGOU de Sagunt en règim 

dôexcepci· licitatòria de conformitat amb el que es disposa en lôarticle 114.1 b) i 114.3 de la 

LOTUP , en representar els propietaris que formen la AIU més del 60% de la superfície de 

lô¨rea de repartiment computable a tals efectes com aix² ja ha sigut acreditat per la AIU 

davant aquest Ajuntament. 

6. El present document integra, a més de la Proposició Juridicoeconòmica per al 

desenvolupament del Macrosector V de Sagunt, c¸pia de lôescriptura p¼blica de constituci· de 

la AIU i del seu CIF, els quals ja consten aportats per aquesta AIU en lôexpedient 

administratiu, aix² com certificaci· de la Junta General de propietaris dôaquesta AIU en la 

qual es va acordar la presentació davant aquest Ajuntament de la Proposició 

Juridicoecon¸mica i de lôAlternativa T¯cnica que lôacompanya. 

 7. Finalment, forma part del conveni entre totes dues parts el conjunt de les 

correccions i condicionants recollits en els diferents informes dels Serveis Tècnics Municipals 

transcrits en la part expositiva de lôacord plenari dôaprovaci· i adjudicaci· del programa. 

2. RELACIONS AMB ELS PROPIETARIS. DISPOSICIONS LEGALS  

1. A data de presentaci· dôaquesta Proposició Juridicoeconòmica, la AIU està formada 

per propietaris de terrenys que ostenten la titularitat de 102.343,66 m2s que representen el 

73,67% de la superf²cie total de lô¨rea de repartiment del Macrosector V del PGOU de Sagunt 

computable a tals efectes que és de 138.925,69 m2s. No obstant això, de conformitat amb els 

propis estatuts de la AIU, qualsevol propietari de s¸l incl¸s en lô¨rea de repartiment podr¨ 

adherir-se a la AIU en qualsevol moment amb anterioritat a lôinici de la redacci· del projecte 

de reparcel·lació forçosa. 

2. Els propietaris disposen de tots els drets que els confereix la legislació en vigor, 

especialment els continguts en lôarticle 139 de la LOTUP , ostentant per això el dret a rebre en 

tot moment informació degudament documentada respecte als costos dôurbanitzaci· que 

hagen dôassumir i a cooperar amb lôActuaci· en els termes previstos en la Llei i en el 
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Programa en cas que decidisquen participar en lôActuaci· mitjan­ant lôequitativa distribuci· 

de beneficis i càrregues. 

3. De conformitat amb el que es disposa en lôarticle 139.1 c) de la LOTUP en relació 

amb lôarticle 140.1 del mateix text legal, els propietaris afectats pel Programa dôActuaci· 

Integrada tenen dret a participar en lôActuaci·, adherint-sôhi de manera expressa, o a 

abstindreôs de participar-hi, no adherint-se a aquest Programa. 

Segons el que es disposa en lôarticle 142 de la LOTUP en relació amb el previngut en 

lôarticle 141 dôaquest text legal, els propietaris interessats a participar en lôActuaci· hauran de 

manifestar expressament la seua voluntat dôadhesi· i lôassumpci· de les conseg¿ents 

obligacions i càrregues urbanístiques i els correlatius drets. A aquest efecte, els propietaris 

disposaran del termini de dos (2) mesos des que lôUrbanitzador els notifique lôaprovaci· del 

Programa dôActuaci· Integrada, de conformitat amb el que es disposa en lôarticle 142.2 de la 

LOTUP . 

Lôadhesi· al Programa sôatorgar¨ per atorgament davant notari, segons es disposa en 

lôarticle 142.3 de la LOTUP, amb el contingut que sôindica en lôarticle 142.4 dôaquest text 

legal. 

4. Lôadhesi· al Programa no limita el propietari la seua facultat dôexercir totes les 

accions fundades en Dret que considere pertinents durant la seua tramitació de conformitat 

amb els disposat en lôarticle 140.4 de la LOTUP . 

En el cas que sôinicie alguna acci·, aix¸ no exonera aquest propietari del compliment 

de les seues obligacions derivades del Programa dôActuaci· Integrada. 

5. Si algun propietari decideix no adherir-se al Programa dôActuaci· Integrada, 

desvinculant-se del desenvolupament urbanístic dels seus terrenys per entendre que no és 

convenient per als seus interessos, en el Projecte de Reparcel·lació es preveurà a favor 

dôaquest propietari la indemnitzaci· econ¸mica corresponent a lôimmoble dôacord amb la 

valoraci· de 6,35 ú/m2s (equivalent a 4.670,22 ú/fanecada) que consta en lôInforme de 

GESVALT SOCIETAT DE TAXACIÓ, SA, de data 26 de juny de 2020, calculada de 

conformitat amb la legislaci· de lôEstat sobre valoracions, i corregit parcialment per lôinforme 

dels serveis t¯cnics municipals de 30.9.2020 que figura en la part expositiva de lôacord 

dôaprovaci· i adjudicaci· del programa, aix² com les indicacions recollides en aquest com a 

addenda núm. 1; sense reconéixer-li la facultat de participar en lôActuació ni en els drets que 

dôaix¸ seôn deriven, segons es regula en lôarticle 140.2 de la LOTUP . 

6. A tots els propietaris els seran aplicable les previsions del present Programa, les 

contingudes en les bases de programació i en les normes de la legislació urbanística vigent i, 

en allò no previst en elles, pel que es disposa en la legislació sobre contractes del sector 

p¼blic, de conformitat amb el que es disposa en lôarticle 131 de la LOTUP . 

3. LôURBANITZADOR 

7. A tenor del regulat en lôarticle 114.3 de la LOTUP , la designació de la AIU com a 

Urbanitzador se solĿlicita que es realitze per aquest Ajuntament, en r¯gim dôexcepci· 

licitatoria, en lôacord dôaprovaci· del Programa dôActuaci· Integrada, i segons els termes 

dôaquest que es contenen en el Conveni urbanístic que es proposa. Tot això, amb les 

formalitats previstes en lôarticle 127 de la LOTUP . 

8. A la conducta lôAjuntament a lôadjudicaci· del Programa dôActuaci· Integrada a la 

AIU, aquesta, en compliment de les seues funcions regulades en lôarticle 112 de la LOTUP , 

procedir¨ a la redacci· dels projectes i/o documents necessaris per a lôefectiva execuci· de les 

obres dôurbanitzaci·, els elevar¨ a aquest Ajuntament i, en cas de resultar aprovats, iniciar¨ el 

proc®s de selecci· de lôempresari constructor amb la finalitat dôexecutar les obres 

dôurbanitzaci· contingudes en el projecte dôurbanitzaci·, amb subjecci· al regulat en la 

LOTUP . 

4. RETRIBUCIč A lôURBANITZADOR. PRINCIPIS GENERALS 

A. Retribuci· a lôUrbanitzador: 
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1. De conformitat amb el que es disposa en lôarticle 143.1 de la LOTUP , els 

propietaris afectats per lôActuaci· retribuiran a lôUrbanitzador en met¨lĿlic o en terrenys o en 

la modalitat de retribuci· mixta, segons manifesten en el seu escrit dôadhesi· al Programa 

dôActuaci· Integrada. 

2. Es presumir¨ triada la retribuci· a lôUrbanitzador en terrenys en el cas que no es 

constituµsca pel propietari garantia per la totalitat de lôimport del pagament en met¨lĿlic, en 

forma i termini, en la part no garantida, segons el previngut en lôarticle 143.5 de la LOTUP . 

3. Les c¨rregues variables sorgides amb posterioritat a lôaprovaci· del Projecte de 

Reparcel·lació es retribuiran en metàl·lic per part de tots els propietaris. 

4. Els propietaris tenen lôobligaci· de retribuir a lôUrbanitzador totes les despeses 

pressupostades en el Programa dôActuaci· Integrada com a m¨xim, de conformitat amb el que 

es disposa en lôarticle 144 de la LOTUP , sense perjudici de posterior retaxació de càrregues, 

si fa al cas, regulada en lôarticle 147 de la LOTUP . 

5. Quan el propietari opte per la retribuci· a lôUrbanitzador en terrenys, el pagament es 

realitzar¨ en el Projecte de ReparcelĿlaci· mitjan­ant lôaplicaci· del coeficient de bescanvi 

que resulte aprovat en el Programa dôActuaci· Integrada, segons el que es disposa en lôarticle 

149 de la LOTUP en relaci· amb lôarticle 143.1 in fine dôaquest text legal. 

6. Quan el propietari decidisca retribuir a lôUrbanitzador en met¨lĿlic, el pagament 

haurà de realitzar-lo mitjan­ant lôingr®s de lôimport corresponent en el compte designat a 

aquest efecte per lôUrbanitzador segons el compte de liquidaci· i la mem¸ria de quotes 

continguda en la reparcelĿlaci· que resulten aprovades. A lôefecte, lôurbanitzador girar¨ quotes 

dôurbanitzaci·, pr¯via autoritzaci· administrativa del seu cobrament. Tot això, de conformitat 

amb el que regula lôarticle 149 apartats 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8 de la LOTUP . 

B. C¨rregues dôUrbanitzaci·: 

7. Segons el que es disposa en lôarticle 144.1 de la LOTUP , són càrregues 

dôurbanitzaci· en la categoria de c¨rregues fixes que tots els propietaris han de retribuir a 

lôUrbanitzador: el cost de les obres programades incloses les obres de connexi· i integraci·, la 

redacci· dels projectes t¯cnics i la direcci· dôobra, les despeses de gesti· dôUrbanitzador i el 

benefici empresarial de lôUrbanitzador. 

8. S·n c¨rregues dôurbanitzaci· en la categoria de c¨rregues variables, segons allò 

establit en lôarticle 144.2 de la LOTUP : el cost de les indemnitzacions procedents de 

construccions, instal·lacions, plantacions i sembrats incompatibles amb el planejament 

aprovat, aix² com les indemnitzacions per trasllat o cessament dôactivitats, resoluci· 

dôarrendaments i extinci· de servituds predials, les indemnitzacions a propietaris per obres 

dôurbanitzaci· que ja hagen sufragat i siguen ¼tils a lôActuació, les despeses per reallotjament 

i retorn dôocupants, lôimport del c¨non dôurbanitzaci· reportat a favor de lôAdministraci· o el 

reintegrament que procedisca a favor dôaltres actuacions. 

Aquestes c¨rregues dôurbanitzaci· es consideraran despeses variables alienes al preu 

cert del Programa dôActuaci· Integrada, segons sôindica en lôarticle 144.3 de la LOTUP . 

9. En relaci· amb les c¨rregues dôurbanitzaci· comunes a diverses actuacions que es 

regulen en lôarticle 146 de la LOTUP, el present Programa dôActuació Integrada contempla la 

participaci· del Macrosector V en tres tipus dôobres de connexió: 

a) Obres de connexió pendents parcialment dôexecuci· per lôUrbanitzador del sector 

MCS III (Alser, SL): desdoblament del vial internuclis i xarxa de proveïment dôaigua potable, 

executats ja parcialment en els termes especificats en la part expositiva de lôacord dôaprovaci· 

i adjudicació del programa. 

b) Obres de connexió ja executades per lôUrbanitzador del sector SUNP-5 (Park 

Retail Mall, SL): rotonda situada al vial internuclis, concretament a la part nord-oest del 

sector i la rotonda situada a lôav. Fausto Caruana, concretament a la part sud-oest del sector, 

sense perjudici dôaquells elements que els falta en els termes especificats en la part expositiva 

de lôacord dôaprovaci· i adjudicaci· del programa (jardineria, etc.). 
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c) Obres de connexió a executar per lôUrbanitzador del Macrosector V en benefici 

dôaquest sector i dôuns altres: xarxa dôevacuaci· dôaig¿es pluvials, sense perjudici del tram ja 

executat pel sector SUNP 5, pendent de confirmació en el seu import a compensar. 

La participació del Macrosector V en les obres de connexi· pendents dôexecuci· 

indicades en lôapartat a) est¨ fixada en lôAcord del Ple de lôAjuntament de Sagunt de data 28 

dôabril de 2011 respecte al cànon pel desdoblament del vial internuclis i al cànon per la xarxa 

de proveµment dôaigua potable. 

Segons aquest acord, el cost dôexecuci· dôaquestes infraestructures assignat al 

Macrosector V és el següent: 

Å Desdoblament del vial internuclis: 775.036,62 ú (PAC, sense IVA); o 914.543,21 ú (PAC, 

més IVA). 

Å Xarxa de proveµment dôaigua potable: 258.842,45 ú (PAC, sense IVA); o 305.434,10 ú 

(PAC, més IVA). 

 

A data de presentaci· dôaquest document, lôAjuntament de Sagunt ha abonat a 

lôUrbanitzador del MCS III (Alser, SL) per compte del Macrosector V en concepte del cànon 

del desdoblament del vial internuclis la quantitat de 453.180,90 ú (PAC sense IVA). Aquest 

import haurà de ser inclòs en la quota 0 de la reparcel·lació. 

Dôigual manera, a data de presentaci· dôaquest document, lôAjuntament de Sagunt ha 

abonat a lôUrbanitzador del MCS III (Alser, SL) per compte del Macrosector V en concepte 

del c¨non de la xarxa de proveµment dôaigua potable la quantitat de 111.497,05 ú (PAC sense 

IVA). Aquest import també haurà de ser inclòs en la quota 0 de la reparcel·lació. 

En relaci· amb lôexecuci· dôaquestes dues infraestructures (desdoblament del vial 

internuclis i xarxa de proveµment dôaigua potable), de conformitat amb lôInforme del cap de la 

Secci· dôUrbanisme de data 13 de maig de 2020, la mercantil Alser, SL, en la seua condició 

dôurbanitzador del MCS III, continua sent lôobligat a executar la completa obra dôurbanitzaci· 

requerida per a la implantaci· dôaquestes infraestructures. 

En el cas que aquestes infraestructures no estiguen completament executades per 

aquesta mercantil al temps de la recepci· de les obres dôurbanitzaci· del Macrosector V, ser¨ 

aplicable el que es preveu en lôarticle 129.3 de la LOTUP. No obstant això, abans de la 

possible aplicació dôaquest precepte, lôAjuntament de Sagunt sôobliga a iniciar amb 

lôantelaci· suficient els expedients administratius necessaris amb la finalitat que Alser, SL, 

complisca amb la seua obligaci· dôexecutar les infraestructures citades, inclosa lôexecuci· de 

totes les garanties constituïdes per Alser, SL, per a garantir les seues obligacions com a 

urbanitzador del MCS III, de manera que la recepci· de les obres dôurbanitzaci· del 

Macrosector V no patisca cap retard. 

Respecte a les obres de connexió ja executades consistents en les dues rotondes 

indicades en lôapartat b), es tracta dôobres de connexi· assignades al Macrosector V i 

lôexecuci· del qual ha sigut anticipada per lôUrbanitzador del sector SUNP-5. 

En aquest sentit, segons consta en la proposta de Compte de Liquidació Definitiva del 

PRF del sector SUNP-5 presentada en aquest Ajuntament per lôagent urbanitzador dôaquest 

sector, el cost dôexecuci· de la rotonda situada en el vial internuclis (parteix nord-oest del 

sector) executada ascendeix a 111.633,62 ú (PAC, sense IVA) o 135.076,68 ú (PAC, m®s 

IVA).  

I la rotonda ja executada a lôav. Fausto Caruana (part sud-oest del sector), segons 

consta en lôInforme del cap de la Secci· dôUrbanisme, de data 13 de maig de 2020, lôimport a 

abonar a lôagent urbanitzador del SUNP-5, ascendeix a 102.340,00 ú (PAC, sense IVA) o 

123.831,40 ú (PAC, més IVA). 

A tenor de lôobligaci· del sector SUNP-5 de participar en el cost dôexecuci· de la 

xarxa dôaig¿es pluvials en lôimport que sôindica en el par¨graf seg¿ent (324.880,89 ú), ja va 

ser proposat per la AIU en el seu escrit dôalĿlegacions presentat davant aquest Ajuntament en 

ocasió de la tramitació del referit Compte de Liquidació Definitiva del PRF del sector SUNP-
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5 presentada pel seu agent urbanitzador que el procedent és realitzar una compensació de 

saldos tal com aix² va proposar lôurbanitzador del sector SUNP-5, compensació de saldos per 

obres que es reitera en aquest document. 

Dôaltra banda, lôexecuci· de la infraestructura indicada en lôapartat c) (xarxa dôaig¿es 

pluvials) que el seu PEM ascendeix a 1.265.605,33 ú segons consta en el Projecte 

dôUrbanitzaci· que integra lôalternativa t¯cnica que sôacompanya, ser¨ executada ²ntegrament 

(excepte el tram ja avançat pel SUNP 5 dins del seu sector i valorada estimativament en 

51.000 euros), per la AIU havent de ser repartit el seu cost entre els sectors següents en la 

proporci· que sôindica, proporci· que consta en el projecte dôurbanitzaci· elaborat en el seu 

moment per lôIVVSA i aprovat mitjan­ant resoluci· del Conseller de Medi Ambient, Aigua, 

Urbanisme i Habitatge de data 5 de juliol de 2007: 

Å Macrosector V: 50,10% (634.068,27 ú de PEM) 

Å SUNP-5: 25,67% (324.880,89 ú de PEM) 

Å PERI 7 (Aj. Sagunt): 24,23% (306.656,17 ú de PEM) 

Segons consta en lôInforme del cap de la Secci· dôUrbanisme de data 13 de maig de 

2020, ®s lôAjuntament de Sagunt qui assumeix el pagament del cost dôaquesta infraestructura 

corresponent al sector PERI 7, en ser aquest un ¨mbit les obres dôurbanitzaci· del qual ja han 

sigut recepcionades per aquest Ajuntament i no compta amb agent urbanitzador. 

C. Quantia de la retribuci·. Retribuci· a lôUrbanitzador en terrenys: 

10. Per a determinar la quantia de la retribuci· deguda a lôUrbanitzador sôestar¨ al que 

lliurement aquest acorde amb els propietaris en virtut del principi de llibertat de pactes regulat 

en lôarticle 138 de la LOTUP , sense que això perjudique els drets de tercers. 

11. A falta dôacord, i per a la modalitat de retribuci· a lôUrbanitzador en terrenys, a 

aquest Urbanitzador li correspondrà rebre com a retribuci· la quantitat de R mĮ dôedificabilitat 

o sostre edificable de lô¼s caracter²stic per cada mĮ dôaprofitament objectiu compr®s en 

lôActuaci·. Si el total aprofitament subjectiu que correspon a un propietari ñnò s·n Asn mĮ, la 

part dôaqueix aprofitament que constitueix la retribuci· de lôurbanitzador ser¨: Rn = R x Asn. 

 

Rn = Retribuci· del propietari ñnò a lôAgent Urbanitzador en mĮ de sostre. 

Asn = Aprofitament subjectiu del propietari ñnò, en mĮ totals de sostre 

edificable. 

12. La retribució (Rn), en la forma i amb els components que es concreten en aquesta 

Proposici· Juridicoecon¸mica, inclou els conceptes que es relacionen en lôarticle 144.1 de la 

LOTUP: cost de les obres dôurbanitzaci·, el benefici de lôUrbanitzador, els seus costos de 

gestió, tant els financers com els no financers, així com els costos de redacció de projectes i 

resta de despeses a c¨rrec de lôUrbanitzador amb excepci· del relatiu a lôimport de les 

indemnitzacions les quals se satisfaran pels propietaris entre si en atenció als seus drets i 

obligacions respecte del cost de tals indemnitzacions, les quantitats certes de les quals i 

individualitzades es concretaran en el compte de liquidació que acompanyarà al Projecte de 

ReparcelĿlaci·, segons el que es disposa en lôarticle 144.2 de la LOTUP . 

D. Retribuci· a lôUrbanitzador en met¨lĿlic: 

13. Els propietaris que no estigueren conformes amb el coeficient de retribució en 

terrenys establit en la present Proposició Juridicoeconòmica podran optar pel pagament en 

metàl·lic de la retribuci· deguda a lôUrbanitzador segons el termini, condicions, quantia i 

procediment en aquest document i en lôarticle 149 de la LOTUP . 

14. El preu per mĮ dôedificabilitat que li corresponga a cada propietari ser¨, excepte 

acord diferent entre els afectats: 

Pn = (Urb + OC + G + C + GG + BU) / Edificabilitat Total 

- Pn: Preu, en euros, a satisfer a lôUrbanitzador per cada mĮ dôedificabilitat o aprofitament 

subjectiu del propietari n. 

- Urb: Pressupost execució de contracta. 

- OC: Cost dôexecuci· dôobres de connexió en les quals participa el sector. 
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- G: Representa les despeses de tot ordre relatius a projectes i honoraris professionals, taxes, 

etc.) que comporta lôactuaci·. 

- C: Cànon de Sanejament. 

- GG: Despeses de gestió que comporta la urbanització. 

- BU: El benefici de lôUrbanitzador. 

 

De conformitat amb la fórmula indicada, la repercussió del cost total del Programa 

sobre UDA aportada ®s de 80,81 ú/mĮ UDA aportada. 

Tenint en compte els diferents usos previstos en el Pla Parcial presentat i els seus 

respectius coeficients dôhomogeneµtzaci·, la repercussi· del Programa en relaci· amb aquests 

usos és la següent: 

Å Đs Residencial Lliure (Coef H = 1): 81,82 ú/m2t 

Å Đs Residencial VPP (Coef H = 0,79): 63,84 ú/m2t 

Å Đs Terciari (Coef H = 1,14): 92,13 ú/m2t 

15. De conformitat amb all¸ regulat en lôarticle 149.3 de la LOTUP , les quotes 

dôurbanitzaci· es reportaran a mesura que lôUrbanitzador present davant lôAdministraci· les 

correlatives certificacions dôobra o factures justificatives. 

16. En tot cas, abans de lôinici de les obres dôurbanitzaci· i despr®s de lôaprovaci· de 

la reparcel·lació, podran girar-se quotes a compte del cost dels projectes i de les 

indemnitzacions, segons els documents de programació aprovats. 

17. Els requeriments de pagament de les quotes dôurbanitzaci· de lôUrbanitzador els 

propietaris indicaran els terminis i revestiran les garanties legals exigibles per als actes de 

recaptaci· tribut¨ria en per²ode voluntari, segons es regula en lôarticle 149.5 de la LOTUP . 

18. Les quotes impagades en període voluntari es cobraran executant la garantia 

prestada pel propietari per a garantir la retribuci· en met¨lĿlic, segons sôestableix en lôarticle 

149.6 de la LOTUP . 

19. En all¸ no previst en lôarticle 149 de la LOTUP respecte al pagament de les quotes 

dôurbanitzaci·, sôestar¨ al regulat en la legislaci· en mat¯ria de tributs respecte del pagament i 

les actuacions i procediments de recaptació dels deutes tributaris. 

E. Garantia de retribuci· a lôUrbanitzador: 

20. De conformitat amb el que es disposa en lôarticle 153.1 de la LOTUP , quan un 

propietari opte per la retribuci· a lôUrbanitzador en met¨lĿlic, els terrenys de la seua propietat 

inclosos en lô¨mbit de lôActuaci· quedaran afectats amb car¨cter de garantia real al 

compliment dels deures urbanístics. Aquesta afecció real podrà ser substituïda per garantia 

financera o garantia hipotec¨ria dôacord amb lôarticle 150 de la LOTUP . 

21. Sobre les parcel·les dels propietaris que opten per la retribució en terrenys a 

lôUrbanitzador es constituir¨ afecci· real, la qual desapareixer¨ despr®s de lôaprovaci· de la 

reparcelĿlaci·, segons es regula en lôarticle 153.2 de la LOTUP . 

22. Una vegada aprovat el compte de liquidació definitiva, podrà cancel·lar-se 

lôafecci· real a inst¨ncies del titular del domini, segons es regula en lôarticle 153.3 de la 

LOTUP . 

F. Retaxaci· de c¨rregues dôurbanitzaci· i revisi· de preus: 

23. De conformitat amb el que regula lôarticle 147 de la LOTUP , només procedirà la 

retaxaci· de les c¨rregues dôurbanitzaci· pressupostades en el Programa dôActuació Integrada 

quan el seu augment siga degut a causes imprevisibles i no imputables a lôUrbanitzador, amb 

el límit màxim el 20% respecte de les càrregues inicials. En aqueix cas, la quantitat 

expressada es veur¨ incrementada o disminuµda dôacord amb la següent fórmula: 

 

R2 = R + {(Cu2 ï Cu1)x R / Cu1} 

 

R2 = Nou coeficient de retribució. 

R = Coeficient de retribució original. 
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Cu1 = Pressupost de càrregues inicial. 

Cu2 = Pressupost de càrregues a causa de retaxació. 

 

24. No obstant això, de conformitat amb el que es disposa en lôarticle 147.2 de la 

LOTUP, la retaxaci· de c¨rregues no podr¨ implicar lôaugment de lôimport total corresponent 

al benefici de lôUrbanitzador. 

25. De conformitat amb el que regula lôarticle 147.5 de la LOTUP , els propietaris que 

retribuµsquen en s¸l a lôUrbanitzador, despr®s dôhaver-lo aportat pagaran la retaxació de 

c¨rregues en met¨lĿlic, excepte acord amb lôUrbanitzador per al seu pagament en s¸l. 

26. Els increments de càrregues derivades de millores i canvis de projectes ordenats 

unilateralment per lôAdministraci· en inter®s p¼blic despr®s de lôaprovaci· del Programa 

dôActuaci· Integrada seran de c¨rrec de lôAdministraci· ordenant, segons es regula en 

lôarticle 147.6 de la LOTUP . 

27. Els increments de cost imputables a un tercer (companyies subministradores...) 

nom®s podran ser revalorats si lôUrbanitzador no els va poder evitar ni pressupostar amb 

major certesa en el Programa dôActuaci· Integrada, segons consta regulat en lôarticle 147.6 de 

la LOTUP . 

28. La revisió de preus serà aplicable en els termes regulats en la legislació de 

contractes del sector p¼blic per remissi· expressa continguda en lôarticle 147.7 de la LOTUP . 

G. Altres càrregues a suportar pels propietaris: 

29. A part de les c¨rregues dôurbanitzaci· fixes i variables que han de satisfer els 

propietaris contingudes en lôarticle 144 de la LOTUP i de les c¨rregues dôurbanitzaci· 

comunes regulades en lôarticle 146 de la LOTUP que igualment han dôassumir sempre de 

manera proporcional als seus respectius drets en el sector, aquests també hauran de satisfer de 

manera individual i a compte de cada finca, no sent imputables al Programa dôActuaci· 

Integrada, els seg¿ents costos que sôindiquen en lôarticle 145 de la LOTUP : costos de 

descontaminaci· i neteja del s¸l, costos dôextinció de drets reals i aixecament de càrregues 

incompatibles amb el planejament, costos per la rescissió de qualssevol altres drets, contractes 

o obligacions vinculats a les seues finques que disminuïsquen el seu valor en venda i els 

costos pels serveis de mediació, peritatge o arbitratge previstos en el Programa reportats a 

inst¨ncies dôun propietari individual. 

30. Així mateix, les meritacions dels impostos derivats dels excessos en les quotes 

dôadjudicaci· del Projecte de ReparcelĿlaci· a cadascun dels propietaris, si nôhi haguera, seran 

assumides íntegrament pels propietaris afectats. 

31. Finalment, ha dôadvertir-se que per al c¨lcul de la retribuci· de lôUrbanitzador 

exposada en aquesta Proposici· no sôhan considerat els tributs que es reporten pels 

lliuraments o transmissions de b®ns que el propietari dels terrenys haja dôefectuar en favor de 

lôUrbanitzador amb la finalitat de retribuir a aquest. Els tributs que amb tal motiu es reporten, 

en atenció a les circumstàncies subjectives del transmitent, seran de compte del propietari, qui 

ingressar¨ els corresponents imports en la Hisenda P¼blica o els reintegrar¨ a lôUrbanitzador, 

sempre en met¨lĿlic, quan siga aquest qui efectue lôingr®s. 

El lliurament a lôUrbanitzador de les parcelĿles edificables en paga de la urbanització 

suposarà per a aquest el cobrament anticipat de la labor urbanitzadora, per la qual cosa 

lôUrbanitzador estar¨ obligat a emetre la factura amb IVA a aquells propietaris que li paguen 

en espècie i, tot això, en el mateix moment en què la reparcel·lació siga ferma. El propietari 

haur¨ dôemetre la seua factura pel lliurament de parcelĿles edificables en retribuci· de la labor 

urbanitzadora en el mateix moment en qu¯ lôUrbanitzador li fa­a lliurament de la seua en 

concepte de cobrament anticipat per la seua labor urbanitzadora. 

Dôaquesta manera, com a conseq¿¯ncia de lôequival¯ncia dôimports no es produir¨ cap 

saldo a pagar o a cobrar entre lôUrbanitzador i els propietaris que li retribuµsquen en esp¯cie. 

En cas que el propietari no emeta la factura en el moment indicat estarà obligat a satisfer a 

lôUrbanitzador la quota dôIVA que aquest li repercutisca en el moment en qu¯ se li fa­a 
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lliurament de la factura emesa per lôUrbanitzador. Aquest import li ser¨ reembossat quan el 

propietari faça lliurament de la seua factura a lôUrbanitzador, segons all¸ expressat en els 

punts anteriors. 

Aquestes manifestacions són indicatives i orientatives, prevalent en tot cas la 

normativa tributària aplicable al fet imposable. 

H. Compte de liquidació provisional de la reparcel·lació: 

32. El compte de liquidació provisional establirà respecte a cada propietari les 

quantitats que li correspon abonar o percebre, compensant-se els saldos creditors i deutors de 

les liquidacions i establint lôobligatorietat de liquidar aquestes abans que es procedisca a 

qualsevol altre pagament de la quota dôurbanitzaci·, segons consta regulat en lôarticle 90.1 de 

la LOTUP . 

33. El propietari que tinga com a resultat de la seua liquidació ser creditor net, se li 

indemnitzar¨ abans dôinscriure el Projecte de Reparcel·lació en el registre de la propietat, sent 

requisit imprescindible per a aquesta inscripció la certificació expedida pel secretari de 

lôAjuntament amb la qual sôacredite haver pagat o consignat les indemnitzacions dels 

creditors nets, com aix² es regula en lôarticle 90.1 in fine de la LOTUP . 

5. COSTOS DE LôOBRA DôURBANITZACIč 

(NOTA: les quantitats indicades no inclouen els impostos, que es repercutiran en cada 

cas segons la normativa vigent en el moment del cobrament. Tampoc sôinclouen els 

costos derivats de les indemnitzacions, establint-se les regles per al c¨lcul dôaquestes). 

34. Dôacord amb els conceptes previstos en els articles 144.1 i 146 de la LOTUP , i 

sense tindre en compte el cost de les c¨rregues dôurbanitzaci· variables (article 144.2 de la 

LOTUP), sôestima que el cost de la present Actuaci· Urban²stica que els propietaris del 

Macrosector V han de retribuir serà el següent: 

 

PRESSUPOST DôEXECUCIč MATERIAL 5.537.224,71 ú 

DESPESES GENERALS + B. INDUSTRIAL (19%) 1.052.072,69 ú 

PRESSUPOST EXECUCIč CONTRACTA (Urb) 6.589.297,41 ú 

DESPESES ACTUACIč (G) 311.000,00 ú 

CêNON DE SANEJAMENT (C) 272.632,90 ú 

DESPESES DE GESTIč (GG) 164.824,57 ú 

BENEFICI URBANITZADOR (BU) 0 ú 

DESPESES EVHA (G) 116.501,46 ú 

OBRES DE CONNEXIÓ PENDENTS EXECUTAR (OC) 1.033.879,08 ú 

OBRES DE CONNEXIč EXECUTADES (OC) 213.973,62 ú 

TOTAL COST DEL PROGRAMA (sense IVA) 8.702.109,03 ú 

 

Pressupost dôExecuci· Material: inclou obra dôurbanitzaci· interior + part de la xarxa 

dôaig¿es pluvials imputable al Macrosector V (634.068,27 ú). 

Obres de connexi· pendents dôexecutar: cànon desdoblament viari internuclis (PAC sense 

IVA) + c¨non xarxa de proveµment dôaigua potable (PAC sense IVA). 

Obres de connexió executades: rotonda situada en vial internuclis (PAC sense IVA) + 

rotonda situada a lôav. Fausto Caruana (PAC sense IVA). 

 

Sôacompanya al present document com a ANNEX I Quadre-resum de les càrregues 

dôurbanitzaci· fixes del Programa dôActuaci· Integrada desglossat en les diferents partides 

que el componen, facilitant amb això la seua millor anàlisi i comprensió. 

 35. El Pressupost dôExecuci· Material inclou el cost de les obres programades 

necess¨ries per a la consecuci· dels objectius legals del Programa establits en lôarticle 110 de 

la LOTUP que inclou tant les obres dôurbanitzaci· interiors del sector, com les obres de 

connexi· i infraestructures ja executades pels Urbanitzadors dôaltres sectors i aquelles altres 

que estan pendents de ser executades que es relacionen en el punt següent, així com la part del 
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cost de lôexecuci· de la xarxa dôevacuaci· dôaig¿es pluvials imputable al Macrosector V, 

sense perjudici que aquesta serà executada íntegrament (excepte el tram ja executat pel SUNP 

5) per lôUrbanitzador repercutint als sectors SUNP-5 i a lôAjuntament de Sagunt (PERI 7) la 

part proporcional del seu pressupost dôexecuci·, de conformitat amb el que regula lôarticle 

146 de la LOTUP . 

Com ja ha sigut exposat en apartat 9 anterior, el pressupost dôexecuci· material (PEM) 

total de la xarxa dôevacuaci· dôaig¿es pluvials que consta en el Projecte dôUrbanitzaci· que 

es presenta al costat dôaquesta proposici· juridicoecon¸mica ascendeix a 1.265.605,33 ú, i 

aquest cost ha de ser assumit pels sectors Macrosector V, SUNP-5 i lôAjuntament de Sagunt 

(PERI 7) en els següents termes: 

Å Macrosector V: 50,10% (634.068,27 ú+19% GG i BI= 754.541,24 ú) 

Å SUNP-5: 25,67% (324.880,89 ú+19% GG i BI= 386.608,26 ú) 

Å Aj. Sagunt: 24,23% (306.656,17 ú+19% GG i BI= 364.920,84 ú) 

36. El cost de les obres de connexi· i infraestructures pendents dôexecució  

parcialment per lôUrbanitzador del sector MCS III en el qual ha de participar el 

Macrosector V és el següent: 

a) Cànon desdoblament del vial internuclis: 775.036,62 ú (PAC). 

b) C¨non proveµment dôaigua potable: 258.842,45 ú (PAC). 

37. El cost de les obres de connexió i infraestructures ja executades (excepte els 

elements especificats) per lôUrbanitzador del sector SUNP-5 en el qual ha de participar el 

Macrosector V és el següent: 

a) Rotonda viària internuclis: 111.633,62 ú (PAC). 

b) Rotonda av. Fausto Caruana: 102.340,00 ú (PAC). 

38. Lôimport degut a lôEntitat Valenciana dôHabitatge i S¸l (EVHA) que consta en 

lôAcord signat entre aquesta entitat i lôAjuntament de Sagunt en data 31 de juliol de 2018 i 

que ascendeix a 116.501,46 ú està inclòs entre les c̈rregues dôurbanitzaci· fixes. 

39. El pressupost de lôobra dôurbanitzaci· sôha realitzat amb preus de contractaci· 

actuals. Per això, es procedirà, si a això donara lloc, a la revisió dels mateixos de conformitat 

amb el que regula lôarticle 147.7 de la LOT UP. 

40. Per a con®ixer el valor dels terrenys en cas dôhaver dôefectuar-se una reparcel·lació 

econòmica, indemnitzacions en metàl·lic, compensacions monetàries complementàries o 

substitutives o es necessite qualsevol altra valoració, es calcularà a partir dels valors fixats en 

el present Programa, prenent com a base la superf²cie i edificabilitat que resulta dôaquest, 

segons lôAlternativa T¯cnica presentada per la AIU, i les c¨rregues dôurbanitzaci· que sôhan 

expressat amb anterioritat. 

Sense perjudici dôaixò, per a qualsevol modificació en la retribució es prendrà com a 

dada invariable el valor inicial del sòl sense urbanitzar, que sôestableix en 52,94 ú/m2s 

aportat equivalent al valor de 61,48 ú/mĮ UDA aportada. 

41. C¨rregues dôurbanitzaci· variables: en tractar-se dôuna dada poc certa en aquest 

moment procedimental i tal com sôha expressat anteriorment, el valor de les indemnitzacions 

per instal·lacions, edificacions, obres i plantacions incompatibles amb el planejament es 

fixarà amb precisió en el corresponent Projecte de Reparcel·lació. Tot això, en garantia dels 

drets dels propietaris afectats als qui podria perjudicar una taxació actual, anticipada respecte 

del moment de la formulació del Projecte de Reparcel·lació, sobretot si existeix un llarg lapse 

de temps entre aquest moment i lôactual de formulaci· de la present Proposici·. 

Sense perjudici dôaix¸, sôestableixen en aquest moment les bases de c¨lcul de les 

indemnitzacions a partir del que resulta de la legislació estatal del sòl i valoracions i 

normativa sobre expropiaci· for­osa. Dôaquesta manera, 

a) Per a les obres i edificacions: sôindemnitzar¨ la seua destrucci· valorant lôedificat 

dôacord amb la normativa cadastral en funci· del seu cost de reposici·, corregit en atenci· a 

lôantiguitat i estat de conservaci· dôaquelles. 
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b) Per a les plantacions: quan es tracte de terrenys de cultiu que constituïsquen una 

explotació agrícola, es prendrà com a referència el marc de plantació, la qualitat vegetativa i 

lôestat de cultiu. Els arbres, arbustos o plantes singulars es valoraran amb independència dels 

afectes a lôexplotaci· agr²cola, assignant-los a cadascun dôells un valor unitari a partir del cost 

de reposició. 

c) Per a les instal·lacions: el seu valor vindrà dau pel cost de reposició en el moment 

en què es produïsca la taxació, corregit en funció de la seua antiguitat i estat de conservació. 

42. Lôempresari constructor que execute lôobra dôurbanitzaci· ser¨ seleccionat per 

lôUrbanitzador en p¼blica licitaci· de conformitat amb el que regula lôarticle 156 de la 

LOTUP . 

6. PROPORCIč O PART DELS SOLARS RESULTANTS DE LôACTUACIč 

CONSTITUTIVA DE LA RETRIBUCIč DE LôURBANITZADOR, AMB ELS ĉNDEXS 

CORRECTORS QUE PROCEDISQUEN RESPECTE A LôESTIMACIč DE COSTOS 

DE LôORDINAL ANTERIOR 

43. La retribuci· de lôUrbanitzador estarà constituïda per la part dels solars resultants 

de lôactuaci· necess¨ria perqu¯, en aquests, per aplicaci· de les determinacions del 

planejament, lôUrbanitzador puga materialitzar la proporci· dôaprofitament que a continuaci· 

sôindica: 

R = 0,56795 

Tot aix¸ sense perjudici del que sôestableix per al cas de retribuci· a lôUrbanitzador en 

metàl·lic. 

La retribuci· inclou els costos financers que se li produeixen a lôUrbanitzador pel 

cobrament en s¸l, sobre la base que ha dôavan­ar, a la seua costa, el pagament de la 

urbanitzaci· i de la resta de despeses que comporta lôActuaci·. 

 

7. INCIDÈNCIA ECONÒMICA DELS COMPROMISOS QUE, EN EL SEU 

CAS, INTERESSE ADQUIRIR A LôURBANITZADOR PER A EDIFICAR ðAMB 

FINALITATS DôINTER£S SOCIALð ELS TERRENYS QUE HAGEN 

DôADJUDICAR-SE-LI, TANT EN LA VALORACIč DôAQUESTS, COM EN LA SEUA 

QUANTIFICACIč I MANERA DôADQUISICIč 
44. LôUrbanitzador no adquireix comprom²s especial algun respecte lôedificaci· dels 

terrenys diferent a lôestablit en lôarticle 179 de la LOTUP . 

45. De conformitat amb el que es disposa en lôarticle 178 de la LOTUP, lôatorgament 

de llic¯ncies de parcelĿlaci· i edificaci· requerir¨ el necessari fian­ament previ de lôimport 

²ntegre del cost de les obres dôurbanitzaci· i el comprom²s de no utilitzar lôedificaci· fins a la 

conclusi· de les obres dôurbanitzaci·. 

 

8. APROFITAMENT URBANĉSTIC SUSCEPTIBLE DôAPROPIACIč 

46. Lôaprofitament susceptible dôapropiaci· pels titulars dels terrenys ser¨ el resultat 

de referir a la seua superf²cie inicial aportada el percentatge dôaprofitament que en el moment 

de lôaprovaci· del Projecte de ReparcelĿlaci· establisca la legislaci· urban²stica vigent, aix² 

com el que es disposa en el Programa dôActuaci· Integrada que aprove lôAjuntament de 

Sagunt. 

En lôactualitat, el percentatge en el qual es concreta lôaprofitament subjectiu dels 

propietaris és del 90% de lôAprofitament Tipus, de conformitat amb el que es disposa en 

lôarticle 68.4 d) de la LOTUP en relaci· amb lôarticle 77.1 a) del mateix text legal. 

47. Dôaltra banda, de conformitat amb el que es disposa en lôarticle 77.1 a) de la 

LOTUP, correspon a lôAjuntament de Sagunt rebre, lliures de c¨rregues dôurbanitzaci·, 

parcel·les edificables en les quals materialitzar el 10% de lôAprofitament Tipus de lô¨rea de 

repartiment , de conformitat amb el que regula lôarticle 18.1 b) del RD Legislatiu 7/2015, de 

30 dôoctubre pel qual sôaprova el Text Ref·s de la Llei de S¸l i Rehabilitaci· Urbana (dôara en 

avant, TRLSRU). 
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En relaci· amb lôedificabilitat a la qual finalment tinga dret lôAjuntament de Sagunt, 

b® per la materialitzaci· del 10% de lôaprofitament tipus de lô¨rea de repartiment, b® per la 

titularitat de s¸l dôaportaci· incl¸s en lô¨rea de repartiment, la AIU proposa a lôAjuntament de 

Sagunt que aquesta edificabilitat siga adjudicada en parcel·les destinades a la promoció 

dôhabitatge de protecci· p¼blica. 

 

CONVENI URBANĉSTIC A SUBSCRIURE ENTRE LôAJUNTAMENT DE 

SAGUNT I LôAGRUPACIč DôINTER£S URBANĉSTIC ñPOLĉGON LA VILA DE 

SAGUNTò 

 NOTA ACLARIDORA: Prevalen en tot cas les previsions de les parts expositiva i 

dispositiva de lôacord municipal plenari dôaprovaci· i adjudicaci· del Programa com a 

element definidor del contingut de les obligacions i drets dôaquest, enfront de les literals 

que sôassenyalen a continuaci·. 

 

MANIFESTEN  

I. Que el Ple de lôAjuntament, en la sessió que tingué lloc el dia____________, va 

adoptar, entre altres acords, lôAdjudicaci· per Gesti· pels Propietaris del Programa 

dôActuaci· Integrada per al desenvolupament del Macrosector V del Pla General dôOrdenaci· 

Urbana de SAGUNT, havent de formalitzar-se en la seua documentació un Conveni 

Urbanístic amb el contingut del present document que regule les obligacions, compromisos i 

drets de lôUrbanitzador durant la tramitaci· i execuci· del Programa, la seua relaci· amb els 

propietaris inclosos en lôActuaci· i la seua relaci· amb aquest Ajuntament regulant els 

terminis dôexecuci· de cadascuna de les seues fases, les c¨rregues del Programa i les garanties 

que han de regir en cada fase del desenvolupament de lôActuaci·. 

II. En compliment de lôesmentada adjudicaci· es formalitza el present Conveni 

conformement a les següents, 

ESTIPULACIONS  

1. ÀMBIT. ELABORACIÓ DE PROJECTES.  

Lô¨mbit territorial dôaquest Conveni ®s el compr®s pel Macrosector V del PGOU de 

Sagunt. 

LôUrbanitzador es compromet a executar les obres dôurbanitzaci· que figuren en el 

Projecte dôUrbanitzaci· presentat per aquesta mercantil com a documentaci· integrant del 

Programa amb les modificacions que resulten dels informes tècnics municipals. 

Aix² mateix, lôUrbanitzador redactarà els suplements o modificacions al Projecte 

dôUrbanitzaci· que resulten necessaris per al millor desenvolupament de lôActuaci·, i 

igualment redactarà el Projecte de Reparcel·lació que siga necessari perquè la urbanització 

puga ser executada. 

2. TERMINIS  

2.1. Terminis: 

LôUrbanitzador sôobliga a complir les seg¿ents fases detallades en el desenvolupament 

de lôactuaci· urban²stica del present Programa: 

 Termini de 10 dies, comptats a partir de lôendem¨ de la notificaci· del present acord, 

haurà de prestar la conformitat o rebuig a lôacceptaci· de lôadjudicaci· del programa en els 

termes en qu¯ es defineixen, sense perjudici dels terminis previstos per a la resta dôactuacions. 

En cas de rebuig, expr®s o t¨cit en lôesmentat termini de deu dies, per falta de contestació, 

seôls tindr¨ per desistits del procediment, arxivant-se i deixant-se sense efecte aquest. En cas 

dôacceptaci· expressa, es continuar¨ amb el desenvolupament dôaquest. 

Termini màxim de DOS MESOS per a aportar la corresponent documentació refosa de 

planejament i del projecte dôurbanitzaci·, incorporant tots els condicionants establits en la 

part expositiva de lôacord dôadjudicaci·. En cas que la documentaci· refosa que sôaporte siga 

informada desfavorablement per no atendre el mandat municipal, es considerarà incomplit 
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lôesmentat termini, amb les conseq¿¯ncies previstes per als incompliments dels terminis del 

programa. 

2.1.1. Signatura del Conveni. 

Termini m¨xim perqu¯ lôAjuntament de Sagunt cite la AIU per a la signatura del 

Conveni: un (1) mes a comptar des de la notificaci· a la AIU de lôacord municipal de 

verificaci· de correcta presentaci· de la documentaci· refosa del projecte dôurbanitzaci·. 

La signatura ser¨ el dia i lôhora que indique el termini de citaci· de lôescrit municipal, 

amb un mínim de vint (20) dies naturals dôinterval de temps entre remissi· municipal de 

lôescrit i data de signatura. 

Amb anterioritat al dia de la signatura, com a mínim tres (3) dies naturals abans, 

lôUrbanitzador haur¨ de presentar, per registre dôentrada, la documentació acreditativa de la 

constitució de la garantia procedent. 

2.1.2. Adhesió dels propietaris. 

Termini m¨xim per a remetre per part de lôagent urbanitzador la notificaci· de lôart. 

141 de la LOTUP als propietaris: tres (3) mesos a comptar des de la signatura del Conveni. 

2.1.3. Selecció empresari constructor. 

Termini m¨xim per a iniciar el proc®s selectiu de lôempresari constructor: sis (6) 

mesos a comptar des del moment de la finalització del termini de què disposen els propietaris 

per a manifestar, si ®s el cas, el seu escrit dôadhesi· al programa. 

El tr¨mit dôinici del proc®s selectiu ®s el dôinformar lôadministraci· municipal amb 

caràcter previ de les condicions i plecs de contractació que es proposen. Respecte de la resta 

dels terminis del procés selectiu, lôagent urbanitzador no podr¨ demorar lôimpuls de cap tr¨mit 

i proposta que depenga de la seua iniciativa més de quinze (15) dies naturals. 

2.1.4. Formulació del Projecte de Reparcel·lació. 

El termini màxim per a la presentació del projecte de reparcel·lació davant 

lôAdministraci·: sis (6) mesos a comptar des de la data de notificaci· per lôagent urbanitzador 

de la seua designaci· dôempresari contractista. 

2.1.5. Liquidació de la certificació 0 i presentació del Projecte de Reparcel·lació 

en el registre de la Propietat. 

Termini màxim per a liquidació de la certificació 0 i abonament dels saldos creditors 

que procedisquen: tres (3) mesos des de la notificaci· municipal de lôestimaci·/desestimaci· 

expressa dels recursos de reposici·, si nôhi haguera, contra el projecte de reparcel·lació 

aprovat. En el cas que no es formularen recursos de reposició contra aquest acord municipal, 

el termini comen­ar¨ a comptar des que lôAjuntament li notifique a lôagent urbanitzador 

aquesta circumstància. 

Termini màxim de presentaci· per lôagent urbanitzador del projecte de reparcelĿlaci· 

en el Registre de la Propietat: un (1) mes des de lôabonament dels saldos esmentats en el punt 

anterior. 

2.1.6. Presentació de la garantia definitiva. 

Termini màxim de presentació de garantia definitiva completa: un (1) mes des de 

lôabonament dels saldos creditors. 

2.1.7. Execuci· de les obres dôurbanitzaci·. 

Termini m¨xim dôinici de les obres: tres (3) mesos des de lôabonament dels saldos 

creditors sempre que sôhaja signat lôacta de replanteig i lôurbanitzador tinga plena 

disponibilitat dels terrenys necessaris per a escometre-les. 

La signatura de lôacta de replanteig ser¨ el dia i lôhora que indique el termini de citaci· 

de lôescrit municipal amb un m²nim de deu (10) dies naturals dôinterval de temps entre 

remissi· municipal de lôescrit i data de signatura. 

Termini m¨xim dôexecuci· material de la integritat de les obres dôurbanitzaci·: 

catorze (14) mesos, a comptar des de la data de lôacta de replanteig. 

No sôadmetran paralitzacions de les obres superiors a un (1) mes. 

2.1.8. Clàusula de tancament en matèria de terminis. 
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Tota actuaci· que haja de desenvolupar lôagent urbanitzador per a impulsar la 

programació i que no tinga una previsió expressa en la Llei 5/2014 (LOTUP), o en els 

paràgrafs anteriors, haur¨ de ser realitzada per lôagent urbanitzador en el termini m¨xim de 

dos (2) mesos. 

2.2. Suspensió del còmput del termini: 

El còmput del termini quedarà suspés des del moment en què, per causa de força 

major, cas fortuït o altres causes alienes i insuperables a la voluntat de lôUrbanitzador, siga 

temporalment impossible la iniciació, prossecució o conclusió de les actuacions jurídiques o 

materials programades. 

Sôentenen expressament compreses entre les causes abans esmentades, entre altres, les 

resolucions administratives o judicials que ordenen la paralitzaci· dôobres o la paralitzaci· o 

suspensi· dôactuacions administratives, les cat¨strofes naturals, les vagues laborals que 

afecten el sector de la construcció, les inundacions i altres circumstàncies anàlogues. 

2.3. C¸mput de terminis i desenvolupament anticipat dôactuacions: 

Per al c¸mput dels terminis anteriors sôestar¨ al que es disposa en la cl¨usula 2.2 i en 

el dia dôinici dels terminis (notificaci· a la AIU de lôacord municipal dôaprovaci· i 

adjudicació del programa). 

LôUrbanitzador, sense perjudici de la seua obligaci· dôanar complint les fases abans 

estipulades, podrà anticipar el desenvolupament de qualssevol de les actuacions programades, 

i fins i tot simultanejar actuacions pròpies de fases posteriors al temps de realitzar les 

anteriors. 

2.4. Pròrroga: 

LôUrbanitzador, pr¯via petici· raonada i fundada, podr¨ solĿlicitar a lôAjuntament la 

pr¸rroga dels terminis parcials abans estipulats. LôAjuntament resoldr¨ el que procedisca 

respecte dôaquesta petici·, en els termes previstos en la Llei 39/2015, dô1 dôoctubre, del 

Procediment Administratiu Com¼ de les Administracions P¼bliques (dôara en avant, 

LPACAAPP ). 

No sôentendran com a pr¸rroga el major termini conseq¿¯ncia de les suspensions 

citades en lôapartat 2.2. 

3. CESSIÓ DE TERRENYS, APROFITAMENT URBANÍSTIC I ADQUISICIÓ 

DE LôAPROFITAMENT URBANĉSTIC 

El dret a lôaprofitament urban²stic sôadquireix pel compliment dels deures legals. 

La cessió de terrenys dotacionals i aquells en què, si ®s el cas, es materialitze lôexc®s 

de lôaprofitament urban²stic corresponent a lôAjuntament sôefectuar¨ en aprovar-se el Projecte 

de ReparcelĿlaci·. Per al seu c¨lcul sôestar¨ al que es preveu en la legislaci· urban²stica 

aplicable en aquest moment. 

En el mateix Projecte de ReparcelĿlaci· sôatribuiran a lôUrbanitzador els terrenys que 

li corresponguen en relació amb aquells propietaris que opten per la modalitat de retribució en 

terrenys conforme al coeficient de bescanvi que es proposa. 

4. RESPONSABILITAT DE LôURBANITZADOR 

Serà responsabilitat de la AIU, com a Urbanitzador, finançar el cost de les inversions, 

instal·lacions, obres i compensacions necessàries per a executar el Programa. 

5. GARANTIES OFERIDES PER LôURBANITZADOR 

5.1. Garantia de promoció del Programa dôActuaci· Integrada: 

De conformitat amb el que regula lôarticle 151.2 de la LOTUP , amb la signatura del 

present conveni la AIU assegurar¨ els seus compromisos mitjan­ant la constituci· dôuna 

garantia definitiva per un import equivalent al 2% de les càrregues del programa que es 

mantindr¨ fins a lôaprovaci· del Projecte de ReparcelĿlaci·. 

Aquest article 151.2 de la LOTUP disposa que, despr®s de lôaprovaci· del Projecte de 

ReparcelĿlaci·, lôurbanitzador haur¨ de completar la garantia definitiva dôacord amb les bases 

de programaci· fins almenys un 5% de les c¨rregues dôurbanitzaci· previstes en el Programa. 

Segons consta en la base 13a de les bases generals de programació aprovades per 
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lôAjuntament de Sagunt, la garantia definitiva a constituir per lôUrbanitzador ser¨ 10% de les 

c¨rregues dôurbanitzaci· del Programa. 

Aquesta garantia haurà de constituir-se en qualsevol de les formes previstes en lôarticle 

150 de la LOTUP amb car¨cter previ a lôaprovaci· del Projecte de ReparcelĿlaci·, sent 

modalitat preferent per a la AIU mitjan­ant garantia real dôhipoteca a constituir sobre els 

terrenys inclosos en el sector. 

Aquesta garantia respon de les obligacions generals de lôUrbanitzador davant 

lôAdministraci· i ®s independent i addicional respecte a les previstes per la LOTUP en 

desenvolupament del Programa dôActuaci· Integrada. 

5.2. Garantia dôaportaci· a favor del propietari: 

Amb independ¯ncia de lôexpressat en la cl¨usula 5.1 anterior, de conformitat amb el 

que es disposa en lôarticle 152 de la LOTUP , lôUrbanitzador, amb motiu de la reparcelĿlaci·, 

ha de garantir el valor íntegre de les parcel·les rebudes dels propietaris que li retribuïsquen en 

s¸l mitjan­ant garantia en alguna de les modalitats previstes en lôarticle 150 de la LOTUP . 

Aquesta garantia es cancel·larà totalment o per fases a mesura que complisca 

lôobligaci· dôurbanitzar i dotar de la condici· de solar les altres parcelĿles adjudicades a 

aquells propietaris que li retribueixen en s¸l, segons consta en lôarticle 152.2 de la LOTUP . 

De conformitat amb el que regula lôarticle 152.3 de la LOTUP, sôadmetr¨ com a 

garantia el propi terreny constitutiu de la retribuci· quan la seua adjudicaci· a lôUrbanitzador 

quede sota condició resolutòria per incompliment de les seues obligacions o sota poder 

dispositiu fiduciari de lôAdministraci· actuant. Tamb® es podr¨ establir que lôadjudicaci· a 

lôUrbanitzador dels terrenys corresponents a la retribuci· es fa­a sota la condici· suspensiva 

que els efectes translatius de la propietat es demoren fins que sôexecute lôobra dôurbanitzaci·. 

6. RESPONSABILITAT DE LôURBANITZADOR ENFRONT DE TERCERS 

LôUrbanitzador ser¨ responsable dels danys causats als propietaris o a altres persones 

físiques o jurídiques com a conseqüència de la seua activitat, excepte quan aquells tingueren 

el seu origen en una ordre directa de lôAdministraci· actuant o en el compliment dôuna 

condició imposada per ella. 

No es consideren danys a tercers les actuacions de demolició de construccions, 

ocupaci· de terrenys i execuci· dôobres previstes en el Projecte dôUrbanitzaci· i degudament 

contemplades a lôefecte dôindemnitzaci· en el Projecte de ReparcelĿlaci·. 

7. MODIFICACIONS DEL PROGRAMA PER DECISIÓ DE 

LôADMINISTRACIč 

7.1. Revocació del Programa o suspensió: 

LôUrbanitzador tindr¨ dret a les compensacions dimanants de la legislació general de 

contractaci· administrativa si lôAdministraci· acordara la revocaci· anticipada del Programa, 

o quan lôinadequat exercici de les seues potestats p¼bliques per lôAdministraci· actuant 

impedisca el normal desenvolupament de lôActuaci·. 

Quan es produµsca la suspensi·, per lôAdministraci· actuant, de les obres o actuacions 

necessàries per a la bona execució del Programa durant termini superior a tres mesos, 

lôUrbanitzador podr¨ solĿlicitar la resoluci· anticipada de lôadjudicació, reclamant les 

compensacions que procedisquen a favor seu, o la retaxació de càrregues. 

7.2. Canvis introduµts per lôAdministraci· en el planejament o les obres: 

7.2.1. Si, per raons justificades dôinter®s p¼blic, i abans que finalitze la vig¯ncia del 

present Programa, lôAdministraci· canviara de criteri respecte al planejament urban²stic en 

execuci·, a les obres dôurbanitzaci· aprovades, a lôadjudicaci· o a qualssevol previsions 

dôaquest conveni, ser¨ aplicable el que es disposa la legislaci· aplicable en matèria de 

contractació administrativa. 

7.2.2. Si per exig¯ncies dôuna companyia de serveis (electricitat, aigua, gas i 

telecomunicacions) considerades inexcusables, fora necessari modificar la xarxa o 

infraestructura prevista en el Projecte dôUrbanitzaci· que sôaprove en relaci· amb el present 
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Programa i aquesta modificaci· o forma dôexecuci· comportara un increment de cost respecte 

del pressupost aprovat en aquest Projecte, es procedirà a una retaxació de càrregues. 

LôAjuntament de Sagunt podr¨ reduir el cost dôaltres unitats del Projecte 

dôUrbanitzaci·, sempre que no menyscabe la qualitat general de la urbanitzaci·. Aquesta 

decisi· sôadoptar¨ en el termini m¨xim dôun mes des que fora requerit per a aix¸ per 

lôUrbanitzador. 

7.2.3. Així mateix, de conformitat amb lôarticle 147 de la LOTUP , amb motiu de 

lôaprovaci· del Projecte dôUrbanitzaci· o dels seus reformats es podr¨ modificar la previsi· 

inicial de càrregues estimada anteriorment en el Programa, sempre que la variació obeïsca a 

causes imprevisibles i no imputables a lôUrbanitzador en comprometreôs a executar lôActuaci· 

establida en lôesmentat precepte. 

La retaxaci· de c¨rregues no podr¨ suposar modificaci· o increment en la part dôelles 

corresponent al benefici empresarial de lôUrbanitzador per la promoci· de lôActuaci·. 

8. VIGÈNCIA, CADUCITAT, RESOLUCIÓ I REVOCACIÓ DEL PROGRAMA  

8.1. Vigència del Programa: 

La vigència del present Programa serà de quaranta-un (41) mesos a comptar des de 

la seua entrada en vigor, computats en la forma prevista en les clàusules 2.1 i següents, sense 

perjudici de les pròrrogues que pogueren atorgar-se per raons dôinter®s p¼blic i sense 

computar a tals efectes el temps que precise lôAdministraci· per a lôaprovaci· dels 

instruments de planejament i/o de gestió que lôUrbanitzador present davant ella a aquest 

efecte. 

8.2. Causes de resolució del Programa: 

De conformitat amb el que regula lôarticle 162 de la LOTUP, lôAdministraci· 

acordar¨ la resoluci· del Programa dôActuaci· Integrada per: 

a) Remoci· de lôUrbanitzador en les seues funcions, sense substitut autoritzat. 

b) Ren¼ncia de lôAdministraci· a la programaci· o de com¼ acord amb lôUrbanitzador. 

La renúncia unilateral o per mutu acord mitjançant causa justificada donarà lloc, en la 

mesura procedent, a la devolució de garanties i, si fa al cas, a la compensació de 

lôUrbanitzador. 

LôAdministraci· tamb® podr¨ acordar la resoluci· del Programa per: 

a) Causa de força major. 

b) Canvi legítim en els criteris de planejament o programació. 

En aquest cas, lôacord de resolució preveurà les compensacions econòmiques que, si 

escau, procedisquen a favor de lôUrbanitzador als propietaris. 

8.3. Revocació del Programa: 

De conformitat amb el que disposa lôarticle 162.4 de la LOTUP, lôAdministraci· 

podrà revocar la condició dôUrbanitzador a la AIU quan aquesta incórrega en: 

a) Infraccions urban²stiques greus o molt greus en relaci· amb lô¨mbit programat. 

b) Obstaculitzaci· de lôexercici dels drets i deures urban²stics dels afectats pel 

Programa o realització de pràctiques manifestament restrictives de la competència del mercat 

immobiliari relacionades amb el Programa. 

c) Incompliment greu dels seus compromisos, falta de prestació de garanties o una 

altra infracci· dels deures de lôUrbanitzador. 

d) Inactivitat injustificada de lôUrbanitzador durant un per²ode de sis (6) mesos 

consecutius o nou (9) alterns, excepte pròrroga. 

e) Renúncia injustificada. 

f) Incapacitat legal sobrevinguda de lôUrbanitzador. 

g) Per la demora continguda en lôarticle 9.1 dôaquest conveni. 

Les conseqüències de lôacord de revocaci· s·n les que es regulen en lôarticle 162.5 de 

la LOTUP . 

8.4. Caducitat del Programa: 
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LôAdministraci· acordar¨ la finalitzaci· del Programa dôActuaci· Integrada quan es 

produïsca la caducitat del seu terme. La caducitat donarà lloc, segons els casos, a les 

conseq¿¯ncies previstes respecte de la ren¼ncia o la remoci· del Programa dôActuaci· 

Integrada. 

Les conseqüències objectives de la resolució del Programa i de la seua caducitat es 

regulen en lôarticle 163 de la LOTUP . 

9. LôINCOMPLIMENT DELS SEUS COMPROMISOS PER 

LôURBANITZADOR I LES SEUES PENALITZACIONS 

9.1. Incompliment de terminis i retards de lôurbanitzador: 

Sôentendr¨ que lôUrbanitzador ha incomplit els terminis previstos en el Programa, 

quan la demora a ell imputable en el compliment de les seues obligacions faça impossible 

concloure lôActuaci· dins dels sis (6) mesos seg¿ents a la conclusi· del termini global 

estipulat en la clàusula 8.1. 

Lôincompliment de terminis regulat en aquesta cl¨usula podr¨ ser causa de resolució 

del Programa, que haur¨ de ser acordada pr¯via audi¯ncia de lôUrbanitzador. 

9.2. Retards menors i penalitzacions: 

Els retards inferiors a tres (3) mesos i imputables a lôUrbanitzador, en alguna de les 

fases previstes per a lôexecuci· del Programa, i que no comprometen el termini global regulat 

en la cl¨usula anterior, no afectaran la vig¯ncia dôaquell. Si es produµra un dôaquests retards 

menors, lôAdministraci· advertir¨ a lôUrbanitzador. 

Els tres mesos del paràgraf anterior es computaran de manera contínua o discontínua, 

en cas que hi haja activitat intermitent per part de lôagent urbanitzador. 

Sense perjudici de lôanterior, qualsevol retard imputable a lôUrbanitzador en qualsevol 

dels terminis establits en el present programa, no sols els de la fase dôexecuci· material, sin· 

també els previs, que siga superior a trenta (30) dies naturals, continus o discontinus, generarà 

una penalitzaci· en met¨lĿlic a ra· dôun 1 per mil del pressupost del programa per dia, a 

comptar des de la data dôincompliment del termini corresponent. El termini dôaquest par¨graf 

es computarà de manera contínua o discontínua, en cas de faig inactivitat intermitent per part 

de lôagent urbanitzador. 

10. CONCLUSIÓ DEL PROGRAMA, RECEPCIÓ DE LES OBRES 

DôURBANITZACIč I PERĉODE DE GARANTIA 

El Programa dôActuaci· Integrada conclour¨ amb la recepci· o posada en servei de les 

obres dôurbanitzaci·. 

Les obres dôurbanitzaci· seran rebudes per acte expr®s dôaquest Ajuntament en el 

termini de tres (3) mesos des del seu oferiment formal, segons el que es disposa en lôarticle 

160.1 de la LOTUP . 

Si transcorreguts els esmentats tres (3) mesos lôAjuntament no haguera resolt 

expressament, les obres dôurbanitzaci· sôentendran rebudes, segons es regula en aquest 

precepte. Tamb® sôentendran rebudes des que queden obertes a lô¼s p¼blic. 

De conformitat amb el que es disposa en lôarticle 160.2 de la LOTUP , serà possible la 

recepci· parcial de les obres dôurbanitzaci· per fases de funcionalitat aut¸noma. 

El per²ode de garantia de les obres dôurbanitzaci· ser¨ de dotze (12) mesos a comptar 

des de la seua recepci· expressa o des que queden obertes a lô¼s p¼blic. Durant aquest per²ode 

de garantia, lôUrbanitzador respondr¨ dels defectes constructius que es manifesten. 

 Una vegada finalitzat aquest període de garantia de les obres dôurbanitzaci·, procedir¨ 

la devoluci· de les garanties de programaci· del Programa dôActuaci· Integrada si, a m®s, 

sôhagueren complit la resta dôobligacions jur²dic econ¸miques definides en el present 

programa. 

La conservaci· de les obres dôurbanització serà responsabilitat exclusiva de 

lôAjuntament des de la seua recepci·, segons sôestableix en lôarticle 160.4 de la LOTUP . 

Rebudes les obres dôurbanitzaci· del Programa dôActuaci· Integrada, lôAjuntament 

aprovarà, si escau per haver-se complit la resta dôobligacions jur²dic econ¸miques definides 
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en el present programa, el Compte de Liquidaci· Definitiva conforme a lôarticle 90 de la 

LOTUP . 

11. PREVISIONS ESPECIALS RESPECTE ALS DRETS I OBLIGACIONS DE 

LôURBANITZADOR I ELS PROPIETARIS AFECTATS PER AL SUPÒSIT 

EXCEPCIONAL DôEXPROPIACIč FOR¢OSA 

De conformitat amb el que regula lôarticle 102 de la LOTUP, lôaprovaci· dels plans i 

programes dôactuaci· implicar¨ la declaraci· dôutilitat p¼blica i la necessitat dôocupaci· dels 

béns i drets corresponents, a les finalitats dôexpropiaci· o imposici· de servituds. 

Procedir¨ lôexpropiaci· quan el propietari afectat per lôactuaci· sôabst® dôadherir-se al 

Programa dôActuaci·, segons es regula en lôarticle 103.3 de la LOTUP.  

En el cas que aquest Ajuntament no compte amb la disponibilitat dels terrenys 

necessaris per a executar la xarxa dôaig¿es pluvials prevista en el projecte dôurbanitzaci·, 

aquesta administraci· municipal haur¨ dôiniciar els procediments expropiatoris corresponents 

per a obtindre la total disponibilitat dôaquests terrenys necessaris per a possibilitar lôexecuci· 

de la citada xarxa dôaig¿es pluvials. La condici· de beneficiari de lôexpropiaci· correspondr¨ 

a la AIU, que haur¨ dôaportar tot el suport documental perqu¯ lôadministraci· duga a terme les 

diferents fases del procediment expropiatori, incl¸s lôinici. El preu just es considerar¨ com 

una c¨rrega dôurbanitzaci· de lôactuaci·, a repercutir proporcionalment entre tots els 

propietaris adjudicataris. 

 La sol·licitud i tramitació de les autoritzacions sectorials que habiliten lôocupaci· del 

s¸l (autoritzaci· dôabocament de la CHJ, autoritzaci· de la Conselleria sobre la muntanya 

catalogada dôutilitat p¼blica de Ribera, lôautoritzaci· sectorial de la Conselleria titular de la 

CV 320, etc.), correspondrà a la AIU. 

12. ALTRES COMPROMISOS DE LôAJUNTAMENT 

LôAjuntament prestar¨ la seua colĿlaboraci· a lôUrbanitzador, com a agent p¼blic per 

ell seleccionat, per a facilitar-li dur a terme amb promptitud i eficàcia la labor urbanitzadora, 

sense minvament dels drets i garanties de tercers. En particular: 

a) LôAjuntament es compromet a tramitar i resoldre amb celeritat els procediments que 

tinguen per objecte lôaprovaci· dels projectes de reparcelĿlaci· i dôurbanitzaci· que li presente 

lôurbanitzador, sense que, en cap cas, es depassen els terminis legals per a això establits. 

b) LôAjuntament es compromet a tramitar i resoldre sobre lôaprovaci· de les bases de 

procediment que li propose lôurbanitzador per al cobrament de quotes dôurbanitzaci· que li 

retribuïsquen en metàl·lic la labor urbanitzadora i a utilitzar les potestats administratives per a 

lôexecuci· for­osa de tals quotes, segons resulte de tals bases i de les disposicions a les quals 

aquestes es remeten, inspirant la seua actuació en criteris de màxima celeritat i col·laboració 

amb lôUrbanitzador. 

13. SOTMETIMENT LEGAL  

Lôexecuci· i efectes dôaquest Programa es regiran per les previsions contingudes en 

aquest mateix Programa, per les bases de programaci·, pel que sôestableix en la LOTUP i 

normes que ho desenvolupen i, en allò no previst en elles, pel que es disposa en la legislació 

sobre contractes del sector públic. 

Al present Conveni sôuneix la proposta Juridicoecon¸mica i lôacord dôaprovaci· del 

Programa per a lôexecuci· de lôActuaci· Integrada del Macrosector V del PGOU de Sagunt. 

En el lloc i data indicats en lôencap­alament i com a prova de la seua conformitat, 

signen els intervinents en duplicat exemplar i a un només efecte. 

 

PER LôEXCM. AJUNTAMENT DE SAGUNT 

SR. ALCALDE-PRESIDENT, SR. SECRETARI GENERAL, 

Signat ........................................ Signat ........................ 

PER LA AIU ñPOLĉGON LA VILA DE SAGUNTò 

PRESIDENT DE LA AIU ñPOLĉGON LA VILA DE SAGUNTò 

Signat: Sr. José Ignacio Gómez-Pantoja Noguera 
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ANNEX I  

Pressupost de les Càrregues Fixes dôUrbanitzaci· del Programa 

 

 



 71 

 
 

ANNEX II  

Coeficients dôHomogeneµtzaci· adoptats en lôActuaci· 

La implementaci· de coeficients dôhomogeneµtzaci· en la present actuaci· es justifica 

per lôordenaci· dels diferents usos i tipologies edificat¸ries que es contemplen en el Pla 

Parcial que es presenta al costat de la present proposició Juridicoeconòmica. I això, ja que 

aquests diferents usos i tipologies donaran lloc a rendiments econòmics futurs diferents, motiu 

pel qual esdevé necessari aplicar coeficients que corregisquen aqueix diferent rendiment 

econòmic. 

Lôesmentat Pla Parcial preveu un aprofitament total de 115.771,41 m2t, dels quals 

60.629,16 m2t es corresponen amb lô¼s residencial distribuµts entre les sis illes (R1 a R6) 

previstes en lôordenació detallada que es proposa en aquest Pla Parcial i els 55.142,25 m2t 

restants amb lô¼s terciari que es concentren en lôilla T1. 

Dôaquesta manera, els usos detallats previstos en el referit Pla Parcial s·n els seg¿ents: 

a) Ús Terciari (T1): 55.142,25 m2t. 

b) Ús Residencial Lliure (R1-R3-R4-R6): 42.313,20 m2t. 

c) Ús Residencial VPP (R2-R5): 18.315,96 m2t. 

Tenint en compte aquests usos detallats, el Pla Parcial proposa lôassignaci· dels 

següents coeficients dôhomogeneµtzaci· per usos: 

a) Ús Terciari: 1,14 

b) Ús Residencial Lliure: 1 

c) Ús Residencial VPP: 0,79 

La justificaci· dôaquests coeficients dôhomogeneµtzaci· consta en lôInforme elaborat 

per GESVALT SOCIETAT DE TAXACIÓ, SA, en data 25 de juny de 2020 que 

sôacompanya al costat dôaquest document, informe basat en lôan¨lisi de mercat immobiliari de 

Sagunt a partir de testimonis actuals existents. 

ANNEX III  

Quadre dôaprofitaments homogeneµtzats M2T COEF. H. UDAs 

Aprofit. Total 115.771,41 119.644,97 

Aprofit. Residencial Lliure 42.313,20 1 42.313,20 
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Aprofit. Residencial VPP 18.315,96 0,79 14.469,61 

Aprofit. Terciari 55.142,25 1,14 62.862,17 

 

Å Sup. Total ¨rea de Repartiment: 138.925,69 m2s. 

Å Aprofitament Total: 119.644,97 UDAs. 

Å Aprofitament Subjectiu (90%): 107.680,48 UDAs. 

Å Aprofitament Tipus en UDAs: 0,861216 UDAs/m2s. 

Å Aprofitament Subjectiu en UDAs: 0,775094 UDAs/m2s 

9 EXPEDIENT 451002R. CANVI DE QUALIFICACIč DôEQUIPAMENTS 

Tràmit: anàlisi de les al·legacions/informes realitzats durant el període de participació 

pública i aprovació definitiva. 

El Sr. Alcalde-President de lôExcm. Ajuntament de Sagunt, en la seua resoluci· n¼m. 

8283, de data 24.7.2020, va adoptar lôacord seg¿ent: 

ñTr¨mit: an¨lisi de les alĀlegacions/informes realitzats durant el per²ode de 

consultes i obertura del per²ode dôinformaci· p¼blica. 

El Sr. Alcalde-President de lôExcm. Ajuntament de Sagunt, en la seua resoluci· n¼m. 

3.723, de data 30.4.2020, va adoptar lôacord seg¿ent: 

 ñPrimer. Antecedents. Ordenaci· urban²stica vigent actualment en lôespai objecte de 

lôexpedient i ordenaci· pretesa. 
 Lôobjecte del present expedient ®s lôespai situat en la prolongaci· de lôavinguda Sants 

de la Pedra, compr®s entre lôantiga N-340 avinguda País Valencià; el pont; la prolongació de 

lôavinguda Sants de les Pedra i el tra­at ferroviari Val¯ncia-Castelló. 

 

 
 La qualificaci· dôaquest espai, segons lôordenaci· detallada del PGOU de Sagunt, de 

1992, ®s la dôequipament administratiu, p¼blic: 
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 La classificació del sòl és URBANA. 

 Sôobserva en la restituci· fotogram¯trica de la cartografia, el solapament amb les 

naus ja preexistents i que es conserven encara en lôactualitat. 

 Lôespai qualificat com a dotacional p¼blic, per¸ de titularitat parcialment privada en 

els termes que despr®s sôespecificar¨, no est¨ incl¸s dins de cap ¨rea de repartiment, de 

manera que la seua via dôadquisici· per lôAjuntament seria el de lôexpropiaci· (for­osa o ex 

lege), no el de lôequidistribuci·. 

Cadastralment les superfícies de titularitat privada que amb aquestes previsions 

originàries del PGOU de 1992 serien de necessària adquisició són les tres següents (a més de 

la superfície ocupada per un CT): 

Visió de conjunt 

 

 


